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Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 171
din 27 iulie 2023

privind insusirea raportului de evaluare a unui imobil — teren, aprobarea pretului de pornire la licitatie
in vederea vanzarii acestuia, a modalitdtii de platd a pretului si a documentatiei de vanzare

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, Intrunit in sedinta ordinara,

Luand act de proiectul de hotdrére, inregistrat cu nr. 16.304/02.05.2023 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 20.106/07.06.2023, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 16.306/02.05.2023, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferiti de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotdrdrea Consiliul Local Sighigoara nr. 17/31.01.2023 privind insusirea unei
propuneri de cumpdrare a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si aprobarea
initierii vanzarii acestuia prin licitatie publica;

Avéand 1n vedere prevederile art. 18 pct. B din Capitolul V. Metodologia vanzirii prin licitatie
publicd deschisd din Regulamentul de véanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021;

Avand 1In vedere prevederile art. 9 din Hotédrarea Consiliului Local Sighigoara nr. 203/29.09.2021
privind constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in
vederea vanzdrii bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de
solutionare a contestatiilor;

Avéand In vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1.181, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr.
13.661/07.04.2023, Intocmit de cétre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator — membru titular
ANEVAR, pentru estimarea valorii de piatd a imobilului teren intravilan imprejmuit, avnd categoria de
folosintd curti - constructii, In suprafatd de 75 mp., situat in municipiul Sighisoara, str. Ana Ipatescu, in
vederea vanzdirit acestuia;

Avand In vedere fisa mijlocului fix — teren intravilan str. A. Ipatescu f. nr. — 75 mp., evidentiat in
inventarul Municipiului Sighisoara — domeniu privat, sub nr. de inventar 5.2.046;

Avénd 1n vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia
publicd, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avand In vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
inregistrat cu nr. 16.305/02.05.2023, prin care se propune insusirea raportului de evaluare a unui imobil —
teren, aprobarea pretului de pornire la licitatic in vederea vanzirii acestuia, a modalitatii de plati a
pretului si a documentatiei de vanzare;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (2) si a art. 196 alin.
(1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1.181, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr.
13.661/07.04.2023, intocmit de cdtre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator — membru titular
ANEVAR, pentru stabilirea pretului de piata al imobilului — teren intravilan imprejmuit, avind categoria
de folosintd curti - constructii, In suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipétescu, jud. Mures,
inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotérare.



Art. 2. Se aprobd pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului — teren intravilan
imprejmuit, avdnd categoria de folosintd curti - constructii, in suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara,
str. Ana Ipdtescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130,
la valoarea de 5.868,00 lei, respectiv valoarea de 5.168,00 lei stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 1.181,
intocmit de cédtre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator — membru titular ANEVAR, inregistrat la
Municipiului Sighisoara cu nr. 13.661/07.04.2023, la care s-au addugat cheltuielile ocazionate de
documentatia cadastrald si raportul de evaluare, potrivit prevederilor art. 18, lit. B, pct. V. din
Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighigoara,
aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021.

Art. 3. Se aproba plata integrald ca modalitate de platd a pretului de vanzare al terenului, pret ce
urmeaza a fi stabilit In urma licitatiei publice.

Arxt. 4. Se aprobd documentatia de vénzare prin licitatie publicid a imobilului — teren intravilan
imprejmuit, avand categoria de folosintd curti - constructii, in suprafatd de 75 mp., situat In Sighisoara,
str. Ana Ipétescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr: 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130,
compusd din: Caiet de sarcini, conform Anexei nr. 2.1. la prezenta hotirdre si Instructiuni pentru
participanti, conform Anexei nr. 2.2. la prezenta hotérére.

Art. 5. Vanzarea propriu - zisi a imobilului — teren al cérui pret s-a stabilit conform prevederilor
art. 2 din prezenta hotirdre, in intelesul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd,
cu modificarile si completirile ulterioare, se va perfecta prin act autentic la un birou notarial public din
Municipiul Sighisoara.

Art. 6. Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale precum si de inscrierile si notérile in
cartea funciard cad in sarcina exclusivd a cumparatorului.

Art. 7. Se mandateazi Primarul Municipiului Sighisoara, domnul Joan - Iulian Sirbu, si semneze
contractul de vanzare - cumpdrare In forma autentica.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se Incredinteazd Primarul
Municipiului Sighigoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ si Biroul Buget, Contabilitate,
Salarizare — Directia Economica din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 9. Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta hotérére
va fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului Judefului
Mures si se va aduce la cunostintda publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRESEDINTE DE SEDINIA

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
H Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de votu

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedintd;
1 ex. Institugia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
[ ex. Viceprimar,
1 ex. Secretar General;
1 ex. Directia Arhitect Sef;
3 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic;
1 ex. Biroul Juridic.
12 ex.
R A



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 171/27.07.2023

Operatiuni efectuate Data Semndtura  persoanei  responsabile  si
ZZILL/AN efectueze procedura
1 2 3
Adoptarea hotdrarii s-a ficut cu majoritate Aol Lk 3
O simpld o absolutd ‘
‘el_calificatd
Comunicarea citre primar 01 98y At
Comunicarea citre prefectul judetului Je QRIS
Aducerea la cunostinta publici 26 Q5 A0
Comunicarea, numai In cazul celei cu caracter | ..../..../....
individual
Hotardrea devine obligatorie sau produce efecte ,;}@./@d/ dod>

juridice, dupd caz
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
. NR. 1181

U r,, A Ay
Of of kD

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAV]
Sighisoara, identificat
ipatescu, jud. Mures.

LAN, cu suprafata de 75 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 58090
cu nr. cadastral 58090, amplasat in localitatea Sighisoara, str. Ang

PRIMARIA MUNICIPTULUT SIGHISOARA

DATA EVALUARII: 23.03.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA , RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

* DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA, cu sediul in Sighisoara, Piata Muzeului, nr.
7, cod 545400, jud. Mures, tel: 0265/771280, fax 0265/771278, emaii
primaria@sighisoara.org.ro Cod fiscal 5669309, reprezentant legal de dl loan lufian Sarbu in
functia de primar al Mun. Sighisoara.

¢ EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

* OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, afiata in proprietatea MUNICIPIULUJ
SIGHISOARA- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 75 mp, inscris in Cartea Funciara nr.

98080 Sighisoara, identificat cu nr. cadastral 58090, amplasat in localitatea Sighisoara, str. Ana
Ipatescuy, jud. Mures.
e SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

 DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 23.03.2023



DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARI. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor re

mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in
Euro/mp {rotunjit) Euro
(rotunjit)

Teren intravilan
75 mp

14 Euro/mp

68,9 lei/mp

1.050

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9214 lei

Argumentele care au stat s baza elaborarii acestei opini

valoarea sunt :

2 0 e

*  valbarea a fost expri;
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

Ly 'y
®  Veudarea nu

{rm o b
&

el

4

tine seama de responsab
conformarea la cerintele legale ;

* valoarea este o predictie :

® @ @

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

evaluarea este o opinie asupra unei vaiori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

levant, Gpinia

Valoarea
TOTALA
exprimata in
Lei
(Rotuniit)
5.168

I, precum si considerente privind

a tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.1. Identificarea si competenta evaluatorulm S
2.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnatl 4
2.3. Obiectul evaluarii s s s s s e bR st s e b esonss s e ssenneenenss )
24. Moneda rapmtuiuz cresssincaniess D
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2.7. Data evaluaru -
2.8.Inspectia proprxetatu6
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2.10. Ipoteze si ipoteze speciale: e s s ses s sneas s st s e e esesastesastenaseescsnsanasaresennenses §)
2.11. Descrierea raportului de evaluareS

2.12 Riscul evaluarii.

ez

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau PUbHCAre @ raportulitl oot eeeeenses oo

8
8
2.14. Declararea conformitatii cu SE%S

3.1, Date dezpre zona si amplasare ettt et s sh st s s s s n s e s sassrn st anasenasanesenseraassesessnensanasnssenonses D

3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament; utilitatis ac es; date generale; ...,

4. ANALIZA PIETEIIMOBILIARE 11

4.1. Definirea pietei specifice ceesensenseesnsranraieres 12

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI 14
6. EVALUAREA PROPRIETA TII 14
6.1.Procedura de evaluare14
6.2.. Evaluarea terenulu116

6.1.Determinarea valorii de piata a terenului Prin metoda Comparatiei......creiererrersreesrnrscseensssnssenesssensenns 17

ANEXE



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2 1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154 _
Adresa fiscala: str M. Eminescu 414 Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

» Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte;

» Analizele, opiniile gi concluziile din orezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale,

» Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fala de vreuna din partile implicate;

s Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta jucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

+ Analizele, opinille si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

» Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestel lucrari;

s mobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluaior in prezenta
penaficiarului. In elaborarea prezentulul raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

» La data elaborarii acestui raport evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programuilui de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBRILA
1

2.2 Identificarea ciientului si a utilizatorilor desemnati
e DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA, cu sediul in Sighisoara, Piata Muzeului, n
7. cod 545400, jud. Mures, tel: 0265/771280, fax 0265/771278, email
primaria@sighisoara.org.ro .Cod fiscal 5669309, reprezentant legal de dl loan lulian Sarbu i
functia de primar al Mun. Sighisoara.




RAPORT DE EVALUARE

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.3. Objectuyl evaluarii
Obiectul evaluarij j constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULU
SIGHISOARA- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 75 mp, inscris in Cartea Funciara nr.

58080 Sighisoara, identificat cu nr. cadastral 58090, amplasat in localitatea Sighisoara, str. Ana
Ipatescu, jud. Mures.

2.4. Moneda raportului
Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.

Opinia finals 3 evaluarii este prezentats in LEI
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9214 lei

2.5. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sys mentionat, in vederea vanzarij.

2.6. Bazele evaiuarii, tipul valorii estimate

Prezentu raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cy STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadry general (IVS Cadrul generai)

- SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare sj conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

.Valoarea de piata este Suma estimata pentru care un actiy sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) Ia data evaluarii, intre un Cumparator hotarat sj un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent sj fara constrangeri.” |



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 23.03.2023

2.8.inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in

prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditji

ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piatad a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament:
Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |

fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

¢ Oferte privind comparabilele- www.public24.ro: www.olx.ro;
www.imoimorad?24.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce

urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
> Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

>

client si au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut Ia dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluats $i considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luatd in calcul de evaluator $i cea prezentata finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descris3

$i luata in considerare in prezentul raport;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVA' ""+TOR , TEREN INTRAVILAN
> “Nca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de

74

Al

“1are nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
“lice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;
“Ctuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
le rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorij proprietatii in
2 tipului valorii selectate:
ul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
- sl acest raport nu valideaza starea tehnicé a cladirii;
atorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile {a data evaluarii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.
Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse Ia
dispozitia evaluatorului:
Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condifile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
Nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent say
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);
Orice alocare de valori Pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate ny trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfe utilizate;
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatoru!, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instanta relativ Ia proprietatea in chestiune:
Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitates
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului:
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative Si
aprecierile exprimate in raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente
perioadei martie 2023;
Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori:
Valoarea nu contine TVA; A
Valoarea exprimats in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

=R

Ipoteze speciale-

Nu este cazuyl



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului:

- premisele evaiuarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii; '

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului:

- anexe, argumente suplimentare care stay |a baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data. in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuije perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila 2 unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida vaioarea estimata, in afara Ccazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaiuare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Sighisoara este situati in centrul farii, pe rdul TArnava Mare, in sud-estyl judetului
Mures fiind un important nod rutier si de cale feratd. Apartine Regiunii de dezvoltare ADR
Centru,

Situdndu-se in partea centrali a tarii distantele pani la principalele localititi de interes
economic, administrativ, cultural $i turistic nu sunt prea mari: 297 km pand la Bucuresti, 120
km pana la Brasov, 156 km — Cluj-Napoca, 54 km — Tirgu Mures, 40 km — Odorheiu
Secuiesc.

Proprietatea evaluata |, este amplasata in intravilanul Mun. Sighisoara, intr-un cartier
rezidential de case la periferie in partea sud-vestica a locaitatii. Accesul spre teren se face din
str. Ana Ipatescu.

3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament;
utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL [+ TEREN INTRAVILAN

1. |ADRESA IMOBIL, * Adresa: Mun. Sighisoara, str. Ana Ipatescu, jud.
DESCRIEREA Mures.
IMOBILULUI * Suprafata: 75 mp,

* Forma: trapez- fasie cu lungime de aprox 19.5 m si latime
2.71aN-Vsi4.6mlaS-E

* Acces: Accesul se face din str. Ana Ipatescu, din partea
nord-estica.

Deschidere: aprox 19.5 m

topografie — plana

utilitati: nu

categoria de folosinta: curti constructii

stare: neconstruit

vecinatati:

- la sud- vest- proprietate privata- teren construit

- lanord-vest: str. Ana Ipatescu — deschidere 19.5 m;
- lanord vest si sud -est - terenuri rezidentiale;
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3. DATE PRIVIND " Carte Funciara nr. 58090 Sighisoara
DREPTUL DE "
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA S!
COTE INDIVIZE e TEREN INTRAVILAN

Numar cadastral:58090

Suprafata: 75 mp

Observatii/referinte: Teren imprejmuit
Categoria de folosinta: : curti-constructii

B. PROPRIETARISIACTE

3244/28.02.2018
* Act administrativ nr. 192, din 28.02.2018 emis de
MUNICIPIUL SIGHISOARA.
* B1: Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI
SIGHISOARA

*  SARCINI:
21313/07.11.2019

= Act Administrativ nr. 62 din 01.07.2013 emis de
MUNICIPIUL SIGHISOARA; Act Administrativ nr. ACT
ADITIONAL 1 din 29.06.2018. emis de MUNICIPIUL
SIGHISOARA (Contract de inchiriere nr. 62/2013)

C1. Se noteaza contractul de inchiriere incheiat intre
Municipiul Sighisoara in calitate de proprietar/administrator si
Stuparu Genu si sotia Stuparu Renate in calitate de chiriasi
asupra suprafetei de 75 mp incepand cu data de 01.07.2018
pana in data de 30.06.2023.

Imobilul este evaluat in ipoteza ca este libere de sarcini.

Concluzii privind
caraccteristicile
terenului

. Terenul prezinta un dezavantaj prin suprafata relativ
mica, care nu permite construirea decat in anumite limite.
Practic este o fasie cu latime intre 2.7-4.7 m.
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EDILITAR AL ZONE] | = Zona rezidentiala de case ;
DOBR(LA LILIANA . In zon& sunt amplasate prepondgpemnfeaserou eute
EXPHRT EVALUATOR . In zona se afla: TEREN INTRAVILAN
g Retea de transport n comun: la o distantd medie. cu
mijloace de transport suficiente
. Unitati comerciale: sunt amplasate la distanta relativ
mica,
. Unitati de Tnvatdmant (mediu) sunt amplasate la
distantd medie
" Unitati medicale: clinica privata, spital
" Institutii de cult: da
. Sedii de banci: la distanta relativ mica
UTILITAT! . Retea urbana de energie electrica: existenta
EDILITARE " Retea urband de apa: existenta
" Retea urbana de termoficare: nu
. Retea urbana de gaze: existentd
" Retea urbana de canalizare: existenta
® Refea urband de ftelefonie, cablu tv si internet:
existenta :
AMBIENT . Civilizat
| CONCLUZIE . Proprietatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala
PRIVIND ZONA DE periferica a Mun. Sighisoara.
AMPLASARE " In zon& sunt amplasate preponderent case cu curte
. Dotari si refele edilitare satisfacatoare.
" Ambient civilizat
x Atractivitate medie

4. ANALIZA PIETE! IMOBRILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumparatori care actioneazg este
relativ. mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpé&ra cu banii jos iar dac nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazé ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
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se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3
existe supraofertid sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparétorii si vanzatorii nu sunt
fntotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intraviian® cu categoria de folosinta curti
constructii din Mun. Sighisoara.

4.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numérul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestsd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata , in general, de
persoane fizice pentru utilizare rezidentiala.

4.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu categoria de folosinta curti constructii, in
zone rezidentiale, oferta este medie iar preturile sunt cuprinse intre 15 si 65 Euro/mp .
Diferentele sunt mari in functie de zona de amplasare, suprafata, topografie, etc.

Au fost alese 3 proprietati ,teren intravilan” prezentate in ANEXA NR. 1. Si sintetizate
in tabelul de mai jos:
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In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, avand in
vedere oferta foarte mica a terenurilor rezidentiale, dar cererea este limitata datorita limitarii si

scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
Tabel. 1- Grila datelor de piata
Elemente de Proprietatea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0744555299 0727645875 0771338871
Suprafata teren (mp) | 75 2475 1000 1259
Pret vanzare total 25 15 65
suprafata (E/mp)
Pret vanzare dua 20 12 52
negociere (E)
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Drept de Proprietate | Integral Integral Integral Integral
Restrictii legale
Conditii de finantare | Cash Cash Cash Cash
 Conditii de vanzare | Normal Normal Normal Normal
Conditii de piata curente curente Curente Curente
Localizare Str. Ana Ipatescu | Str. Ana Ipatescu Str. Caraiman In zona Cetatii
Acces Neasfaltat Neasfaltat Asfaltat Asfaltat
Deschidere 19.5 20 24 26
Utilitati Da da da da
Cea mai buna Rezidential rezidential Rezidential Rezidential
utilizare
4.4.Echilibrul pietei

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de

incertitudine.

Prin urmare, evaluarea noastra este raportata in conditiile incertitudinii materiale a evalusrii.
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5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplic&rii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legals a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual n una din urméatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie si fie:

> permisibila legal

> posibila fizic

> fezabila financiar

> maxim productivd

Principiul echilibrului spune cé relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie sé fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala. '

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul! inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- rezidentiala.

Utilizarea curentd se presupune a i cea mai buna utilizare dacs nu exista indicatii din
piata sau alfi factori care s& conducé la concluzia ca exists o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii

6. EVALUAREA PROPRIETATII

6.1.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

» Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin sc&derea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

> Metoda alocarii - cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care afirma ¢ exist3 un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietétii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.
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> Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se

A%

bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

Metoda reziduala, prezentats in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii: )

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezenténd CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuts sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate:
d) existd autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitats deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvats extrasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimats prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatad va fi echivalentd cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate. '

Analiza parceldrii si dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali Metoda este utilizat3
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor

trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizatd Abordarea prin piata- metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse: _
Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar:

Inspectia amplasamentului:

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor
Aplicarea metodelor de evaluare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
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fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

* Date si informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si
localitate;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

* Alte documentatii formate din: |

- preturi practicate pe piata liberd a terenurilor+ constructii .

in afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de
specialitate, In special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

6.2.. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului s-a facut prin abordarea prin piata- metoda comparatiei directe |
comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara Mun. Sighisoara — vezi capitolul

4.3.0ferta competitive.

ELEMENTELE SPECIFICE PROPRIETATI]

e Teren intravilan;
 Adresa: Mun. Sighisoara, str. Ana Ipatescu, jud. Mures.

= Suprafata: 75 mp,
* Forma: trapez- fasie cu lungime de aprox 19.5 m si latime 2.7 laN-V si4.6 m la S-E

Acces: Accesul se face din str. Ana Ipatescu, din partea nord-estica.
Deschidere: aprox 19.5 m

topografie ~ plana

utilitati: da

categoria de folosinta: curti constructii

stare: construit

Utilizare : rezidentiala

Data evaluarii: 23.03.2023

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata
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6.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza

de piata si de analiza ofertelor studiate.

Comparabila 3

-Elemente descriptive ... .|

Valoare oferta- Euro (rotunjit) 1,050 , 65.000
Suprafata - mp 75 2.475,00 1.000,00 1.259
Deschidere 20,00 20,00 24,00 26,00
Valoare oferta- Eurolmp (rotunjit) 14 25,00 15,00 65,00
Discount negociere -0,20 0,20 0,20
Valoare ofertaltranzactie- Euro 20 12 52
corectata

Element de comparatie

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie
Pret corectat

20 12 52

i At

" Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Oealizars : ANaipate
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat
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Corectie (%)
Corectie 0 0 0
Pret corectat 20 17 21

Deschi

Corectie (%) ,
Corectie 0 0 0
Pret coractat 29 17 21

C@rectue()
Corectie 0 0 0
Pret corsctat 20 17 21

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

21

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

propristatii

Corectie (%) .30%
Corectie 5,0
Pret corectat 14 12
Corectie totala neta ] -37
Corectie totala neta (%) 2% 72%
Corectie totala bruta 10 37
Corectie totala bruta (%) 82% 12%
Numar corectii negative 1 2
Numar corectii pozitive 1 0
Numar elemente similare 10 10
Valoare de piata unitara estimata a
proprietatii 14,0 Euro
Valoare de piata estimata a

1.050 Euro
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Qbservatii privind ajustarile realizate :
Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o

marja de negociere de 20%. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un
element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari.
Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie
nu au fost aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.

Localizarea : s-a ajustat comparabilele 2 cy 40% avand localizare cu atractivitate mai
mica decat proprietatea evaluata si comparabila 4 cu -60%aceasta avand atractivitate mai
ridicata decat proprietatea evaluata.

Acces : Nu au fost necesare ajustari

Suprafata : s-au aplicat ajustari negative comparabilelor, deoarece suprafetele acestora

prezinta un avantaj fata de proprietatea evaluata, care are o suprafata mica si poate avea
anumite restricii pentru construire.

Deschidere : nu ay fost necesare ajustari

Utilitati : nu au fost necesare ajustari,

Cea mal buna utilizare : nu au fost necesare ajustari ;

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 12
si 15 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectile totale =i am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Asifel vaioarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 14 E/mp (rotunjit).

VALOARE UNITARA TEREN = 14 Euro/mp ( 68,9 LE/MP)

Valoare teren 75 mp =75 X 14
1.050 EURO (5.168 lei)
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REZULTATUL EVALUARI

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin apli
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat Ia baza a
scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliar
valoarea de piald estimats a proprietatii imobiliare

prin piata:

carea metodslor de evaluare,
plicarii lor, si pe de alta parte
e supuse evalurii, In opinia evaluatorului
descrise este cea obtinuia prin abordarea

Valoarea Yaloarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Euro/mp (rotunjit) Euro Lei
(rotunjit) (Rotunjit)
Teren intravilan | 14 Euro/mp 68,9 lei/mp 1.050 5.163

| 75 mp

Argumentele care au stat la baza elaborar

privind valoarea sunt :

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezel
aprecierile exprimate in prezentul raport si este vala

¢ valoarea nu tine seama de
conformarea la cerintele le

» valoarea este valabila numai
admisibila;

il acestei opinii, precum si considerente

€ speciale gi
bila la data evaluarii ;

responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de

gale ;
pentru utilizarea considerata care este si destinatia strict

» Curs Euro la data evaluarii: 1 Euro = 4.9214 lej
® valoarea nu include TVA

e valoarea este subiectiva;valoarea este

valori ;

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

O predictie ;evaluarea este o opinie asupra unei



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile « tereFise de calcul- constructii- extractie

2. Extras CF ;
3. Plan de amplasament
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN INTRAVILAN

COMPARABILANR. 1

h‘ctps://vvvvw.publi24.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/teren—de-
vanzare-sighisoara—str—ana-ipatescu/lSSfe1ed04gf75gg1dh86i3ef1f183fl.htmf

Teren de vanzare Sighisoara, str. Ana

lpatescu

25 EUR/ m2
Mures, Sighisoara  Vezi pe harta

Descriere

Intravilan, 2475 m2, 25 euro/mp (negociabil);

Extravilan, 3300 m2, deasupra terenului intravilan, foto 4 si 5, pret: 5 euro/mp
(negociabil) Publi24 1592497383
Vezi detalii pe www.romimo.ro




COMPARABILA 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1000-m p-sighisoara-in-oras-15-000-euro-

D9 VK. himl




Postat 25 februarie 2023

leren intravilan 1000 mp Sighisoara (in
oras) 15.000 Euro

15 000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand la pret redus teren intravilan, de 1000 mp in Sighisoara (in oras) la pretul de
doar 15 mii de Euro. Se. afla intre case, cu deschidere de 24 m la strada publica cu
toate utilitatile, amplasata pe aripa de Sud-Est a orasului, intr-o depresiune cu
padure si apa curgatoare, avand multa verdeata si liniste desi se afla in oras (datorat
formei de relief din zona). Este foarte aproape de zona punctelor de atractie din
Sighisoara. Peisajul este deosebit, la liziera padurii, unde traverseaza si o mica apa

curgatoare.



*Suprafata terenului vine sub nivelul strazii, acest lucru constituind in primul rand un
avantaj, nu dezavantaj. obiectiv vorbind., in conditiile in care in loc de P+2 cat este
conform CU, se poate construi practic P+3 sau poate cu indemanare chiar P+4,
avand in vedere ca, construirea subsolului sau demisolului putandu-se realiza fara sa
mai faci lucrari de sapatura, si pastrand beneficiul de a resimiti/ percepe nvelul
subsolului in raport cu restul terenului ca fiind un nivel de parter obisnuit. Prin urmare,
data fiind zona urbana, acest fapt reprezinta un beneficiu considerabil, cuantificabit in
bani. In general preturile la terenurile din oras variaza in functie de regimul de
inaltime permis al construciiei - cu cat regimul de inaltime este mai mare, cu atat
terenul creste in pret. Asadar, din punct de vedere al investitiei imobiliare, aspectele
de mai sus sunt un mare atu.Terenu! a fost lasat in forma sa naturala pentru a nu
provoca batai de cap celui care va construi si cel mai important ramanand cu acest
bonus de inaltime pe care o va putea avea constructia. Arhitectii deschisi la nou,
respetiv generatia tanara de arhitecti au apreciat demuti deja beneficiile unui teren in
panta, acesta putand fi valorificat intr-un mod mult mai estetic decat un teren pur si
simplu plat. Recomandat este ca un cumparator care isi alege terenul sa faca o vizita
la munte (la Ranca, Predeal) dar de aceasta data cu atentia focusata pe ce au putut
sa construiasca oamenii acolo, gradul de inclinare sau nivelurile dedesubtul strazii
fiind exponential mai mari decat in cazul de fata. Terenul de vanzare nu se afla inir-o
prapastie, nu are o inclinare continua, ci doar se afla sub nivelul strazii, ia baza
acestuia avand o forma plana.

Facilitati de racordare - toate tipurile de utilitati 1a limita proprietatii.

Pentru orice detalii, contactati-ma pe tel/ Whatsapp. Coordonatele localizarii -
46.214957 ***x+xx59 (dati copy/ paste la coordonate in cautare pe Google si locatia

va aparea automat).
1D: 238631448Vizualizari: 4766

Raporieaza

COMPARABILA 3
htips://www.imoradar24.ro/anuntu ri/1259-mp-teren-vanzare-sichisoara-6689756

I. Acasa
2. Mures
3. Sighisoara




4. Teren de vanzare in zona cetatii medievale Si ghisoara

I Acasa

1a cetatll medievale Sighisoara

?b

Teren de vanzare in zo

Teren de vanzare in zona cetatii medievale Sighisoara

Sesizeaza o problemi

Detalii

Pret / m%

65 €

Deschidere stradala
26 m

Suprafata utili
1259 m?

Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri
Constructii



Descriere

Ocazie unica in Sighisoara- parcela de 1259 mp - teren intravilan pe dealul cetatii medievale,
str. Samuel Micu Klein. Pret 65 Euro mp. Terenul este situat pe o strada secundara ce coboars
din cetate: front stradal de 26 m si acces la utilitati. Idela pentru cei ce doresc si facd o
investitie In turism sau sa construiasc o casd de locuit. Pozitia la doi pasi de un centru istoric
a carui unicitate este atestata de UNESCO cu rang de tezaur mondial si in proximitatea
scolilor, spitalelor, a magazinelor si statiilor de transport publie sunt avantaje in favoarea
cumparatorului . Zona ofers unui cadru natural plin de liniste, caracteristic unei statiuni
montane.

Istoric Preg

Maxim
Minim

16.05.202201.02.202382.149 €80.418 €78.687 €76.956 €75.225 €
Adresa

str. Samuel Micu Klein

Harta

Vezi harta
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JLeonstructis] S S S
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i Punct Punct Lunglme segment
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MEMORIU TEHNIC

L. Adresa imobil, LOC.S[GH!SOARA;STR. ANA IPATESCU F.NR.~TEREN INTRAVILAN
2. Tipul lucrirj: Documentatie cadastrala prima inserieve.

3. Scwrtds prezentare a situatiel din teren,.., LOC.SIGHISOARA;ANA IPATESCU  F.NR.—~TEREN
INTRAVILAN |, Imobilul este delimitat la S de proprictatea cu nradm.190-Cadis Silviu; fa V de
Proprietatea cu nradm.188-Saruty Ioan; la £ de de proprietates cy nt.adim.192-Cioanta Cornal;
Ja N de stnAna ipatescu

4. Situatia juridics a imobilului, conform fisel imobilului anexati

Imobitul este cuprins in €1t ne57907-nr.topo 2374
Drum jou suprafata § =208 m.p. si este proprictatea Orasulu Sighisoara.

CFnr57907 Loc.Sighisoara

A1 Nrtopo 2374 - Drum oy v 2082 mup, se dezmembreaza astfel;

-Nitopo nou 2374 /1 ~Teren Curti Constructii Intravilan ¢y ... e 75 LD
~NLtopo nou 2374 /2 - Drum cu s 2007 mLp,, 8¢ readnoteaza in
CE57907ii favoares Orasului Sighisoara.

INTABULARE

Imobilul cu nrtopo  noy 23 74 /1 ~Teren Curti Constructii Intravilan.cu 8= 75 m.p se va
intabula in favoarca Musdelpiulug: E;?ig‘}iisgar:i .
& Operafiuni topo-cadasiyale eleotuate™:

in vederea leglirii la rejeaua'de bazi {STEREQ 70}, masuratorila topografice au fost efectuate
Cuun GPS PROMARK 220 prin metoda RTK-statle de referinta MEDIAS,Dupa prelucrarea datelor,se
selecieaza  punctele say vectorll ,apoi se creeaza raportul “Land Survey Report “Inventarul de
coordonate conform ANCP| Se ceeaza folosind sabloanale ANCP Coordonate Elipsoidale si ANCPI
Coordonate Profectie.Operatlg se repeta pentru ambele sabloane,creindu-se 2 fisiere cu antetul sj
continutul specificat in normele ANCP! { Ordinul 634-Anexa 15). ‘Pentry ‘Intoemirea documeritatie]
topografice ,s-a folosit un pachet de programe pe P.C. -software  MAPSYS,Suprafata imobilului si a
celorlalte categoril de folosinta a}bcaror contururi sunt determinate prin puncte s-au calculat
analytic.Dupa calcularea coordonate!pr flecarul punct, s-a folosit un program de selectare , toate

i

punctele flind sortate pe categorli de {olos!nta . Avand toate datele culese , calculate si verificate s-au

0

pregatit fisiere In vederea prelucrarii s| desenaril cu software MAPSYS

{

Data tntoemirii, . .05.09.2017 ¢
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CALCULUL, SUPRAFETELOR

Suprafata imobilului si a celoralte categorii de folosing a curor conturusi sunt
determinate prin puncte, s-au calculat analitic.ln final s-a @ S1= ST unde:
sl=suprafaja incintei calculate analitic,ST=suprafafa totald caleulad ca suma | o
categoriilor de folosinga,
Facand bilanful suprafejelor s-a stabilit i suprafafa reala canform mésuatorilon

topografice (75 mp) este egala.cy suprafata din .+ 2333
(75 mp) :

CALCULUL SUPRAF} FELOR
NI pt. X . Y {
) 523100.121 487854 465 }

2 1523097.998 482852.757

3 |523084.974 4B2867.356

4 1523088.597 487870.26)
2 [523094.192 | 482863046

6 1523095221 | 482861,827
7 1523095.376 487861435 E
SUPRAFATA CALCULATA =75 mp







MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 2.1. Ia
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. f2//JF. oF.
K23

CAIET DE SARCINI
PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI DE NATURA TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT, AVAND CATEGORIA
DE FOLOSINTA CURTI - CONSTRUCTIIL iN SUPRAFATA DE 75 MP., SITUAT N
SIGHISOARA, STR. ANA IPATESCU, JUD. MURES, INSCRIS iN C.F. NR. 58090,
SUB NR. CAD. 58090, PROVENIT DIN C.F. 3449 A+130

Prezentul Caiet de sarcini a fost intocmit in baza urmatoarelor:

» Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021;

* Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 17/31.01.2023 privind insusirea unei propuneri de
cumpdrare a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si aprobarea initierii
vanzarii acestuia prin licitatie publica;

» Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea vanzarii bunurilor imobile
proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solutionare a contestatiilor;

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CAP.I. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI/ORGANIZATORULUI
LICITATIE]

1.1. Organizatorul licitatiei publice 1n vederea vanzarii imobilului de naturd teren intravilan
imprejmuit, avand categoria de folosinta curti - constructii, in suprafati de 75 mp., situat in Sighisoara,
str. Ana Ipatescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449
A+130 este proprietarul acestuia, respectiv MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in
municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon
0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail: primaria@sighisoara.org.ro, web:
www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sighisoara, reprezentat prin Primar — loan Iulian Sirbu, in calitate de proprietar.

CAP. II. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

2.1. Obiectul vanzarii 1l constituie imobilul de naturd teren intravilan imprejmuit, avand categoria
de folosinta curti - constructii, in suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipatescu, jud. Mures,
inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130.

2.2. Initierea véAnzarii imobilului antementionat a fost aprobatd prin Hotdrarea Consiliul Local
Sighisoara nr. 17/31.01.2023, privind insusirea unei propuneri de cumpdrare a unui teren aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si aprobarea initierii vanzarii acestuia prin licitatie
publica.

2.3. Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietate privata a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat In evidentele contabile dupa cum urmeaza:

Nr. de inventar Date de identificare ale imobilului Valoare de inventar

5.2.046. Teren intravilan str. A. Ipdtescu f. nr. — 75 mp, C.F. 58090 5.004,82 lei

1
Caiet de sarcini al licitatiei publice organizatd in vederea vinzarii imobilului, de naturd teren, in suprafatd de 75 mp, situat
in municipiul Sighisoara, str. Ana Ipdtescu, . nr, jud. Mures




CAP. I11. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363
alin. (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, si a prevederilor Regulamentului de vAnzare a bunurilor imobile apartinind
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Sighisoara nr.
181 din 26 august 2021, dupa cum urmeaza:

Pret pornire
Cheltuieli licitatie (valoarea cea

Valoare - . mai mare dintre
. . de piati | Valoare Ch.eltuleh ocazionate valoarea de piata si
Date de identificare (conform de ocazionate de de valoarea de inventar, la
ale imobilului raportului | . documentatia | evaluarea care se adaugd
de inventar cadastrala imobilului | cheltuielile ocazionate
evaluare) de documentatia
cadastrala si raportul de
evaluare)
Teren intravilan
imprejmuit, avand

categoria de folosinta
curfi - constructii, in
suprafatd de 75 mp.,
situat in Sighisoara, str.
Ana  Ipatescu, jud.
Mures, inscris in C.F.
nr. 58090, sub nr. cad.
58090, provenit din
C.F. 3449 A+130

5.168,00 | 5.004,82 } 700,00
0 lei

] ) ) 5.868,00 lei
lei lei lei

3.2. Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét
pretul de pornire mentionat mai sus.

CAP.1V. TAXE SI GARANTII

4.1. Taxe

4.1.1. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd vor achita suma de 58,68
lei reprezentand taxa de participare.

4.1.2. Contravaloare documentatie de licitatie se ridica la valoarea de 50 lei.

4.1.3. Contravaloarea documentatie de licitatie si taxd de participare se pot achita prin ordin de
platd in contul RO41TREZ47821160250XXXXX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309, deschis la
Trezoreria Sighisoara, sau in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara.

4.1.4. Sumele reprezentand taxa de participare si contravaloare a documentatiei de licitatie nu se
restituie.

4.2. Garantii

4.2.1. Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publicd constituie o garantie de
participare in sumd de 586,80 lei, reprezentdnd 10% din pretul de pornire la licitatie.

4.2.2. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urméatoarele modalititi:

* depunerea sumei in contul RO5S7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitatie vanzare
teren”.

» plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avind inscris la explicatii pe chitanta: ,,Garantie
participare la licitatie vinzare teren”.

2
Caiet de sarcini al licitatiei publice organizatd in vederea vanzarii imobilului, de naturd teren, in suprafatd de 75 mp, situat
in municipiul Sighisoara, str. Ana Ipdtescu, f nr, jud. Mures



4.2.3. Garantia de participare la licitatie se retine de vanzitor in cazul in care ofertantul stabilit
castigétor nu incheie contractul de vanzare - cumpdrare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii.

4.2.4. Garantia de participare depusa de ofertantul castigitor va fi retinuté de citre vanzitor si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de citre cumparator.

4.2.5. Garania de participare va fi restituitd de catre vanzitor tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigitor si vanzator, in baza unei solicitiri
scrise, depusd la sediul vanzitorului.

4.2.6. Garania de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat cagstigitor al licitatiei, nu semneaza din culpa sa
contractul de vanzare - cumpérare.

CAP. V. MODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILULUI

S.1. Pretul de vanzare al bunului se achita integral la data incheierii contracului de vanzare —
cumparare, diminuat cu valoarea garantiei de participare depusi de ofertantul castigitor care se considera
avans din pretul de vanzare datorat de citre cumpérator.

CAP. VI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE

6.1. Tipul si modul de desfasurare a licitatiei

6.1.1. Vénzarea imobilului se face prin licitatie publicd cu ofertd in plic inchis.

6.1.2. Anuntul de scoatere la licitatie In vederea vanzarii se publicd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald sau pe
pagina de internet a Municipiului Sighisoara ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice si va cuprinde elementele prevazute la art. 20. (2) din Regulamentul de vanzare a bunurilor
imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021.

6.1.3. Licitaia se va desfasura potrivit procedurii prezentate la art. 23. din Regulamentul de
vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si Ia pet. 30. din Instructiunile pentru
ofertantii participanti la procedura de vanzare.

6.2. Conditii de desfasurare a licitatiei

6.2.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie in vederea vanzarii au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

6.2.2. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vanzare prin licitatie,
publicd nu se depune nicio ofertd valabila, vAnzitorul anuleazi procedura de licitatie.

6.2.3. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia aprobatid pentru prima etapi a
licitatiei.

6.2.4. Cea de-a doua etapd a licitatiei se organizeazi in aceleasi conditii ca si prima etapa.

CAP. VII. MODUL DE STABILIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpdrare este ,,cel mai mare pret oferit”.

7.2. Departajarea ofertantilor clasati pe primul loc si care au acelasi nivel al pretului declarat, se
face in urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinte, a unei noi oferte financiare, in plic sigilat. Noile oferte
financiare vor fi confruntate, pana la adjudecare, daca este cazul. Formularul de oferti financiari depusa
in vederea departajérii, se va inména ofertantilor, in cadrul sedintei de licitatie.

CAP. VIII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE,
FORMULARE
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7.1. Dreptul de a participa la licitatia organizati in vederea vanzirii unui imobil aflat in
proprietatea privatd a municipiului Sighisoara il are orice persoand fizici sau juridicd, roména sau
strdind, care Indeplineste urméitoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul
local i fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

7.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit preul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare a licitatiei. Verificarile in acest sens, vor fi
intreprinse de citre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecarei cereri de
cumpdrare a documentatiei de atribuire a contractului de vinzare, rezultatul acestora, in cazul in care se
constata ca solicitantul se afla in situatia descrisa anterior, fiindu-i adus la cunostintd, in scris, ca raspuns
la cerere.

7.3. Documentele necesare a fi depuse impreuni cu oferta, sunt urmitoarele:

7.3.1. Pentru ofertantii persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantului;
d) dovada achitdrii taxei de participare la licitatie si a contravalorii documentatie de licitatie;
e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
f) oferta financiara.
7.3.2. Pentru ofertantii persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
c) Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului;
d) dovada achitrii taxei de participare la licitatie si contravaloarea documentatie de licitatie;
e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
f) oferta financiara.

7.4. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe langa celelalte documente
prevazute la pct. 7.3. din CAP. VII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA
LICITATIE al prezentului Caiet de sarcini, sunt urmitoarele:

a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul;

b) F2: Declaratia de participare;

¢) F3: Declaratie pe propria raspundere a reprezententului legal al ofertantului ¢4 nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare;

d) F4: Oferta financiara;

¢) Model Adresa de inaintare a ofertei.

7.5. Conditiile de forma a formularelor si a documentele necesare a fi depuse, cét si detaliile cu
privire la acestea sunt specificate si la pet. 27. (2) si (7) din Instructiunile pentru ofertanti.

CAP. VIII. ALTE PRECIZARI SI CONDITII SPECIFICE

8.1. Comisia de evaluare a ofertelor, cat si comisia de solitionare a contestatiilor, 1si vor desfasura
activitatea potrivit prevederilor cuprinse la art. 22 din Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile
apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local
Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021.

8.2. Drepturile si obligatiile partilor

8.2.1. Drepturile si obligatiile vanzitorului
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a) Vanzitorul are dreptul sa organizeze licitatia de vanzare a imobilului de natura teren intravilan
Imprejmuit, avand categoria de folosintd curti - constructii, in suprafata de 75 mp., situat in Sighisoara,
str. Ana Ipatescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449
A+130, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

b) Vénzitorul are dreptul sa solicite constituirea de taxe si garantii, conform prevederilor CAP.
IV. TAXE $I GARANTII din prezentul caiet de sarcini.

¢) Vanzétorul are dreptul sd anuleze licitatia In conditiile descrise la pet. 32 din Instructiunile
pentru ofertanti.

d) Vanzitorul are dreptul sa retind garantia de participare in cazul in care adjudecitorul nu
semneazd contractul de véinzare — cumpdrare in termen de maxim 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii, conform pct. 4.2.6.

f) Vanzitorul are obligatia sa predea terenul citre cumpérétor in stadiul in care acesta se gaseste,
la data semnarii contractului de vanzare — cumpdrare, in baza unui proces - verbal de predare-primire.

g) In situatia existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vénzare
prin licitatie sau din cauza carora este imposibild incheierea contractului, singura obligatic a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

8.2.2. Drepturile si obligatiile cumparatorului

a) Cumpdrdtorul are obligatia de a semna contractul de vanzare - cumpdrare in termen de maxim
20 de zile de la comunicarea adjudecdrii, in caz contrar urmand si piardd garantia de participare,
conform pct. 4.2.6.

b) Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vanzare - cumpdrare in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei si pierderea garantiei.

¢) Cumpératorul are obligatia sa achite pretul imobilului stabilit in urma procedurii de licitatie, la
data incheierii contractului de vanzare - cumpirare.

d) Cheltuielile generate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare, precum si de
Inscrierile si notdrile in cartea funciard a imobilului, cad in sarcina exclusivi a cumparatorului.

8.3. Imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumpdérare incheiat in urma licitatiei
publice nu va putea fi instrdinat timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii in forma autentica a
contractului de vénzare - cumparare. Clauza interzicerii instrdinirii pe o perioadd de 5 ani, va fi
prevazutd in contractul de vanzare - cumparare.

8.4. Cumpdratorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupa semnarea contractului de
vanzare - cumpdrare i semnarea procesului verbal de predare - primire, dupé care are dreptul de a
exploata in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege
fructele bunului imobil care face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare.

Sef serviciu,
Carmen Morar

Intocmit/Redactat: Liana Ignat — consilier Comp. Evidentd si Administrare Terenuri
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MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 2.2
la Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. £#//J# 02.

Py

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII
participanti la licitatia publicd organizati pentru vinzarea imobilului de naturi teren intravilan
fmprejmuit, avind categoria de folosinta curti - constructii,
in suprafati de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipitescu, jud. Mures,
inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130

Atentie!
Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea

prevederilor lor atrage descalificarea ofertelor.

Prezentele instructiuni au la baza urmitoarele principii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie s fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vénzarea bunurilor apartinind domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vénzarea bunurilor apartinAnd domeniului privat al Municipiului
Sighigoara sa aiba dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romaénia este parte.

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI SI OBIECTUL VANZARII

1. Organizatorul licitatiei publice in vederea vanzarii imobilului, a carei initiere a fost aprobata
prin Hotdrarea Consiliul Local Sighisoara nr. 17/31.01.2023, este MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu
domiciliul fiscal In municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309,
nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail: primaria@sighisoara.org.ro, web:
www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sighisoara, reprezentat prin Primar — loan Iulian Sirbu.

2. Obiectul vanzarii prin licitatie il constituie imobilul de natura teren intravilan imprejmuit, avand
categoria de folosinta curti - constructii, in suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipitescu,
jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130.

3. Imobilul care face obiectul vanzarii, este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat in evidentele contabile sub nr. de inventar 5.2.046 si valoare de inventar 5.004,82 lei.

TIPUL LICITATIEI
4. Vénzarea imobilului se face prin licitatie publica cu oferta in plic inchis.
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PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

S. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, si cu prevederile Regulamentului de vénzare a bunurilor imobile apartinand
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 181
din 26 august 2021, la valoarea de 5.868,00 lei.

PRETUL DE ACHIZITIE AL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

6. Contravaloare documentatiei de licitatie, respectiv a Caietului de sarcini si a Instructiunilor
pentru ofertanti, se ridica la valoarea de 50 lei.

7. Obtinerea documentatiei de licitatie se face in baza unei cereri transmise si inregistrate la
Municipiul Sighisoara.

8. Municipiul Sighisoara va pune la dispozitia oricarei persoane interesate, care a inaintat o
solicitare Tn acest sens, un exemplar din documentatia de vanzare, pe suport hrtie si/sau pe suport
magnetic, conform optiunii exprimate de solicitant, la pretul stabilit in documentatia de licitatie.

9. Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia, dupa achitarea pretului stabilit in acest sens.

10. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre autoritatea contractantd a perioadei prevdzute la pct. 9., sd nu conducd la situatia in care
documentatia de licitatie sa fie pusa la dispozitia solicitantului cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor, mentionata in anuntul licitatiei.

11. Contravaloarea documentatiei de licitatie se poate achita prin una din urmatoarele modalititi:
« transfer in contul RO41TREZ47821160250XXXXX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309, deschis
la Trezoreria Sighisoara;

» plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara.
Atentie! Contravaloarea documentatiei de licitatie nu se restituie.

12. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de licitatie.

13. Vénzétorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet i fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depigseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

14. Municipiul Sighisoara are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de licitatie,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective, cu cel putin 5
zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

15. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. anterior, aceasta din
urmd are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

CUANTUMUL__SI MODALITATILE DE_PLATA/CONSTITUIRE A TAXELOR _SI

GARANTIIL.OR

16. Taxa de participare la licitatie se ridica la valoarea de 58,68 lei si poate fi achitatd prin una
din urmétoarele modalitati:
« transferul sumei in contul RO41TREZ47821160250XXXXX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Taxd de participare la licitatie vinzare
teren’;
* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanti: ,, Taxd de
participare la licitatie vinzare teren”.
Atentie! Suma reprezentind taxd de participare nu se restituie.
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17. Garantia de participare la licitatie este in suma de 586,80 lei si se poate constitui prin una din
urmdatoarele modalitati:

* transferarea sumei in contul ROS7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CU]
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitatie
vdnzare teren”,

» plata In numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanta: ,,Garantie
participare la licitatie vinzare teren”.

18. Garantia de participare la licitatie se retine de vanzitor in cazul in care ofertantul stabilit
cagstigdtor nu incheie contractul de vanzare - cumpdrare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecarii. '

19. Garantia de participare depusa de ofertantul castigator va fi retinutd de citre vanzitor si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de citre cumparator.

20. Garantia de participare va fi restituitd de catre vanzitor tuturor ofertantilor necastigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si vanzitor, in baza unei solicitéri
scrise, depusa la sediul vanzatorului.

21. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, In cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiei, nu semneaza din culpa sa
contractul de vanzare - cumparare.

CONDITII _DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTILOR

22. Orice persoand fizica sau juridicd, romand sau strdind, are dreptul de a participa la licitatia
organizatd in vederea vanzdrii unui imobil aflat in proprietatea privatd a municipiului Sighisoara, cu
obligativitatea indeplinirii urmatoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anuntul licitatiei;

c) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul
local si fatad de bugetul consolidat al statului;

d) nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

23. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazid pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare a licitatiei. Verificarile in acest sens, vor fi intreprinse
de cétre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecdrei cereri de cumpérare a
documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in care se constatd ci
solicitantul se afla in situatia descrisa anterior, fiindu-i adus la cunostint, in scris, ca raspuns la cerere.

24. Va fi exclus din procedura pentru vénzare orice ofertant care se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecator
sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate;

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la punctul a).

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor citre bugetul local sau cétre bugetul
consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;

e) a comis o greseald grava in materie profesionald, pe care vanzitorul o poate invoca aducénd ca
dovadad orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie (existenta unei condamnari, in ultimii 3 ani, prin
hotérarea definitiva a unei instante judecatoresti pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionald, existenta unei condamnaéri, in ultimii 5 ani, prin
hotédrarea definitivd a unei instante judecatoresti, pentru participarea la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spilare de bani, etc);

3
Instructiuni pentru ofertantii participanii la licitatia publicd organizaid in vederea vdnzdarii imobilului, de naturd teren, in
suprafatd de 75 mp, situat in municipiul Sighisoara, str. Ana Ipdtescu, f nr, jud. Mures



) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare sau a
documentatiei de participare la licitatie;

g) oferta sa nu respecta in totalitate cerintele previzute in documentatia de participare la licitatie,
nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite in cadrul documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau nu poarti
mentiunea conformitatii cu originalul, in cazul si in forma in care aceste cerinte sunt mentionate in
documentatie;

h) oferta este depusd dupd termenul stabilit in anuniul licitatiei;

i) pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotirire de
consiliu.

J) se afla in situatia previzuti la pet. 23. din prezentele Instructiuni.

25. Este considerat eligibil si avand oferta valabila, orice ofertant care indeplineste conditiile de
participare la licitatie, astfel cum sunt prezentate la pct. 22. — 24. din prezentele Instructiuni, i care face
dovada indeplinirii conditiilor privind intocmirea, transmiterea si continutul ofertei, prezentate la pct. 26.
si pct. 27. din prezentele Instructiuni.

LISTA DOCUMENTELOR OBLIGATORII A FI DEPUSE_PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE, MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE, PRECUM SI MODUL SI LOCUL
DE DEPUNERE SI INREGISTRARE A OFERTELOR

26. Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei

(1) Fiecare dintre ofertanti are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Municipiului Sighisoara ~ Compartimentul Registraturd si Arhivi
conform anunfului de vanzare prin licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cu adresi
de Inaintare (model regésit in Anexa nr. 5 la prezentele instructiuni).

(4) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora depunerii.

(6) Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de derulare
a procedurii de vanzare prin licitatie.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul licitatiei.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alti adresa decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor va raméne confidential pani la data stabilit pentru deschiderea acestora,
Municipiul Sighisoara urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

27. Continutu] ofertelor

(1) Plicul exterior va contine:

A. In cazul ofertantului persoand juridica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantului:

- Certificat de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie, din care si rezulte: obiectul de activitate; ofertantul nu este in faliment;
ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activititi economice; sediul social; administratorul oferantului.

- Statutul si actul constitutiv, cu actele aditionale semnificative — copie;
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- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al ofertantului ca nu se afld in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare — original (F3 — Anexa nr. 3), insotita de copia dovezii privind calitatea
de reprezentant legal al ofertantului si de copia actului sdu de identitate;

- Imputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica —
original, insotitd de copia actului siu de identitate (daca este cazul);

- Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste cd ofertantul persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are Inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil ]a data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizati;

- Certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazd unititii
administrative-teritoriale unde isi are sediul, care s ateste ca persoana juridicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

d) dovada achitdrii taxei de participare la licitatie si contravalorii documentatiei de licitatie;

e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

B. in cazul ofertantului persoana fizica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

c) Acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantului:

- act de identitate — copie;

- cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmitoarelor fapte: gestiune
frauduloasd, abuz de incredere, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie;

- imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd —
original, Insotitd de copia actului sdu de identitate (daca este cazul);

- certificat de atestare fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste ci ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazd unititii
administrative-teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ¢# persoana fizicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original;

d) dovada achitarii taxei de participare la licitatie si contravaloarea documentatie de licitatie;

e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

(2) Toate documentele depuse in copie, se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

(3) In cazul in care ofertantul este persoand juridicd/fizicd strdind, toate documentele mentionate
la subpet. (1) A. se vor depune traduse, dupa caz, in limba roména de un traducitor autorizat.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care a fost depusa oferta: ,,Licitatie
publica pentru vinzarea imobilului de natura teren intravilan imprejmuit, avdand categoria de folosintd
curfi - constructii, in suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipdtescu, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090.”

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, va avea inscris pe el numele/denumirea
ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia.

(6) Oferta se depune intr-un singur exemplar si cuprinde pretul de vanzare oferit (F4 — Anexa nr.
4) — original.

(7) Formularele vor fi semnate de catre ofertant si completate fard ingrosari, stersdturi sau
modificari.

CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTELOR
28. Criteriul de selectie a ofertelor este cel mai mare pret oferit.
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DESFASURAREA PROCEDURII LICITATIEL: CONDITII SI MOD DE DESFASURARE,
MODALITATE DE ADJUDECARE, DESEMNAREA CASTIGATORULUIL, SOLUTIONAREA
CONTESTATIILOR, ANULAREA PROCEDURII

29. Conditii de desfasurare a licitatiei

(1) Procedura de licitaie se poate desfasura numai daca in urma publicrii anuntului de licitatie in
vederea vanzarii au fost depuse cel putin dou# oferte valabile.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vanzare prin licitatie public
nu se depune nicio ofertd valabild, vanzatorul anuleazi procedura de licitatie.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia aprobati pentru prima etapi a
licitatiei.

(4) Cea de-a doua etapa a licitatiei se organizeazi in aceleasi conditii ca si prima etapa.

0 In cazul in care la data desfasurdrii celei de-a doua etape a licitatiei, documentele care atestd
indeplinirea conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul local si fati de bugetul
consolidat al statului (certificatul de atestare fiscal, eliberat de ANAF, si certificatul/adeverinta privind
plata taxelor si impozitelor locale) sunt iesite din termenul de valabilitate, ofertantul va prezenta comisiei,
in cadrul sedintei, alte documente care si fie valabile.

30. Licitatia se va desfasura potrivit procedurii prezentate mai jos:

(1) Comisia de evaluare a ofertelor se intruneste in urma convocirii realizate de citre secretarul
comisiei la solicitarea presedintelui de comisie.

(2) Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ din cadrul Municipiului Sighisoara preda
plicurile sigilate, continand ofertele depuse, citre secretarul comisiei de evaluare a ofertelor, in ziua fixata
pentru deschiderea lor, astfel cum este previdzuta in anuntul licitatiei.

(3) La sedinta organizatd pentru vinzarea prin licitatie publici participd membrii comisiei de
analizd si evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

(4) Sedinfa organizatd pentru vénzarea prin licitatie este condusi de presedintele comisiei de
evaluare sau, in cazul in care acesta lipseste, de supleantul sau.

(5) In ziua si la ora anuntata pentru desfésurarea licitatiei, presedintele comisiei, in deschiderea
sedintei, mentioneaza hotararea de consiliu in baza cireia a fost organizati licitatia, prezinta membrii
comisiei, da citire listei ofertelor depuse si confirma prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor,
prezintd modul de desfasurare al licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

(6) In cazul in care se constati indeplinirea conditiilor legale de desfasurare, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare ale ofertelor in sedinta publici.

(7) Dupa analizarea documentelor continute in plicurile exterioare, comisia elimina ofertele care
nu sunt conforme cu specificatiile prevazute in documentatia licitatiei, iar secretarul comisiei intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, mentionand si:

a) ofertele care au fost depuse in termenul prevazut in anuntul licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse in afara termenului previzut in anuntul licitatiei;

¢) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor previzute in documentatia de licitatie;

d) ofertele care nu au indeplinit criteriile previzute in documentatia de licitatie si au fost, prin urmare,
respinse;

e) orice clarificéri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii licitatiei, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte s intruneascd conditiile de valabilitate previzute in prezentele
Instructiuni. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleaza si se va organiza o noud licitatie, conform
prevederilor legale aplicabile.

(9) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
prevézut la subpct. (7), de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuza semnarea
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procesului verbal, comisia consemneazi acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, in procesul
verbal.

(10) In situatia in care existd cel putin doud oferte care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de vanzare, acestea sunt considerate si declarate oferte valabile. Presedintele
comisiei anuntd pretul minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise in plicul interior al
ofertelor declarate valabile.

(11) Determinarea ofertei cstigatoare, dintre cele declarate valabile, se face pe baza comparirii
ofertelor financiare, respectiv va fi declarata castigitoare oferta cu cel mai mare pret oferit.

(12) Departajarea ofertantilor clasati pe primul loc si care au acelasi nivel al pretului declarat, se
face in urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinte, a unei noi oferte financiare, in plic sigilat. Noile oferte
financiare vor fi confruntate, pana la adjudecare, daci este cazul. Formularul de oferta financiara depusa
in vederea departajérii, se va inmana ofertantilor, in cadrul sedintei de licitatie.

(13) In urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal, 1
care vor fi mentionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor oferte de la
procedura licitatiei;

- ofertantul céstigator si valoarea pretului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necdstigatori in urma confruntirii ofertelor.

Procesul verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. in cazul in care unul sau mai multi 0fertant1/rep1ezentantl al ofertantilor refuzd semnarea
procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, in procesul
verbal.

(14) Tn baza procesului verbal intocmit in urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisiei
redacteazd, in termen de 1 zi lucritoare, un raport, semnat de toti membrii comisiei. Raportul se redacteaza
in 3 (trei) exemplare originale, care se inregistreaza la Mumclplul Sighisoara.

(15) n termen de 3 zile lucratoare de la prlmlrea raportului comisie de evaluare, Municipiul
Sighisoara informeaza, in scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigator, precum si
ofertantii a caror oferte nu au fost declarate castigitoare sau au fost excluse, invocand si motivele care au
condus la acestea.

(16) Procesele verbale impreuna cu un exemplar din raport, antementionate, se pastreazi la dosarul
licitatiei. Celalalt exemplar din raportul procedurii se depune, impreuna cu celelalte documente necesare,
la notar, in vederea intocmirii, in forma autentica, a contractului de vénzare-cumparare.

31. Formularea si solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie, daci se considera
vatamatd prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfisurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreazd la Compartimentul Registraturi si Arhiva
din cadrul Municipiului Sighisoara, in termen de 5 zile lucrétoare de la data comunicirii previzute la pct.
30. (15).

(3) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondenta si datele de contact (nr. de telefon, adresi de e-mail)
ale contestatorului persoani fizica;

b) denumirea, sediul, codul unic de inregistrare, nr. de inregistrare la Registrul Comertului,
administratorul/administratorii, persoana imputernicitd s reprezinte societatea si calitatea acestora, date
de contact (nr. de telefon, adresa de e-mail) ale contestatorului persoan juridica.

¢) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

¢) mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

f) numele si semnitura persoanei care a formulat contestatia.

(4) Contestatia va fi solutionatd de comisia numitd in acest scop, in termen de 72 de ore de la
inregistrare, prin admitere sau, dupa caz, prin respingerea ei.
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(5) Comisia se va pronunta motivat asupra contestatiei, printr-un proces-verbal, si va Tnainta un
raport al sedintei, in termen de 1 zi lucratoare, spre aducere la cunostintd primarului municipiului
Sighisoara.

(6) In cazul in care contestatia este fondatd, comisia va revoca raportul licitatiei si va desemna alt
castigator sau va anula procedura de licitatie, dupi caz.

(7) Dupd luarea la cunostinta de cétre primar a continutului raportului, constatirile comisiei vor fi
comunicate contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data aducerii
la cunostinta.

(8) In cazul in care comisia de solutionare a contestatiilor desemneaza un alt castigitor ca urmare
a admiterii contestatiei, procesul verbal al sedintei reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(9) In cazul in care se decide anularea procedurii licitatiei, se va proceda la reluarea procedurii de
vanzare prin licitatie.

32. Anularea procedurii de vinzare prin licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile pct. 30. (8), vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
vanzare in situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute in preambulul prezentelor Instructiuni;

b) vanzitorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conduci, la randul
lor, la incélcarea principiilor prevdzute in preambulul prezentelor Instructiuni;

(3) Procedura licitatiei se anuleaza si in urmitoarele situatii:

a) in cazul in care, dup anularea primei etape a licitatiei (cind nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile),
la reluarea licitatiei nu a fost depusi nicio oferti valabila;

b) in cazul existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin licitatie
sau din cauza cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

c) ofertantul cstigitor isi revocad oferta sau refuzi incheierea contractului de vanzare-cumparare.
Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpirare se va aduce la cunostinta
Municipiului Sighisoara in scris.

(4) Municipiul Sighisoara are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

FORMULARE
33. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe langi celelalte documente
prevazute la pet. 27. (2) si (7):
a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. 1;
b) F2: Declaratia de participare — Anexa nr. 2;
¢) F3: Declaratie pe propria raspundere a reprezententului legal al ofertantului ¢ nu se afli in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare — Anexa nr. 3;
d) F4: Oferta financiard — Anexa nr. 4;
€) Model Adresa de inaintare a ofertei — Anexa nr. 5.

ALTE INFORMATII:

Prevederile prezentelor Instructiuni se completeazd cu prevederile Regulamentului de vanzare a
bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotarirea
Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021.
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F1 Anexa nr. 1

FISA CU INF ORMATII PRIVIND OFERTANTUL

3. Cont bancar nr. ' , deSChIS 1A oot
4. Adresa sediului central/domiciliu: ............oieee e
5. Website/e-mail: ... L e,
Telefon/fax: ... ..o L

.................................................................................

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de
inmatriculare/inregistrare):

9. Principala piatd a afacerilor: .............ccooioieiie i
10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:
Anul Cifra de afaceri anuala (la 31.12))
- lei -

L Andd

20 Andd

3. Andl

Medie anuala:

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

inteleg ca, in cazul in care aceasta declarafie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii: ...............
(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizata si stampila)
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F2 Anexa nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de vanzare prin licitatie publici a imobilul de natura teren intravilan imprejmuit, avand
categoria de folosinta curti - constructii, in suprafata de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipitescu,
Jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130

Catre,
MUNICIPIUL SIGHISOARA

Prin prezenta,

Noi,

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia, organizata in sedinta publicd de citre
Municipiul Sighisoara, in vederea vanzarii imobilului de naturd teren intravilan imprejmuit, avind
categoria de folosinta curti - constructii, in suprafata de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipatescu,
Jjud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pe parcursul procesului de licitare in vederea vanzirii imobilului de
natura teren intravilan imprejmuit, avand categoria de folosinta curti - constructii, in suprafata de 75 mp.,
situat in Sighisoara, str. Ana Ipatescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090, provenit
din C.F. 3449 A+130, in conditiile In care Consiliul Local al Municipiului Sighisoara nu decide altfel.

Persoana/peroanele care va/vor participa pentru deschiderea sedintei publice de prezentare a
ofertelor si pentru semnarea actele incheiate cu aceastd ocazie, la locul, data si ora indicate de
dumneavoastrd, in anuntul licitatiei, este/sunt:

.......................................................... ,incalitatede ..o,

.......................................................... ,incalitatede ..............
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F3 Anexanr. 3

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnata/subsemnatul , reprezentant/imputernicit al

cu sediul/domiciliul in ,

in calitate de ofertant la licitatia publica organizati, de citre Municipiul Sighisoara, in vederea vanzirii

imobilului de naturd teren intravilan imprejmuit, avand categoria de folosintd curti - constructii, in

suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipitescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr.
cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130,

declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, urmatoarele:

- Ofertantul nu se afld in stare de faliment ca urmare a unei hotérari pronuntate de judecitorul
sindic;

- Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare;

- In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire iIn mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din cauze imputabile societatii, nu a produs si nici nu e pe cale si produci grave prejudicii
partenerilor de afaceri;

- Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrdrea definitivd a unei instante judecitoresti
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotdrarea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraud si/sau spilare de
bani;

- La prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nici nu
depun ofertd individuald si o altd ofertd comuni;

- Informatiile prezentate in cadrul ofertei pentru cumpdrarea imobilului mai sus mentionat, in
scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in fiecare
detaliu si infeleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

- Inteleg ¢4, in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil/pasibila
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru o durata de 90 (noudzeci) zile de la depunere.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnétura autorizata gi stampila)
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F4 Anexa nr. 4
FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul In municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Domnilor/doamnelor,

1. Examinind documentatia de atribuire aprobatd pentru vanzarea prin licitatie publicd imobilul
de naturd teren intravilan imprejmuit, avand categoria de folosin{a curti - constructii, in suprafata de 75
mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipatescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 58090, sub nr. cad. 58090,
provenit din  C.F. 3449  A+130,  subsemnata/ul, reprezentant  al  ofertantului
.................................................................... va aduc la cunostinta oferta noastra privind valoarea pretului
oferit pentru cumpdrarea imobilului mai sus mentionat, de ................... lei.

2. Ne angajdm sd mentinem aceastd ofertd valabild de la depunerea prezentei, pani la semnarea
contractului de vanzare — cumparare, dar nu mai putin de 90 de zile, ea va raimane obligatorie pentru noi
si poate fi acceptatd oricdnd nainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentiondm c& am luat cunostinta de prevederile documentatiei de licitatie in vederea vanzarii
si ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, s respectam conditiile impuse
prin aceasta.

4. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigitoare, si realizim actiunile
astfel cum sunt prevazute in documentatia de licitatie.
5. Precizam faptul ca informatiile din cuprinsul documentelor care alcituiesc oferta de eligibilitate

si oferta financiard sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuala.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat sd semnez

(numele si semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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Anexa nr. S

ADRESA DE INAINTARE
- model -

Citre:

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anunfului de licitatie publicat in Monitorul Oficial nr. ........ /cotidianul

e .../pe site-ul Municipiului Sighisoara, din data de ................. , privind vanzarea

prm llClta‘ue pubhca lmobllul de naturd teren intravilan imprejmuit, avind categoria de folosinti curti -
constructii, in suprafatd de 75 mp., situat in Sighisoara, str. Ana Ipitescu, jud. Mures, inscris in C.F. nr.

58090, sub nr. cad. 58090, provenit din C.F. 3449 A+130;
NOl, eveeenen. veeereee. VA transmitem alaturat  plicul

sigilat si marcat in mod v121b11 contmand conform prevederllor documentatiei de licitatie:
a) oferta de eligibilitate;
b) plicul interior cuprinzind oferta financiara.

Avem speranta ci oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele cuprinse in
documentatia de licitatie in vederea vanzirii imobilul sus mentionat.

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizati)
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