545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 97
din 28 aprilie 2022

privind intabularea dreptului de proprietate privati a Municipiului Sighisoara asupra unui imobil — teren
si transmiterea unui drept de concesiune

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedint3 ordinard,

Luénd act de proiectul de hotirare, inregistrat cu nr. 11.263/04.04.2022 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 13.588/20.04.2022, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 11.265/04.04.2022, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand In vedere cererea, inregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 9.901/23.03.2022, prin care
numitii Evi si Bekim Qallakaj solicitd preluarea contractului de concesiune nr. 105/5825/ 1996, avand in
vedere detinerea in proprietate a constructiei edificate pe terenul situat in Sighigoara, str. Dragos Voda nr.
35A, ca urmare a incheierii contractului de vanzare - cumpirare, autentificat de Biroul Individual Notarial
- Urian Marcel Cosmin, prin incheierea de autentificare nr. 1.403/2008;

Avand in vedere cd terenul situat in Municipiul Sighisoara, str. Dragos Vod3, nr. 35A, jud. Mures,
inscris in C.F. nr. 6926 Sighigoara, sub nr. cad. 8100/2/2/3/2, in suprafatd de 100,00 mp., pe care este
edificatd constructia antementionati, face obiectul contractului de concesiune nr. 105/5825/01.11.1996,
modificat si completat prin actele aditionale nr. 1/15/5825/01.11.1996 si nr. 2/27.11.2007, incheiat intre
Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de concedent si Balint Mihaly, in calitate de
concesionar, fiind destinat construirii unei locuinte individuale;

Avénd in vedere ci suprafata de 100,00 mp. teren, care face obiectul contractului de concesiune
mai sus amintit, este proprietate a Statului Romén potrivit extrasului C.F. nr. 60137 Sighisoara (nr. C.F.
vechi: 9885), fiind Inscrisd sub nr. top. 8100/2/2/3/2, iar in contabilitatea Municipiului Sighigoara acest
teren este evidentiat ca apartindnd domeniului privat, sub nr. de inventar 51.057;

Avénd in vedere vechimea contractului de concesiune nr. 105/5825/01.11.1996 si a actelor
adifionale prin care acesta a fost modificat §i completat, respectiv nr. 1/15/5825/01.11.1996 si nr.
2/27/27.11.2007, precum si schimbdrile legislative cu privire la concesiunea bunurilor intervenite de la
data incheierii ultimului act aditional la contract si pani in prezent;

Avénd In vedere recomandarile facute cu privire la contractele de concesiune prin scrisoarea nr.
53/12.01.2022, inregistrati la Municipiul Sighisoara cu nr. 1.641/18.01.2022, de ciitre Camera de Conturi
Mures in urma desfasurarii actiunii de audit pe téma ,,Eficacitatea asocierii in participatiune, concesionirii
st inchirierii bunurilor din domeniul public si privat al municipiilor”, actiune in urma cireia a fost
Intocmit Raportul de audit al performantei pe aceeasi tema, inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr.
35.706/17.12.2021, prin care s-a propus printre altele: ,,... analizarea redeventelor stabilite prin contractele
incheiate, pentru a stabili redevente juste, in concordanti cu obiectivele contractelor de concesiune, bazat
pe principiul echilibrului financiar intre drepturile si obligatiile concesionarului.” — la pet. II. 3,
»Includerea in contractele de concesiune a unor clauze clare cu privire la perceperea de catre concedent a
penalitatilor de intarziere pentru neplata la termen a redeventei, prin mentionarea cuantumului acestora, in
vederea elimindrii riscurilor de nerealizare a veniturilor din redevente, in conditiile si la termenele stabilite
prin contracte.” — la pct. II. 6. si ,,Cuprinderea in contractele de concesiune a unor clauze care si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanents, a bunurilor proprietate publici ce fac
obiectul concesiunii.” - la pet. II. 10;

Avand in vedere valoarea superioard a redeventei calculati conform prevederilor art. 13 (1) si art.
17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, fatd de valoarea calculatd potrivit prevederile art. 5 (2) din anexa



nr. 8 Nivelul taxelor si chiriilor pentru bunurile apartinind domeniultui public §i privat al Municipiului
Sighisoara la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 91/28.04.2021 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2022 si valoarea redeventei la care s-a ajuns In prezent ca urmare a aplicarii
prevederilor contractuale asupra valorii initiale a redeventei stabilite prin contractul de concesiune;

Avénd in vedere ci imobilul — teren care face obiectul contractului de concesiune antementionat
este situat in intravilanul Municipiului Sighisoara — domeniul privat, iar la momentul actual este inscris pe
proprietar — Statul Romén;

Tinand cont ci, pentru clarificarea regimului juridic al acestui imobil - teren, se impune adoptarea
unei hotdrari a Consiliului Local in vederea Inscrierii situatiei de fapt a acestuia in cartea funciard;

Avéind In vedere cd, in exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit. ,,c” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare, Consiliul Local al Municipiului Sighisoara administreazd domeniul public si
privat al Municipiului Sighisoara;

Vizand cd, prin Decizia inaltei Curti de Casatie si Justitie nr. 22/26.09.2016 s-a stabilit cd
dispozitiile art. 26 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificérile §i completarile
ulterioare, au fost abrogate prin intrarea In vigoare a art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in ceea ce priveste regimul juridic al terenurilor din
intravilanul localitétilor;

Avand in vedere prevederile deciziei mai sus amintita si in conformitate cu prevederile art. 36 alin.
(1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 1138 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, terenurile aflate In proprietatea statului, situate in intravilanul localitatilor si care
sunt Tn administrarea primdriilor, revin comunei, oragului sau, dupd caz, municipiului in a cérui razd
administrativ - teritoriald se afld si intrd in domeniul lor privat;

Vizand cd Prefectul Judetului Mures a formulat actiune In contencios administrativ in
contradictoriu cu Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, ce a facut obiectul dosarului inregistrat la
Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal cu nr. 44/102/2019, prin care a solicitat
instantei si constate nelegalitatea art. 2 din Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 142/28.06.2018

- privind intabularea dreptului de proprietate publicd si privatd a Municipiului Sighisoara asupra unor
imobile — terenuri, si pe cale de consecinti, anularea in parte a actului administrativ;

Tinind cont de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 44/102/2019, avand ca parti Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant si Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de
parat, cu precidere de Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 887/16.10.2019, definitiva, prin care,
instanta a admis recursul formulat de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara impotriva Sentintei nr.
192/23.04.2019, pronuntati de Tribunalul Mures — Sectia Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul
nr. 44/102/2019, a casat in tot sentinta atacati si in rejudecarea cauzei pe fond, a respins ca neintemeiati
actiunea In contencios administrativ formulatd de Prefectul Judetului Mures;

Avénd In vedere considerentele retinute de instanta de recurs In motivarea deciziei pronuntate cu
nr. 887/16.10.2019, respectiv: ,,Curtea refine ¢ referirea legiuitorului la ,regimul juridic” prevdzut de
norma la care se face trimitere (art. 25 respectiv art. 26 din Legea 18/1991) nu implicd urmarea procedurii
specifice situatiei mostenirilor vacante ci strict modalitatea de reglementare a situatiei juridice a bunului
care, la momentul publicdrii Legii 18/1991 stabilea persoana juridicd céreia fi revenea calitatea de
proprietar, institutia care avea dreptul de administrare dar §i modalitatea de valorificare a bunului”, ...,,Din
aceastd perspectivi, solufia judecdtorului fondului de admitere a actiunii pe motiv cé aceste terenuri ar fi
putut trece in proprietatea publica, sau dupd caz, in proprietatea privati a UAT Sighisoara si in
administrarea consiliului local, numai in baza certificatului de vacantd succesorald eliberat de notarul
public, este datd cu aplicarea gresitd a dispozitiilor art. 36 alineat 1 din legea 18/1991, dispozitie legala
care se completeazi cu art. 26 alineat 1 din legea 18/1991 doar in ceea ce priveste regimul juridic al
terenului nu si in ceea ce priveste modalitatea concretd respectiv procedura de intrare a bunului in
proprietatea UAT.” ...,,In ceea ce priveste faptul ci paratul Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, nu
a facut dovada ci terenurile mentionate in anexa 1 la HCL 142/2018 erau in administrarea Primériei
Municipiului Sighisoara, la data intrdrii in vigoare a Legii 18/1991, Curtea achieseazi la susfinerile
recurentei in sensul ci notiunea de ,,administrare ” la care face referire art. 36 alineat 1 din legea 18/1991
nu are confinutul previzut de art. 12 din Legea 213/1998 (act normativ ulterior), in sensul unui drept real
principal derivat din dreptul de proprietate publicd, o asemenea interpretare fiind de naturd si goleascd de
continut dispozitiile art. 36 din legea 18/1991 raportat la cadrul juridic existent la momentul intrérii in



vigoare a acestui act normativ. Interventia legiuitorului prin art. 36 alineat 1 din Legea 18/1991 trebuie
raportatd tocmai la situatia juridicd din momentul intririi in vigoare a legii, respectiv la necesitatea de a se
realiza o distincfie, inexistentd anterior, intre proprietatea Statului Romén si cea a unitdfilor administrativ-
teritoriale. Interpretind din aceastd perspectivd notiunea de ,administrare” a terenurilor de citre
autoritatea recurentd, Curtea retine ci este vorba despre o administrare in fapt, a unui bun care nici prin
destinafia sa i nici prin reglementare legislativi nu poate fi considerat ca aparfinind domeniului public al
Statului Roman. Terenurile in cauzi se afli la dispozitia UAT si puteau eventual face obiectul unor cereri
de restituire. Cu privire la acest ultim aspect, Curtea subliniazi c# referirile intimatei la eventualitatea
unor cereri de restituire a terenurilor In baza legilor speciale de reparatie nu pot fi refinute in cauza, avand
un caracter general si incert. In masura In care autoritatea-reclamanti ar fi indicat in concret existenta unor
cereri/litigii care sd vizeze terenurile In cauzi s-ar fi putut discuta despre prevalenta principiului restituirii
in naturd.” ...,,Curtea retine ca, din cuprinsul cirtilor funciare depuse la dosar rezultd ci terenurile, la data
intrdrii in vigoare a Legii 18/1991, erau inscrise in proprietatea Statului Roman iar administrarea in fapt a
acestora de citre UAT nu a fost contestatd in concret si este confirmati atit de destinatia acestora cét si de
actele juridice Incheiate de recurentd cu privire la aceste terenuri.”:;

Tinénd cont si de solutiile pronuntate in dosarul cu nr. 2020/102/2019, avand ca parti Prefectul
Judetului Mures, in calitate de reclamant §i Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in calitate de
parét, avind ca obiect tuteld administrativ, prin care s-a solicitat constatarea nelegalititii HotarArii
Consiliului Local Sighisoara nr. 96/29.05.2019 privind aprobarea inchirierii directe a unor terenuri
aferente constructiilor, respectiv sentinta civild nr. 62/13.02.2020, pronunfatd de Tribunalul Mures, in
dosarul nr. 2020/102/2019, prin care instanta de fond a respins ca neintemeiati actiunea formulati de

-reclamantul Prefectul Judetului Mures si Decizia Curtii de Apel Targu Mures nr. 516/R/22.09.2020,
pronuntatd in dosarul nr. 2020/102/2019, definitiva, prin care instanta a respins recursul formulat de
Prefectul Judetului Mures;

Avand in vedere prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare; :

Avénd in vedere prevederile Ordonanfei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere cd imobilul — teren situat in Municipiul Sighisoara, str. Dragos Vod, nr. 35A,
jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60137 Sighisoara, sub nr. top. 8100/2/2/3/2, in suprafatd de 100,00 mp.,
face obiectul actelor normative indicate mai sus si cé acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001 si al legilor
prin care au fost aduse completéri §i modificéri ulterioare la Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar,
respectiv Legea nr. 247/2005, Legea nr. 231/2018 si Legea nr. 87/2020;

Tinénd cont de faptul cd sunt intrunite conditiile legale pentru inscrierea dreptului de proprietate
privata a Municipiului Sighisoara asupra imobilului — teren antementionat si transmiterea citre numitii
Qallakaj Evi si Qallakaj Bekim a dreptului de concesiune asupra terenului, sens in care este necesard
adoptarea unei hotrari de consiliu; , 7

Avand 1n vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
Inregistrat cu nr. 11.264/04.04.2022, prin care se propune intabularea dreptului de proprietate privatd a
Municipiului Sighisoara asupra unui imobil - teren si transmiterea unui drept de concesiune;

Avand In vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) lit. ,,g” si a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inscrierea dreptului de proprietate privatd a Municipiului Sighisoara asupra
imobilului — teren situat in Municipiul Sighisoara, str. Dragos Voda, nr. 35A, jud. Mures, inscris in C.F.
nr. 60137 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 9885), sub nr. top. 8100/2/2/3/2, in suprafati de 100,00 mp., avand
in vedere ca acesta se afld situat in intravilanul Municipiului Sighisoara si apartine domeniului privat.



Art. 2. (1) Se aprobd transmiterea cétre Qallakaj Evi si Qallakaj Bekim, incepand cu data adoptirii
prezentei, a dreptului de concesiune asupra terenului in suprafatd de 100,00 mp., situat In Municipiul
Sighisoara, str. Dragos Voda, nr. 35A, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60137 Sighisoara (nr. C.F. vechi:
9885), sub nr. top. 8100/2/2/3/2.

(2) Redeventa va fi de 360,00 lei/an, respectiv de 3,60 lei/mp./an, platibild in rate trimestriale si se
va indexa trimestrial cu indicele de inflatie.

(3) Durata concesiunii va fi de 49 (patruzeci §i noud) ani.

(4) In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarii au obligatia depunerii, cu
titlu de garantie, a unei sume reprezentdnd echivalentul pretului redeventei pentru 1 an de contract, adicd
360,00 lei, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalité’,ti si alte sume datorate concedentului
de cétre concesionari.

(5) Modelul - cadru al contractului de concesiune este cel previzut in anexa nr. 1 la prezenta
hotérare.

Art. 3. Date fiind prevederile art. 2 din prezenta hotérére, se va proceda la radierea dreptului de
concesiune asupra terenului din C.F. nr. 60137 Sighisoara, inscris la foaia de sarcini C1 a acesteia,
constituit in favoarea lui Balint Mihaly, ca urmare a pierderii de citre acesta a calitatii de concesionar.

Art. 4. Prezenta hotérdre se va depune la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sighisoara in
vederea Inscrierii situatiei de fapt a imobilului — teren identificat la art. 1 si art. 2 din prezenta, in cartea
funciard.

Art. 5. Cu data adoptirii prezentei hotdréri, orice alte dispozitii contrare, se abroga.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinteazd Primarul
Municipiului Sighisoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget, Contabilitate,
Salarizare — Directia Economicd, Biroul Public Cadastru, Topometrie si Administrare Terenuri Agricole si
Forestiere si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art, 7. Prin grija doamnei Anca Bizo, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotdrare va fi comunicatd, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostintd publicd, prin publicarea pe paglna de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

PRESEDINTE DE)SEDINI

Duma Felix - u01ar}j

Y Contrasemneaza pentru legalitate
! SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

Mty

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de votu

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedinti;
1 ex. Institutia Prefectutui - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
3 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniului $i Fond locativ;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic;
1 ex. Biroul Impozite §i Taxe ~ Directia Economici;
2 ex. Biroul Public Cadastru, Topometrie i Administrare Terenuri Agricole si Forestiere;
1 ex. Biroul Juridic;
1 ex. numifii Qallakaj Evi gi Qallakaj Bekim;
1 ex. domnul Balint Mihaly.
16 ex.
B.A.



Anexanr. | ’
laH.C.L. Sighisoara nr. 9%/ £8.-04:£022.

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...... Jereeeeenonne
model - cadru

CAPITOLUL 1. Pirtile contractante
ART. 1. MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata
Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019,
e-mail: primaria@sighisoara.org.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont nr.
RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighigoara, reprezentat prin Primar — Ioan
Iulian Sirbu, in calitate de CONCEDENT

$i
QALLAKAJ EVI si QALLAKAJ BEKIM, cu domiciliul in ........... 5 St e, , NI ...,
Judetul ....., identificati prin C.1. seria ey DY e, s CNP e, , respectiv P seria ..., nr. ........ ,
CNP ...cooevvrn, » in calitate de CONCESIONARI, pe de alti parte,
la data de ............... , la domiciliul fiscal al concedentului din municipiul Sighisoara, Piata

Muzeului, nr. 7, jud. Mures, in temeiul Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. ... din ... .04.2022,
parile au convenit la incheierea prezentului contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune 1l constituie terenul in suprafatd de 100 mp, situat in
municipiul Sighisoara, str. Dragos Voda, nr. 35 A, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 60137 Sighigoara (nr.
C.F. vechi: 9885), sub nr. top. 8100/2/2/3/2, aferent constructiei —~ casd de locuit, proprietate privati a
concesionarilor, in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local;
b) Introducerea terenului in circuitul civil;
¢) Completarea nivelului de dezvoltare urbani a zonei.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunul care a ficut obiectul concesiunii, descris la Cap. II — Obiectul
contractului de concesiune, art. 2 (1).
b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii dotirile necesare desfasurarii activitafii, acestea rimanand in proprietatea
concesionarilor.

(4) Terenul precizat mai sus se predd de citre concedent citre concesionari liber de orice
sarcini, pe bazi de proces verbal de predare-primire, anexat la prezentul contract.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
ART. 3. Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noud) de ani, incepand de la data de ........ 2022,

CAPITOLUL 1V. Redeventa
ART. 4. Redeventa este de 360,00 lei/an, respectiv de 3,60 lei/mp/an, stabilitd in conformitate cu
prevederile art. 13 (1) si 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.
ART. 5. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarii au obligatia depunerii cu
titlu de garantie, in contul ROS57TREZ4785006XXX000048, a sumei de 360,00 lei, reprezentand




valoarea obligatiei de platd citre concedent, stabilits si datoratd pentru primul an de exploatare, suma
din care, dacd este necesar, si poati fi prelevate majordri si sume datorate de concesionari
concedentului, in baza contractului de concesiune.

ART. 6. Sumele ce constituie redeventa (asa cum au fost stipulate la art. 4 din prezentul contract) se
vor achita trimestrial, cu termenul scadent la 31 martie, 30 iunie, 30 septembrie, respectiv 31
decembrie a fiecirui an.

ART. 7. Redeventa se va indexa trimestrial prin aplicarea indicelui de inflatie, comunicat de Institutul
National de Statistica, fird a fi necesara incheierea unui act aditional in acest sens.

ART. 8. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, on-line prin
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Plati Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

ART. 9. Intarzierile la platd a redeventei se penalizeazi cu 1% din cuantumul redeventei neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepind cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Cuantumul penalitatilor poate
suferi modificari in functie de reglementirile legale in vigoare, aplicabile, modificarea acestora se va
face prin efectul legii (operand ope legis), fird a fi necesari incheierea unui act aditional 1n acest sens.

ART. 10. In cazul intarzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea de
drept a contractului de concesiune, fird vreo alti formalitate prealabila si fard interventia instantei de
Judecatd, concesionarii urmand si pliteasci atat redeventa datoratid pand la eliberarea efectivd a
imobilului, ¢4t si majordrile previzute la art. 9, concomitent cu eliberarea amplasamentului.

CAPITOLUL V. Subconcesionarea
ART. 11. (1) Pe toata durata contractului, concesionarilor le este interzisi cesionarea sau
subconcesionarea contractul de concesiune sau cedarea sub orice forma, totald sau partiald, a terenului
concesionat.

(2) Terenul care face obiectul concesionirii este destinat exclusiv uzului concesionarilor.

CAPITOLUL V1. Drepturile si obligatiile pirtilor
ART. 12. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) s predea concesionarilor bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire.

b) sé inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionari.
Controlul general al respectirii de citre concesionari a obligatiilor asumate prin contractul de
concesiune se efectueaz de citre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale aparatului de
specialitate al primarului, cu notificarea prealabild a concesionarilor.

¢) sa modifice Tn mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarilor, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

d) de a nu-i tulbura pe concesionari in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.,

e) garanteaza pe concesionari cd bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri.

f) sa notifice concesionarilor aparitia oriciror imprejurdri de naturid si aduca atingere
drepturilor acestora.

ART. 13. CONCESIONARII au dreptul/obligatia:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea lor, bunul care face obiectul
contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

b) sd asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor care fac
obiectul concesiunii.

¢) de a folosi §i de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

d) sd administreze obiectul concesiunii;

e) sd achite redeventa in conditiile si la termenele stabilite;




f) are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune sd depuni, cu titlu de garantie, o suma fix4 stabilits in acesta;

g) si nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii, este
interzisd Inchirierea sau transmiterea sub orice formi a folosintei, cu titlu oneros, a bunurilor care fac
obiectul concesiunii;

h) concesionarii vor inregistra contractul de concesiune si vor face operdrile necesare in Cartea
Funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acestia;

1) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarii sunt obligati sa
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

J) In conditiile Incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarii sunt obligati si asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestuia de citre concedent;

k) In cazul in care concesionarii sesizeaz existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatédrii bunului, vor notifica de indat3 acest
fapt concedentului, In vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii
bunului;

1) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcfionarea investitiilor
privesc pe concesionari;

m) toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acorduluj
de la defindtorii acestora ii privesc pe concesionari;

n) sd achite taxa de teren si impozitele potrivit actelor normative si a hotdrarilor Consiliului
Local Sighigoara, sens n care are obligatia sd declare contractul de concesiune la Biroul Impozite si
Taxe din cadrul Primariei Municipiului Sighisoara.

CAPITOLUL VII. Rispunderea partilor
ART. 14. Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa, fiind sanctionatd conform dispozitiilor
legale.
ART. 15. Intarzierile la plata ratelor lunare, dupa scadents, atrag dupd sine calcularea de majorari
pentru neplatd, in cuantumul previzut in contract, urmand ca dupa 90 de zile consecutive de neplati a
redeventei si majorarilor aferente, si se procedeze la rezilierea de drept a contractului de concesiune.
ART. 16. Municipiul Sighisoara nu poate fi tras la raspundere de cétre concesionari pentru schimbarea
situatiei juridice a terenului concesionat, ca urmare a aparitiei unor acte normative ulterioare semniri
contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fafd de orice tulburare a folosintei acestuia,
respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauze de
utilitate publica.

CAPITOLUL VIII. ncetarea contractului de concesiune
ART. 17. (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecats;
c¢) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionari, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarilor;
d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionari, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
e) la disparifia, dintr-o cauzi de forfa majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii
obiective a concesionarilor de a-I exploata, prin renunfare, fara plata unei despagubiri;
f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarilor de a exploata investifia, prin renuntare, fars plata
unei despagubiri, concesionarii vor trebui si-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatarii;




g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionari in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:
a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarilor.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu
ART. 18. Concesionarii poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Rispunderea contractuali
ART. 19. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului
ART. 20. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul pirtilor, prin
act aditional, care va face parte integranti din contract.

CAPITOLUL X1I. Litigii }
ART. 21. Solufionarea litigiilor apdrute in legiturs cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legale, cu modificirile ulterioare, de citre instanta competent,

CAPITOLUL XIII. Definitii
ART. 22. (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila §i absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL X1V. Dispozitii finale si tranzitorii
ART. 23. (1) Pe toatd durata concesiunii, pirtile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

(2) Redeventa neachitatd la termenele stabilite prin contract reprezintd creantd bugetari certi,
lichida si exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract constituie titlu executoriu.

(3) Semnand prezentul contract de concesiune, partile confirmad cd au luat act de toate
prevederile si le acceptd in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte si
unul pentru inscrierea in Cartea Funciari a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarilor.

CONCEDENT, CONCESIONARI,



