545400 SIGHISOARA
Str. Muzeulm nr.7, Tel./Fax 0265 - 77 1278

HOTARAREA NR. 101
din 29 mai 2019

pentru aprobarea Regulamentului privind concesionarea
bunurilor imobile ce aparfin domeniului privat al Municipiului Sighigoara

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedin{ ordinari,

Luénd act de proiectul de hotérdre gi referatul de aprobare al Primarului municipiului, in calitate
de inifiator, inregistrat cu nr. 9.412/03.04.2019, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alegilor locali, cu modificdrile si completirile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr, 215/2001, Legea administratiei pubhce locale, republicati, cu
muodificirile §i comp]etarlle ulterioare;

Aviand in vedere prcvedenle Legii nr. 215/2001 Legea administrafiei publice locale,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, cu precﬁdere cele ale art. 36, alin. (2), lit. ,,c”
potrivit cirora consiliul local exercitd “atributii privind administrarea domeniului public §i privat al
comunei, oragului sau mumclplulul coroborate cu cele ale art. 36, alin. (5), lit. ,,b” din acelasi act
normativ, potrivit cdrora consiliul local “hotiirigte vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii”;

Avind In vedere faptul c#, la Municipiul Sighisoara au fost depuse numeroase solicitiri pentru
concesionarea unor bunuri aparfinind domeniului privat al municipiului §i ci numirul solicitirilor este
in continud cregtere;

Avind in vedere faptul cd, spre deosebire de concesionarea bunurilor apartmand domeniului
public, concesionarea de bunuri aparfinénd domcmulu} privat al unitéfilor administrativ - teritoriale nu
este reglementat;

Avénd in vedere faptul c, pentru o practicd unitari si nediscriminatorie este necesar si fie
intocmit un Regulament care si reglementeze cele mai sus mentionate, prin stabilirea concreti a
procedurilor, documentelor, termenelor §i responsabilititilor in legfturd cu regimul administrativ,
juridic st urbanistic de concesionare a bunurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara;

Avand n vedere faptul ci un Regulament intocmit in acest sens ar rispunde numeroaselor
solicitari primite din partea cetitenilor referitor la concesionarea unor bunuri aflate In domeniul privat al
Municipiului Sighisoara, ar institui un mecanism legal §i unitar in vederea concesionérii bunurilor aflate
in domentul privat al autorititii locale, ar sprijini initiativele cu caracter economic §i social, ar elimina
posibilele susceptibilititi de tratament diferentiat intre solicitanti, ar spori eficienta actelor de
administrare si transparenta lor si ar atrage venituri suplimentare gi importante la bugetul local;

Tindnd cont de prevederile: _

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificérile gi completirile ulterioare;

- Ordinului ministrului dezvoltarii regionale §i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Iucrérilor de constructii, cu
modificérile gi completérile ulterioare;

- Hotdrdrii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarca Regulamentului general de urbanism,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia med1u1u1, cu modificirile
si completéirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modifichrile gi
completirile ulterioare;




- Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
republicats, cu modificirile i completirile ulierioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, republicati;

Avénd In vedere Raportul de specialitate comun al Arhitectului Sef si al Directiei Administrarea
Patrimoniului, fnregistrat cu nr. 9.408/03.04.2019, prin care se propune si se justifici necesitatea gi
oportunitatea aprobérii unui Regulament privind concesionarea bunurilor ce apartin domeniului privat
al Municipiului Sighigoara, indeplinindu-se prevederile legale in acest sens;

Avéand in vedere amendamentul formulat in plenul sedintei ordinare a Consiliului Local
Sighisoara de cétre domnul consilier local Coman Melus ~ Florian, amendament Insusit si votat de citre
membri1 Consiliului Local Sighisoara;

Aviénd in vedere avizele favorabile ale comisiilor de buget, comert, sociali si juridic3;

in temeiul prevederilor art. 36 (2) lit. ,,¢”, (5) lit. ,,b” i (9), art. 45 (3), art. 115 (1) lit. ,b”sia
art, 123 din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicats, cu completarile si
modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. Se aprobd Regulamentul privind concesionarea bunurilor imobile ce apartin domeniului
privat al Municipiului Sighigoara, potrivit anexei nr. 1 la prezenta hotiirare.

Axt. 2. Se incredinteazi cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirri Primarul
Municipiului Sighigoara, Arhitectul Sef, Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare — Directia Economici §i Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighigoara.

‘ Art, 3. Prin grija Secretarului Municipiului Sighigoara, doamna Anca Bizo, prezenta hotéirare va
“fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului Judefului

Mures si se va aduce la cunogtintd publici, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

PRESEDINTE DE $EDINTA, f
Margu Gheptghe - 07 .

C 5

© Contrasemneazi/Avizat pentru legalitate
SECRETAR,
Bizo Anca

C%a,

(Prezenta s-a adoptat cu 14 voturi “pentru” si 5 voturi "impotriva™)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirfri;
1 ex. dos. sedinfi;
1 ex. Institufia Prefectului - Judeful Mures;
! ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
I ex. Secretar;
1 ex. Arhitectul Sef;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului:
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Juridic.
1T ex.
B.A.




Anexa nr. 1 la H.C.L. Sighisoara nr. 42/ /423 0L 2o/

REGULAMENT
privind concesionarea bunurilor imobile ce apartin
domeniubui privat al Municipiului Sighisoara

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1. (1) Prezentul regulament are ca obiectiv stabilirea concretd a procedurilor, documentelor,
termenelor si responsabilitdfilor In leghturd cu regimul administrativ, juridic §i urbanistic de
concesionare a bunurilor imobile proprietate privati a Municipiului Sighigoara.

(2) Prezeniul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de
concesiune avind ca obiect bunurile imobile aflate in proprietatea privatd a Municipiului
Sighigoara, a celor inscrise pe listele de inventar ca aparfindnd domeniului privat al Municipiului
Sighigoara si stabilegle organizarea procedurilor de concesionare a acestor bunurl.

(3) Prezentul regulament:

- instituie un mecanism legal si unitar in vederea concesiondrii bunurilor imobile aflate in domeniul
privat al Municipiului Sighigoara; |

- sprijind inifiativele cu caracter economic si social;

- sporegte eficienfa actelor de administrare gi asigura transparenta lor;

- atrage venituri suplimentare §1 importante la bugetul local;

- ia In considerare pastrarea calitiii vietii urbane prin ocrotirea ambientului natural existent;

- asigurd o conceptie unitard din punct de vedere al urbanismului.

Art. 2. (1) Domeniul privat al Municipiului Sighigoara este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea
lui, care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general si care sunt
administrate In conformitate cu normele dreptului civil, astfel cum se regéisesc inscrise pe listele de
mventar ale domeniului privat al Municipiului Sighigoara.

(2) Bunurile aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara sunt supuse regimului
juridic de drept comun, daci legea nu dispune altfel.

Art. 3. Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate Tn domeniul privat al Municipiului
Sighigoara, denumit in continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scrisa
prin care Municipiul Sighigoara, denumit concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul §i rispunderea sa, dreptul i obligatia de
exploatare a unui bun imobil proprietate privati, in schimbul unei redevente.

Art. 4. (1) Municipiul Sighigodra are calitatea de concedent, iar hotdrirea privind concesionarea se
adopti de citre Consiliul Local, in conditiile legii.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, roménd ori
straina.

Axt. 5. Dispozitiile prezentului regulament nu se aplici contractelor reglementate de dispozitiile
privind achizitiile publice sau contractelor de concesiune a bunurilor care fac parte din domeniul
public al Municipiuiui Sighigoara,

Art. 6. Contractul de concesiune se incheie-in conformitate cu legea roméand, indiferent de
nationalitatea sau de cetiifenia concesionarului, in baza studiului de oportunitate, pentru o durati
care nu va putea depési 49 de ani, incepénd de la data semnérii lui.

Art. 7. (1) Durata concesiunii se stabilegte de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungif pentru o perioadi egald cu cel mult jumatate
din durata sa inifial, prin acordul partilor.
Art. 8. Subconcesionarea esfe interzisi.




CAPITOLUL II - Procedura administrativi de initiere a concesioniirii si fnsusire a
propunerii de concestonare

Art. 9. (1) Concesionarea are loc la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
fnsusite de acesta.

(2) Orice persoani interesatd poate inainta o propunere de concesionare, propunere care va
fi analizatd din punct de vedere al respectiirii reglementirilor de urbanism de cétre compartimentul
cu atributii de specialitate din cadrul aparafului de specialitate al Primarului Municipiului
Sighigoara.

(3) Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social i de mediu, se face in scris §i cuprinde obligatoriu: datele de identificare ale
persoanei interesate, manifestarea serioasi gi fermd a intentiei de concesionare, obiectul
concesiunii §i planul de afaceri.

(4) Insusirea propunerii de concesionare se face odatd cu aprobarea studiului de
oportunitate prin hotdrire a Consiliului Local Sighisoara.

Art. 10. (1) Initiativa concesiondrii trebuie s4 aib# la bazii efectuarea unui studiu de oportunitate.

(2) Studiul de oportunitate trebuie si cuprinda, in principal, urmétoarele elemente:
a) descrierea gi identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii,
c) nivelul minim al redeventei;
d) procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune §i justificarea alegerit procedurii;
e} durata estimatd a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
g) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General privind incadrarea obiectulul concesiunii in infrastructura sistemului national de apérare,
dupé caz;
h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuzi situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritdfii teritoriale pentru protecfia mediului competente, In cazul in care aria naturald protejati
nu are structurd de administrare/custode.

(3) Studiul de oportunitate se aproba prin hotdrare a Consiliului Local Sighigoara.

(4) In cazurile in care Municipiul Sighisoara nu define capacitatea organizatoricé si tehnici
pentru elaborarea studiului de oportunitate, se poate apela la serviciile unor consultanfi de
specialitate, cu respectarea prevederilor legale in vigoare aplicabile privind achizifiile publice.

(5) In cazul atribuirii directe, concedentul nu Tnfocmeste studiul de oportunitate.

Art. 11. (1) In baza studiului de oportunitate, se elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

(2) Prin caietul de sarcini, in functie de obiectivele concesiunii, concedentul poate impune
anumite condifii In functie de specificul obiectului concesiunii, in baza studiului de oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe, nu se Intocmegte caietul de sarcini.

(4) Caietul de sarcini trebuie si contind cel putin elementele previzute in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.

(5) Concedentul are dreptul de a impune prin caietul de sarcini, in mésura In care acestea
sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legéturi cu protectia mediului §i promovarea
dezvoltirii durabile.

(6) fn cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in caietul de
sarcini natura gi cuantumul lor.

Axt. 12. (1) Documentatia de atribuire este parte integranti din caietul de sarcini.

(2) In cadrul documentatiei de atribuire se va preciza obligatoriu orice cerintd, criteriu,
reguld sau alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corects s
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art. 13. Concesionarea se considerdl acceptatd ca urmare a aprobirii prin hotérdre a Consiliului
Local Sighigoara a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini.




CAPITOLUL IIT - Procedura de atribuire a contraciului de concesinne

Art. 14, Atribuirea contractelor de concesiune se va face obligatoriu cu respectarea urméatoarelor

principii:

a} transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, inir-o manierd nediscriminatorie, de ctre avtoritatea publicd, a

criteritlor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proporfionalitatea - presupune ci orice misuri siabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie

necesard §i corespunzitoare naturii contractului,

d) nediscriminarea - aplicarea de cifre auforitatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de

nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea

condifiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurents - asigurarea de ciitre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire s# aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor
si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

Axrt. 15. Procedurile de afribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

a) licitatia publici — este procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a
depune ofertd in conditiile respectiirii prevederilor documentatiei de atribuire §i a documentatiilor
de urbanism gi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) negocierea directd — esfe procedura prin care concedentul negociazi clauzele confractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai mulfi participanti la procedura de atribuire a contractului de
concesiune, in condifiile respectirii prevederilor documentatiei de atribuire §i a documentatiilor de
urbanism gi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

¢) atribuirea directd — este procedura prin care terenurile destinate construirii se pot concesiona fara
licitatie publici si firi negociere directs, cu valoarea redevenfei aprobatd prin hotdrare a
Consiliului Local, in situafia cumpiririi unui imobil-constructie edificat pe un teren care face
obiectul unui contract de concesiune sau, conform art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare.

CAPITOLUL IV - Licitatia

Art. 16. Licitatia publici este procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul
de a depune ofertdi in condifiile respectirii prevederilor documentatici de atribuire si a
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

Art. 17, Anunful de licitatie

(1) in cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicirii anunfului de licitatie
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si inir-un
ziar local/difuzarea anuntului la postul de radio local.

(2) Anuniul de licitatie trebuie s& cuprindi cel putin elementele previizute in Anexa nr. 2 la
prezentul regulament.

(3) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Art. 18. (1) Orice persoani interesati are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de
atribuire.

(2) Orice persoand interesati are dreptul de a solicita clarificéiri privind documentafia de
atribuire. Solicitérile de clarificari se vor face In timp util, astfel incat si nu se depdseascd
termenele previzute in alin. urmétor.

(3) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdfi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd de maxim 4 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitiiri; Rispunsul se transmite cu cel pufin 4 zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.




(4) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebérile aferente
célre {oate persoancle interesate care au obfinut, In conditiile prezentului regulament, documentatia
de atribuire, luAdnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat respectivele
clarificari.

Art. 19. Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicirii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.

Art. 20. (1) Plicurile, inchise i sigilate, confindnd ofertele se Tmegistreaz&' la registratura
Municipiului Sighisoara. Secretarul comisiel pastreazi ofertele pand la data si ora fixate pentru
deschiderea lor, cind le va preda comisiei de evaluare.

(2) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu confin fotalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.

(3) Pentru continuarea desfisurinii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel pufin 2 (doud) oferte si fie valabile prin intrunirea condifiilor impuse prin
caietul de sarcini. In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitatie i si
aplice procedura de negociere directi.

(4) Dups analizarea confinutului plicurilor exterioare, secretarul comisiel de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul-verbal se va semna
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de ofertanti.

(5) Dupd semnarea procesului-verbal se procedeaza la deschiderea plicurilor interioare.

(6) Sunt considerate oferte valabile doar acelea care indeplinesc crileriile previzute in
caietul de sarcini al concesiunii.

(7) Urmare a analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, secretarul intocmegte un
proces-verbal in care menfioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valablitate i motivele excluderii acestora din urm# de la procedura de atribuire, precum si oferta
declaraty cigtigitoare. Procesul-verbal se semneazi de cifre tofi membrii comisiei de evaluare.

Art. 21. (1) In baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 20 alin. (7), comisia
intocmegte, in termen de o zi lucriitoare, un raport al licitatiei.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la data raportului licitafiei, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse vor fi informati In acest sens, in scris, cu confirmare de primire, indicAndu-se motivele
excluderii.

(3) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Art. 22. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si,
dupd caz, completiiri ale documentelor prezentate de ofertanii, pentru demonstrarea conformitétii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la prlmlrea solicitirilor de clarificare/completare acte,
ofertantii vizati trebuic si rispund3 in scris.

(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile sau completérile solicitate sd determine
aparifia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art. 23. (1) Anunful de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii licitatiet.

(2) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin elementele previzute In anexa nr.3.
Art. 24. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd
a fost declarati cigtigitoare, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizéirii comuniciirii, termen In care ofertantii declarafi necgtigétori pot depune contestatii.
Contestatiile vor fi analizare de o comisie special alcétuitd in acest sens.

CAPITOLUL V — Negocierea directi

Art, 25. Concedentul are dreptul de a aplica procedura negocierii directe nuwmai In situatia in care
la procedura licitatiei nu au fost depuse cel pufin 2 (doui) oferte valabile.




Art, 26, Anuntul negocierii directe

(1) In cazul procedurii negocierii directe, concedentul are obligatia sd publice anuntul
negocierii directe intr-un cotidian de circulatie nationald gi intr-un ziar Jocal/difuzarea anuntulus la
postul de radio local.

(2) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 27. (1) Orice persoand are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire, in
condifiile stipulate Tn caietul de sarcini.

(2) Concedentul are obligafia si asigure obfinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesatd, care inainteazi o solicilare in acest sens, intf-o perioadd care nu trebuie si
depéseascd doud zile lucriitoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia, cu respectarea
conditiilor din caietul de sarcini.

(3) Persoancle interesate au dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de
atribuire.

(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet gi fird ambiguitéfi, la
orice clarificare solicitats, intr-o perioadi care nu trebuie si depigeascd 2 (doud) zile lucrétoare de
la primirea unei astfel de solicitéri si de a {ransmite rdspunsurile insotite de Intrebdrile aferente
ciitre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile caietului de sarcini, documentafia de
atribuire, luind mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(5) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfe}
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alinjatul anterior, acesta din urma
are totugi obligatia de a riispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard
pentru elaborarea §i trimiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de cdire persoanele
interesate fnainte de data limit3 de depunere a ofertelor.

Art. 28, (1) La data previzuti in anunjul negocierii directe pentru inceperea procedurii,
concedentul programeazi ofertantii si 1i informeazi, in scris, despre data si ora negocietii directe.

(2) Pentru negocierea directi va fi pistrati documentatia de atribuire aprobatd pentru
licitatie.

(3) Concedentul deruleazi negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabild,
conform programdrii.

(4) Negocierile se desfisoari potrivit conditiilor previzute in documentatia de atribuire.

(5) Crilteriile pentru valabilitatea ofertefor nu pot face obiectul negocierii.

CAPITOLUL VI - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art, 29, (1) Ofertele se redacteazi in limba romén, in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. :

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de concedent.

(3) Fiecare participant poate depune o singuré oferta.

(4) Persoana interesati are obligatia de a depune oferfa la adresa i pand la data limitd
pentru depunere, stabilite In anunful procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclustv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitéd penfru depunere se returneazi nedeschisi.

(7) Ofertele trebuie si contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei
de afribuire.

(8) Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pand la data §i ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
la data §i ora sedintei.

Art, 30. (1) Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior.

(2) Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la registratura Municipiului Sighigoara.




(3) Pe plicul exterior se va indica obicctul concesiunii pentru care este depusi oferta, astfel
cum este precizal in caictul de sarcini, precom i numele sau denumirea ofertantului si domieiliul
sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(4) Plicul exterior va trebui s# contind documentele specificate in caietul de sarcini.

(5) Plicul interior contine oferta propriu-zisi.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixati pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL VI1I - Comisia de evaluare

Art. 31, (1) Componenfa comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si suplean{ii lor se
stabilesc si sunt numifi prin hotérére a concedentului.

(2) Comisia de evaluare este alcituitid din reprezentanti ai Munjcipiului Sighigoara §i ai
Consiliului Local Sighigoara.

(3) In cazul in care pentru bunul care {ace obiectul concesiondrii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei In
vigoare, comisia de evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritafii competente
pentru protecfia mediului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia
in comisie.

(5) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia.

(6) La sedintele comisici de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitéfi
recunoscute pentru experienta i competenta lor in domenii care prezinti relevantd din perspectiva
concesiondrii bunului proprietate privati, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.

(8) Persoanele previzute la alin. (6) beneficiazi de un vot consultativ.

(9) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

ART. 32. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie s& respecte regulile
privind confliciul de inferese.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natur# sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul s# fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane: ‘

a) sot/sofie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizic,

b) sof/sotfie, ruda sau afin pani la gradul al pafrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dinfre ofertanti,
persoane juridice;

c) persoane care detin pirti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertan{i sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanii;

d) persoane care pot avea un interes de naturi si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

ART. 33. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantti §i invitafii sunt obligati s& dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupd termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul concesiunii.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de indatd pe
concedent despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.




(3) Suplean{ii participi la sedinjele comisiei de evaluare numai In situafia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

ART. 34. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) Intocmirea listel cuprinzand oferfele admise §i comunicarea acesteia;

c) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare previzut de prezentele norme metodologice;

¢) intocmirea proceselor-verbale previzute de prezentele norme metodologice;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

ART, 35. (1) Comisia de evaluare este legal Infruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentaiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale In vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidenfialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VIII - Determinarea ofertei castigitoare

ART. 36. (1) Pentru determinarea ofertei cigtigitoare, comisia de evaluare aplicd, in principal,
criteriul de atribuire a contractului de concesiune ,,cel mai mare nivel al redeventei”.

(2) Concedentul poate {ine seama §i de alte criterii, care trebuic si fie prevdzute In
documentatia de atribuire, precum:

a) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

b) asprecte tehnice ale ofertei;

c) protectia mediului inconjuritor;

d) condifii specifice impuse de natura bunului concesional.
Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire, iar criteriul de atribuire In acest
caz este cel mai mare punctaj rezultat in urma aplicérii criteriilor.

(3) Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care
existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea acestora se va face in
funcfie de punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescétoare.

CAPITOLUL IX - Anularea procedurii de atribuire a contracfului de concesiune

Art. 37, (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de concesiune,
dacd ia aceasti decizie, de reguld, inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul
aplicdrii procedurii de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in
urmatoarele cazuri:

a) nu au fost depuse cel pujin 2 (doud) oferte valabile in cazul atribuirii prin licitatie
publicé, urménd a se demara procedura negocierii directe;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de atribuire
sau fac imposibild incheierea contractului. in acest sens, procedura de atribuire se considera
afectats in cazul In care sunt indeplinite tn mod cumulativ urmitoarele condifii:

b1) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatél erori sau omisiuni care au ca efect incéllcarea principiilor prevazute la art. 14;

b2) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conduc, ta réndul lor, la incélcarea principiilor prevéizute la art. 14.

@ Incalcarea prevederilor prezentului regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Concedentul are obligafia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, Tn cel mult 3 zile fucritoare de la data anulirii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea oferielor, ¢it i motival concret care a determinat decizia de anulare.




CAPITOILUL X — Solutionarea contestatiilor

Art. 38. (1) Orice persoand care se consideri vatimatd intr-un drept ori infr-un interes legitim
printr-un act al autoritifii contractanie, se poate adresa instanfei de confencios administrativ
competente pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act,
recunoagterea dreptului preting sau a interesulni legitim, in conditiile previzute de l.epea nr.
554/2004 a concenciosulul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Contestatia suspendd desfisurarea procedurii de atribuire pénd la solufionarea sa
definitiva.

CAPITOLUL XI - Contractul de concesiune

Art. 39. (1) Contractul de concesiune se incheie in limba roménd, in 3 exemplare, céte unul pentru
fiecare parte gi un exemplar pentru Inscrierea concesiunii in cartea funciari.

(2) Incheierca In forma scrisa a contractului de concesiune este obligatorie, sub sanctiunea
nulitagii.

(3) Contractul de concesiune s¢ incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nafionalitatea sau cetfifenia concesionaruiui.

(4) n cazul in care concesionatul este de o altd nationalitate sau cetdfenic decét cea roménd
si dacd partile considers necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 5 (cinci) exemplare,
3 (trei) in limba roméani si 2 (doui) Tn limba strdini aleasi. '

(5) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméani ale contractului prevaleazi.

Art. 40. (1) Contractul ‘de concesiune se incheie in termen maxim de 30 de zile de la data
finalizdrii procedurii prin realizarea comunicérii rezultatelor citre ofertanti.

(2) Neincheierea contractului de concesiune in termenul enunfat in alin. anterior poate
atrage dupa sine plata de daune-interese de céfre partea in culpé.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Incheia contractul de concesiune poate
atrage dupi sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei de participare depuse
odati cu oferta.

Art. 41. (1) Contractul de concesiune trebuie si cuprindd clauzele previzute in caietul de sarcini gi
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, farid a
contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiunc trebuie si contind interdictia pentru concesionar de a
subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

~ (3) Contractul de concesiupe va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impériirea
responsabilitafilor de mediu intre concedent §i concesionar.

(4) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor
fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rémén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului §i au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii;

c) bunuri de preluare sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni concedentului, numai
in mésura iIn care acesta din wrma igi manifestd intentia de a le dobéndi prin contract de vinzare —
cumpdérare,

(5) Contractul de concesiune trebuie s con{ind prevederile legate de durata concesiunii, a
perioadei, conditiilor si modalititii de prelungire, precum si garantiile astfel cum au fost prevazute
prin studiul de oportunitate si caietul de sarcini,

(6) Contractul de concesiune trebuie si contind prevederile legale de valoarea redeventei si
termenul de plati a acesteia conform ofertei declarate cégtigitoare.




Art, 42, (1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a coniractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

(2) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciv,
concesionarul are dreptul s primeasca {ard intdrziere o justa despigubire.

(3) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanfa judecatoreascd competentd. Acest dezacord nmu poafe in
niciun caz s permitd concesionarului si nu 51 execute obligatiile contractuale.

Art. 43. (1) Raporturile contractuale dintre concedent $i concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului gi
obligatiile care fi sunt impuse.

(2) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligafiilor sale, fn cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicg;

b) unui caz de for{d majord sau unui caz fortuit,

Art. 44. (1) Concesionarul isi executdi obligatiile potrivit termenilor §i condifiilor prevézute in
contractul de concesiune §i In acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2) Concedentul are dreptul sd verifice in pericada deruvldril contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ciitre concesionar.

Art. 45. (1) Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o sum3 fixa, stabilitd de concedent prin
documentatia de atribuire.

(2) Din aceastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(3) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cédrora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Art. 46. (1) incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmétoarele situatil:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanja de judecats;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri In sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparifia, dintr-o cauzd de forfi majord, a bunului concesionat sau In cazul
imposibiliti{ii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, fard plaia unei
despégubiri.

(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

CAPITOLUL XII — Dosarul concesiunii

Art. 47, (1) Obligatia de a Intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare coniract de concesiune
atribuit cade in sarcina Compartimentului Domeniu public din cadrul Directiei Administrarea
Patrimoniului a Municipiului Sighigoara.

(2) Dosarul concesiunii se pistreazi atita timp cit contractul de concesiune produce efecte
juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractutui respectiv.

(3) Dosarul concesiunii trebuie si cuprindd cel pufin urméitoarele elemente specificate in
anexa nr. 3 la prezentul regulament;

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeazi cu respectarea termenelor §i procedurilor prevazute de reglementirile
legale privind liberal acces la informatiile de acces public §i nu poate fi resiricfionat decét in




misura In care aceste informafii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietale
intelectuald, potrivit legii.

CAPITOLUL XIII - Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la concesiune

Art. 48, Solufionarea litigiilor apirute fn legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incefarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit legii.

CAPITOLUL X1V - Elemente specifice concesioniirii terenurilor

Art. 49, Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili urmétoarele:

a) destinafia, adicd modul de utilizare a terenurilor conform funcfiondrii prevazute in
reglementirile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii;

Schimbarea destinatiei acordate inifial se va putea realiza numai dupd emiterea vnei hotaréri de
consiliu local, aprobati si validatd;

b) durata concesiunii - concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legale,
durata acesteia fiind stabilitd de citre concedent pe baza studiului de oportunitate §i in funcie de
perioada de amortizare a investifiilor ce urmeazi s fie realizate de ciitre concesionar.

Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nafionalitatea sau cetitenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depégi 49 de ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pericadd egald cu cel mult jumétate din durata
sa inifiald, prin simplul acord de voin{3 al partilor.
.c) pretul congesiunii se stabileste in baza hotérarii Consiliului Local cuprinzénd preful de pornire la
licitatic emise in acest sens.

Daci hotérarea Consiliului Local nu prevede un pref pentru destinatia obiectului concesiunii, se va
proceda la efectuarea unui raport de evaluare.

d) termenul de incepere si finalizare a lucririlor la obiectivul de investitii este stabilit prin studiu de
oportunitate §i documentafia de atribuire;

e) procentul de ocupare al terenului se stabileste in funciie de destinatia zonei unde urmeaza si fie
amplasati constructia §i de conditiile de amplasare In cadrul terenului de la caz la caz {indnd cont
de prevederile Regulamentului de constructie in vigoare;

f) regimul de inéltime al constructiei se stabilegte prin certificatul de urbanism;

Schimbarea regimului de iniliime se va putea face in baza unui certificat de urbanism care si
reglementeze acest aspect i numai dup emiterea unei hotérari de consiliu local In-acest sens;

g) concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va realiza numai cu
avizul autoritétilor de resort.

In alte zone specifice, constructiile se vor realiza numai avand la bazi avize aferente;

h) categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, astfel cum sunt
acestea previzute la art. 41 alin. 4.

Art. 50. Documente necesare fn vederea concesioniirii terenurilor pentru realizarea de
constructii la initiativa concesionarului

(1) Orice persoand fizicd sau juridicd interesatd poate initia procedura de concesionare a
unui teren proprietate privati a Municipiului Sighisoara in vederea realizirii de constructii.

In acest sens persoana fizicid sau juridica interesatd va depune in scris o propunerea de
concesionare fundamentati din punct de vedere economic, financiar, social. Propunerea va
cuprinde obligatoriu: datele de identificare ale persoanei interesate, manifestarea serioasi §i ferma
a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii §i planul de afacer!. A

Directia Administratia Patrimoniului va analiza propunerca. In functic de rezultatele
analizdrii, Direcfia va lua misurile care se impun ingtiingind in acest sens solicitantul, respectiv
respingerea/acceptarea propunerii.

(2) Propunerea trebuie si fie clard, fird ambiguititi. Dacd propunerea se face de méni
trebuie si fie lizibila si deslusitd sau s fie redactata la calculator/magind de scris.
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Documentele anexate propunerii vor fi prezentate in original, mai putin cele care se referd
la un titlu de proprietate sau Ja documente de identificare/funcfionare a solicitantului persoand
fizicd sav juridicd.

Art. 51. Documente necesare in vederea concesionirii terenurilor penfru realizarea de
constructii Ja initiativa concedentului

(1) Consiliul local Sighisoara poate hotéri concesionarea unui teren in scopul realizarii de
construefii.

(2) Directia Administrarea Patrimoniului, impreund cu Arhitectul Sef va fntocmi studiul de
oportunitate §i caietul de sarcini. Studiul de oportunitate poate fi Intocmit §i de consultanti de
specialitate (vezi art. 10 alin. 4),

(3) Direcfia Administrarea Patrimoniului se va ocupa de publicarea in mass-media a
anuntului cu privire la data organizarii licitatiei publice.

(4) Licitajia publicid se va organiza conform legislatiei in vigoare si a prezentului
Regulament.

CAPITOLUL XYV - Atribuirea directd a contractelor de concesiune

Art. 52. Atribuirea directi se poate face:

I. Citre proprietarul unei constructii edificate pe un teren aflat in domeniul privat al
Municipiului Sighisoara ce a ficut obiectul unei alte concesiuni, iar in acest sens persoanele fizice
sau juridice interesate vor depune urmitoarele documente:

a) Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al Municipiului Sighigoara;

b} Coniract de vinzare — cumpdarare asupra constructiei, autentificat - copie;

c) Extras C.F. de dat# recentd pentru terenul solicitat gi pentru constructia edificatd pe terenul care
a facut obiectul concesiunii - copie;

d) Dovada achitirii la zi a impozitului pe clidire si a redeventei pentru terenul concesionat;

IL. conform art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrérilor de
constructii, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare, pentru:

(1.1) realizarea de obiective de utilitate publicid sau de binefacere, cu caracter social, {ard scop
lucrativ, altele decét cele care se realizeazi de citre colectivititile locale pe terenurile acestora;
(1.2) realizarea de locuinte de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;

(1.3) realizarea de locuinfe pentru tineri pani la Implinirea varstei de 35 de ani;

(1.4) stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

(1.5) extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia;

(1.6) lucriri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate
potrivit legii.

in acest sens persoanele fizice sau juridice interesate se vor interesa in scris cu privire la
documentele solicitate, pentru fiecare caz in parte.

*1 Prin terenuri limitrofe, aldturate imobilelor se injeleg terenurile situate la aceeasi
adresd postald cu clddirea in cauzd, altele decdt cele ce prevdd extinderi la parter de bloc.

*2 Se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicdrii
de cdtre fogtii proprietari in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 1/2000 sau a altor legi privind
reconstituirea dreptului de proprietate §i nici nu fac obiectul vreunui litigiu aflar pe rolul
instantelor judecditoregti.

CAPITOLUL XVI — Incetarea concesiunii

Art. 53. (1) Incetarea concesiunii prin expirarea duratei
a) concedentul are dreptul si-gi manifeste intenfia de a dobandi bunurile de preluare §i s solicite
concesionarului incheierea contractului de vanzare—cumpérare cu privire la aceste bunurl.
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In termen de 1 an, dupa expirarea termenului de concesiune prin ajungere la termen, concedentu]
va fi obligat sd-si exercite dreptul de opfiune previizut la aliniatul de mai sus, sub sancfiunca
decaderii.
b) Concesionaru] va prezenta din partea Administrafiei Financiare in raza céireia se afld bunul unde
gi-a desfasurat activitatea, dovada eliberiirii de orice sarcini a bunului concesionat, dupi care, fntre
concedent §i concesionar se va Intocmi un proces-verbal de predare a bunului si a eventualelor
bunuri dobéndite pe perioada concesiunii i destinate concesiunii.
¢} Bventualele materiale -aprovizionate, obieciele de mobilier, instalatii ce nu sunl pentru uzul
exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni inire parfi, se vor prelua de citre
concedent, pe bazi de contract, la data expirarii concesiunii, In urma exprimaérii intentiei in acest
sens de célre concedent.

(2) Incetarea concesiunii prin riscumpdrare
a) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, riscumpirarea concesiunii se poate face
numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, concesiunca poafe fi
rascumpdratd, concedentul asigurind si achitnd concesionarului despigubirea corespunzitoare
valorii investifiei, care trebuie si fie promptd, adecvatd gi efectivé pentru care se va intocmi o
documentatie tehnico-economica In care se va stabili preful rascumparérii.
Cazul de interes public se probeazd prin acle autentice emise de autoritatea publicd san prin
hotaréri ale Guvernului.
b) Dacid partile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdrdrii, urmeazi a se adresa instantei de
judecati sau arbitrare.

(3) Incetarea contractului prin retragere
a) Concesiunea se retrage si contractul se reziliazi in situafia in care concesionarul nu respectd
obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de organele de control autorizate.

b) Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrérilor la
obiectivul de investifii in termen de un an de la data concesiondrii.

c) Concedentu! va putea rezilia contractul numai dup3 notificarea intentjei sale concesionarului cu
precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei pericade de 30 de zile de la notificare
dacd concesionarul nu 131 indeplineste obligatiile In acest interval.

d) In cazul in care concesionarul nu a Snceput Jucririle de construire pand in termenul previzut in
contractul de concesiune /caietul de sarcini, se poate prelungi acest termen dacé concesionarul face
dovada existentei unor cauze obiective care au Impiedicat inceperea acestor lucréri cum ar fi:

- neobtinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului;

- neobiinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul §i natura acestuia le
impun;

- dacd proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei {cum ar fi: efectuarea de lucréri
tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de concesiune, etc.).

e) Valoarea despagubirii pe care concesionarului va trebui si o pliteascd in cazul nerespectirii
obligatiile asumate prin contract va fi calculats in functie de prejudiciile aduse Municipiului prin
nerespectarea obligatiilor gi va fi supusi spre analizi si aprobare Consiliului Local.

(4) Incetarea concesiunii prin renuntare
a) Concesionarul poate repunfa la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibild realizarea investifiei sau exploatarea ei dupad punerea in funcfiune.

Verificarea celor semnalate de concesionar se va face de cidtre o comisie formatd din
reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al municipiului Sighigoara si ai concesionarului,
Comisia va hoté] asupra continudrii sau incetdrii contractului.

b) Forta majord exonereazi partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau parfiald
a obligatitlor ce le revin, cu mentiunea ci prin forfd majord se infelege orice eveniment
independent de voinfa pirtilor, imprevizibil si inevitabil, care mpiedica pértile sa-gi execute
integral sau partial obligatiile.

c) Aparitia si incetarea cazului de forfii majori se va comunica celeilalfe parti in termen de 5 zile
prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandatii, cu mentiunea constatirii evenimentelor de
acest gen de cétre organele competente romane, in prezenfa pértilor.
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d) In caz de for{d majord, comunicati si constatatd in condifiile de mai sus, executarea obligatiilor
parfilor se decaleazd in consecin{d, cu perioada corespunzitoare acesteia §i menfiunea ca niciuna
din pérti nu va pretinde penalitdfi sau despagubiri pentru iniarzieri in executarea contractului.
Partea care nu a indeplinit funcfia comunicirii va suporla consecinfele cazului de fortd majord cét
si Indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

¢) In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligagiilor partilor mai mare de 6 uni,
pértile se vor reuni pentru a hotirf asupra exercitdrii in viitor a clavnzelor incluse in contract. in
cazul disparifiei sau imposibilitifii de exploatare a bunului concesionat, situafie verificatd si
constatatd de comisia legal constituits, pértile vor conveni asupra continudrii sau Incetérii
contractului. .

{n cazul in care concesionarul nu a inceput execufia lucrdrilor in termenul mentionat in
contractul de concesiune, concesiunea se retrage fird nici o pretentie din partea concesionarului.

De asemenca, concesiunca se retrage si in cazul in care concesionarul nu respecta condifiile
stipulate in hotérérea de consiliu local in cauzi.

In cazul tncetdrii concesiunii din una din cauzele de mai sus concesionarul are urmétoarele
obligatii :

- s} predea concedentului documentatia tehnici referitoare la obiectivul de investifii ce
urmeazd si se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat.

- si prevadi in actele juridice pe care le incheie si prin care i asumi obligatii fafa de terti
sau dobandeste dreptul in legiturd cu exploatarea bunului, o clauzi speciald prin care concedentul
se va substitui concesionarului in baza drepturilor previzute.

- s4 prezinte concedentului toate actele in curs de executare peniru care acesta sé-g1 poatd
exercita opfiunea.

- i prevadd in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice In legiturd cu
obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat} pe terenul concesionat, posibilitatea subrogérii prin
concedent, in cazul in care aceasta va hotiiri astfel, cdnd incetarea concesiunii a intervenit inainte
de Incetarea valabilititii actelor respective.

LEGISLATIA DIN DOMENIU

Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si locuinfei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificarile gi completirile ulterioare;

H.G. nr. 525/1996 — privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 — privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu modificérile i
completérile ulterioare;

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completdrile
uiterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
republicatd,cu modificirile i completérile ulterioare.

Arhitect; Sef, Director executiv,
Adina - Gabri¢la Popescu Carmen Morar

. \ . . .
Intocmit/Redactat: Liana Ignat — consilier Compartimentu) Domeniu Public
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Anexa nr. 1 1a Regulament

Caietul de sarcini

trebuie sd cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:
1.1. descrierea si identificarea bunului care urmeaz4 si fie concesionat;
1.2. destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
1.3. conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social i

de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii;

2. Condifii generale ale concesiunii:
2.1. regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor
proprit);
2.2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare;
2.3. obligativitatea asigurérii exploatirii in regim de continuitate $i permanenta;
2.4. interdictia subconcesiondrii bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondrii, dupd caz;
2.5. conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
2.6. durata concesiunii, care nu poate depisi 49 de ani;
2.7. redeventa minimi si modul de calcul al acesteia;
2.8. natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;
2.9. conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
2.9.1. protejarea secretulni de stat;
2.9.2, materiale cu regim special;
2.9.3. conditii de siguranti in exploatare;
2.9.4. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz;
2.9.5. protecfia mediului;
2.9.6. protectia muncii;
2.9.7. conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este parte;

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineascid ofertele;

4. Clauze referitoare la tncetarea contraciului de concesiune.
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Anexa nr. 2 la Regulament

Anuntul de Jicitatie
trebuie s cuprinda cel pujin urmé&toarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul
de telefon, telefax gi/sau adresa de e-mail a persoanei de contact efc.;

2. informatii generale privind obiectul concesiunii, in special desctierea i identificarea bunului
care urmeazd si fie concesionat;

3. informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. modalitatea sau modalitsfile prin care persoancle interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire;

3.2. denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se
poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de platd peniru objinerea acestui exemplar, unde este cazul;

3.4. data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4. informafii privind ofertele:

4.]. data limitd de depunere a ofertelor;

4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numiru] de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert;

5. data si locul la care se va desfiisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instanfei competente
In solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantel;

7. data transmiterii anunfului de Hcitagie ciitre institufiile abilitate, in vederea publicrii.
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Anexa nr. 3 la Regulament

Dosarul concesiunii
trebuie sd cuprindd cel pufin urmétoarele elemente:

a) Studiul de oportunitate al concesiunii, dacd este cazul;

b) Hotarédrea de aprobare a concesiunii;

c¢) Documentafia de atribuire;

d) Nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura
aplicatd a fost alta decét licitafia deschisa;

e) Anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune si dovada
{rimiterii acestora;

f) Procesul-verbal gi raportul Intocmit in urma gedinfei comisiei de atribuire;

g) Justificarea hotirarii de anulare a procedurii de atribuire, dacs este cazul;

h) Contractul de concesiune semnat de ambele pirti;

1} Cererea privind acordarea concesiunii, unde este cazul;

j) C.E. al obiectului concesiunii;

k) Certificat de urbanism eliberat in vederea extinderii constructiei cu concesionare teren,
unde este cazul; ‘

1) Copie dupa cartea de identitate a solicitantului persoana fizicd/certificatul de inregistrare
pentru persoanele juridice;

m) Alte documente in functie de specificul obiectului concesionat si al obligatiilor impuse
prin caietul de sarcini.
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