545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 20
din 27 februarie 2017

pentru aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analiza i solutionare
a cererilor de atribuire a locuintelor din fondul locativ, administrarea, exploatarea §i
inchirierea acestora in Municipiul Sighigoara

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in gedinta ordinard,

Luénd act de proiectul de hotérdre si referatul de aprobare al Primarului municipiului, in
calitate de initiator, inregistrat cu nr. 3715/ 15.02.2017, calitate conferitd de prevederile art. 33 din
Legea nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile §i completarile ulterioare,
coroborat cu prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice
locale, republicats, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 114/1996, legea locuintei, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Hotirarii Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, legea
locuintei, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificérile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotarrii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuine, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 74/2007 privind asigurarea fondului
de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuinele
retrocedate fostilor proprietari, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 84/2008, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile O.U.G. nr. 68/2006 privind mdsuri pentru dezvoltarea
activita{ii in domeniul constructiilor de locuinte prin programe la nivel national;

Avénd in vedere prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor i stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile i completirile ulterioare;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 19/2016 privind stabilirea
structurii pe specialitdti a comisiei sociale de analizd pentru repartizarea locuintelor din fondul
locativ, destinate inchirierii, cu exceptia locuintelor pentru tineri, construite prin Agenia Nationald
pentru Locuinte;

Avand in vedere Dispozitia Primarului Municipiului Sighigoara nr. 505/22.08.2016 privind
constituirea comisiei sociale de analizi pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ, destinate
inchirierii, cu exceptia locuintelor pentru tineri, construite prin AN.L.;

Avand in vedere cd se impune aprobarea unui Regulament privind cadrul, modalitatea §i
criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor din fondul locativ, destinate
inchirierii, cu exceptia locuinfelor pentru tineri, construite prin AN.L., administrarea, exploatarea si
inchirierea acestora,

Vizind Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat cu nr.
3716/15.02.2017, prin care se propune aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si
criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor din fondul locativ, destinate
inchirierii, cu exceptia locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea §i
inchirierea acestora in Municipiul Sighisoara, indeplinindu-se prevederile legale in acest sens;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;
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REGULAMENT
privind modalitatea si criteriile de analizi $i solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor
din fondul locativ, destinate inchirierii, cu exceptia locuintelor pentru tineri, construite prin
A.N.L., administrarea, exploatarea si Inchirierea acestora in Municipiul Sighisoara

CAP. 1. CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general privind
aplicarea la specificul administratiei locale a municipiului Sighisoara a modalititilor si criteriile
de analizd §i solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor din fondul locativ, administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

a) Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) H.G. nr. 1275/2000 - Normele metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completérile
ulterioare;

c¢) O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

d) H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte aparfindnd domeniului public sau privat al
statului sau unitdtilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuinfele de serviciu, locuintele de interventii §i cdminele pentru salariati ale
societailor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor
autonome;

e) O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondurilor de locuinte sociale destinate
chiriagilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 84/2008, cu modificirile si
completérile ulterioare;

f) Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificérile si completarile ulterioare;

g) H.G. nr. 962/2001 — Normele metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificérile i completarile ulterioare;

h) O.U.G. nr. 68/2006 privind misuri pentru dezvoltarea activititii in domeniul
constructiilor de locuinte prin programe la nivel national, cu modificrile si
completdrile ulterioare.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul transparenfei — locuintele din fondul locativ se repartizeazi si se
inchirieazd pe baza listei de prioritd{i aprobatd de Consiliul local, in conditiile
previzute de lege si de hotarérile Consiliului local;

b) principiul obiectivului major — realizarea locuintelor din fondul locativ constituie un
obiectiv major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

¢) principiul egalitatii si nediscriminirii — accesul liber si neangradit la locuintele din
fondul locativ este un drept al fiecirui cetitean.

1




Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:
a) persoand marginalizati ; - persoand care beneficiazd de venit minim garantat sau

face parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii nr.
416/2001 - Legea venitului minim garantat, si se afla in una din urmitoarele situatii:
nu are loc de munci;
nu are locuin{a in proprietate;
locuieste in conditii improprii;
are unul sau mai muli copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai
mulii copii in Intretinere;
este persoand vérstnica fard sustinitori legali;
are in Intrefinere o persoani incadrati in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;
a executat o pedeapsi privati de libertate.

b) persoani cu handicap: acea persoani cireia mediul social, neadaptat deficientelor

©)

g)

h)

)

k)

D

sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedicd total sau i limiteazi accesul in

sanse egale la viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali i

culturali proprii necesitind masuri de protecfie speciald in sprijinul integrarii ei

sociale i profesionale;

persoand virstici : persoana care a implinit vérsta de pensionare stabilit prin lege;

familie: soful si sotia sau soful, sofia §i copiii lor necasatorii, parintii sofilor, precum

$i ginerii, nurorile si copiii acestora, daci locuiesc si gospodiresc impreuni. Este

asimilatd notiunii de familie si situatia persoanei necésitorite care locuieste

impreuné cu copiii aflati in intretinerea sa precum si barbatul i femeia nec#sitoriti,

cu copiii lor si ai fieciruia dintre ei, care locuiesc si gospodaresc impreun;

copil: copilul provenit din césitoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,

precum si copilul incredintat unuia sau ambilor sofi dat in plasament familial sau

pentru care s-a instituit tutela sau curatela.

persoana singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se

gospodéreste singuri;

familie monoparentali: este familia formati din persoana singurd si copiii in varsta
de pnd la 18 ani aflafi in intretinere si care locuiesc impreunad cu acesta;

locuintd: constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotirile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizati sau constructia cu destinatia
de locuintd care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt
prevazute in Anexa nr. 1 lit. A din Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicata,
cu modificdrile si completirile ulterioare;

locuintd de necesitate: locuinta destinatd cazirii temporare a persoanelor si
familiilor ale céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente, sau ale ciror locuinge sunt supuse demolarii in vederea realizirii de
lucréri de utilitate publics, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in
cladiri ocupate de locatari;

lista de prioritifi: document ntocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate
potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitangilor, cu chirie,
locuintele disponibile;

comisie sociald de analizi: comisie numita prin Dispozitia Primarului Municipiului
Sighigoara nr. 505/22.08.2016, formatd din Primarul municipiului, Secretarul
municipiului si 3 (trei) consilieri locali, conform structurii pe specialitdti a acestei
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comisiistabilitd prin Hotirarea Consiliului local al municipiului Sighisoara nr.
19/2016, care analizeazi solicitarile de locuine, acorda punctajul potrivit criteriilor
de ierarhizare, intocmeste listele de prioritati si de atribuire a locuintelor disponibile
pentru inchiriere §i analizeazi/avizeaza solicitirile de schimburi de locuinte;

m) contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului §i chiriagsului privind inchirierea, exploatarea, fintretinerea si
administrarea locuintei;

n) criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.).

CAP.II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE

Art. 5 Fondul locativ de locuinte se constituie prin urmétoarele modalititi:

a) realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

b) reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii; :

¢) schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alti destinatie in spatiu

cu destinatie de locuinta;

d) donatii;

e) alte surse potrivit legii.
Art. 6 Face exceptie, fondul de locuinte destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate
sau care urmeazd a fi evacuate din locuinte retrocedate in naturd fostilor proprietari care se
constituie, de cétre Consiliile locale din acele unititi administrativ-teritoriale care au intregistrat
peste 10 cereri formulate de persoane evacuate ca urmare a aplicirii legilor de restituire, in
conditiile art. 1 din O.U.G. nr. 68/2006, prin:
a) redistribuirea cu prioritate a unor locuinte din fondul destinat inchirierii, aflate in proprietatea
Municipiului Sighisoara si devenite vacante pe perioada exploatirii, inclusiv a unor astfel de
locuinte disponibile din fondul construit prin Programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate Inchirierii conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;
b) distribuirea cu aceastd destinatie a cel mult 20% din numdrul locuintelor nou construite,
conform prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificrile si completérile ulterioare, prin Programul
de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii la data finalizarii si punerii in functiune
a acestora;
¢) construirea de locuinte sociale prin programe de investitii promovate pe plan local in
conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Art. 7 Constructiile de locuinte din fondul locativ se vor amplasa numai pe terenuri apartinind
domeniul public sau privat al municipiului Sighisoara, pe amplasamente previzute in
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotérilor stabilite in limita suprafetei
construite, potrivit legii.

CAP. III. INCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV AL
MUNICIPIULUI SIGHISOARA

Art. 8 Inchirierea locuintelor din fondul locativ al municipiului Sighisoara se face in baza listelor
de prioritati intocmite si aprobate, in conditiile legii, de citre Consiliul local al municipiului
Sighisoara.

Art. 9 (1) Listele de prioritati se aproba prin hotérére a Consiliului local, in urma referatului si la
propunerea Comisiei mentionati la art. 13.




(2) Contestatiile imporiva hotirarilor consiliului local cu privire la lista de prioritati, se vor
adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.
Art. 10 Lista de priorititi se intocmeste sau se reface anual numai in cazul in care, in municipiul
Sighigoara urmeazi si se finalizeze in anul respectiv si si se repartizeze locuinte, structurati in
functie de numarul camerelor solicitate:
a) 1 camers;
b) 2 camere;
c) 3 camere.
Art. 11 Lista de priorititi intocmita si aprobati, in conditiile prezentului regulament va cuprinde
in principal:
a) numele si prenumele solicitantului;
b) adresa de domiciliu;
¢) numir de camere solicitat;
d) total punctaj cumulat.
Art. 12 Listele de priorititi intocmite conform art. 10 se vor afiga la sediul Primariei Municipiului
Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7, in termen de 7 zile de la aprobarea acesteia, prin hotirarea
Consiliului local si se va putea consulta si la Biroul de Relatii cu publicul.
Art. 13 (1) In vederea verificarii dosarelor si Intocmirii listei de priorititi se numeste Comisia
sociald de analiza pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ, destinate inchirierii, cu
exceptia locuintelor pentru tineri construite prin ANL, cu urmétoarea component:
a) 3 consilieri, membri ai Consiliului Local Sighisoara;
b) Primarul municipiului Sighisoara;
¢) Secretarul municipiului Sighisoara.
(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre 1 functionar din cadrul Directiei Administrarea
Patrimoniului — Compartimentul Spatiu locativ.
(3) Comisia numiti la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmétoarele atributii:
a) verificd si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte din fondul locativ;
b) intocmeste lista de prioritdti §i o supune spre aprobare consiliului local;
¢) repartizeazd locuinfele din fondul locativ, conform prevederilor prezentului
regulament si a legislatiei in vigoare.
Art. 14 Solicitantul de locuint va intocmi un dosar care va cuprinde in copie urmétoarele acte
mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament.
Art. 15 (1) Dosarele solicitantilor de locuintd din fondul locativ, impreuni cu cererea si actele
necesare se vor depune in perioada ianuarie — 31 octombrie a fiecirui an calendaristic.

(2) Lista de priorititi pentru anul in curs urmeazi a fi aprobatd de catre Consiliul local al
Municipiului Sighisoara.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritdti sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul primariei, Biroul de Relafii cu Publicul, in termen de 3 zile de la
afigarea listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile de la data inregistrérii acestora de
catre o comisie formatd din 5 membri, numiti astfel: 3 membri prin hotdrare a Consiliului local si
2 membri prin dispozitia Primarului Municipiulu Sighisoara.

(5) Cererile i dosarele pentru locuinti se vor depune la Compartimentul Registratura din
cadrul Primériei Municipiului Sighisoara.

Art. 16 Pot beneficia de locuinte in conditiile Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, persoanele sau familiile, care se gasesc in urmatoarele situatii:

a) nu detin in proprietate o locuinta;

b) nu au nstriinat o locuintd dupa data de 1 januarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei
locuinte;




d) nu detin in calitate de chirias, o alti locuinté din fondul locativ de stat;

©) urmeazi a fi evacuate din locuinele retrocedate fostilor proprietari;

f) tinerii care au varsta de pana la 35 ani;

g) tineri provenii din institutii de ocrotire socials si care au implinit varsta de 18 ani;

h) invalizii de gradul I si II, persoanele cu handicap;

i) pensionarii;

J) veteranii i viduvele de rizboi;

k) beneficiarii Legii nr. 341/2004, cu modificirile si completirile ulterioare, beneficiarii
Decretului lege nr.118/1990, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare.
Art. 17 Pot beneficia de locuinte in condifiile O.U.G. nr. 74/2007, persoanele si/sau familiile
evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din locuinte retrocedate in naturd fostilor proprietari, care
indeplinesc in mod cumulativ conditiile previzute la art. 16, dar si urmdtorul criteriu: sunt titulare
ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriagi, dovediti prin acte, la data retrocedirii
pe cale administrativd sau judecitoreascd a locuintelor cétre fostii proprietari sau mostenitorii

acestora;

Art. 18 Nu pot beneficia de locuinte din fondul locativ, persoanele sau familiile care se giisesc in
vreuna din urmétoarele situatii:

a)
b)

c)
d)
€)

f)

nu au domiciliul in municipiul Sighisoara;

detin In proprietate sau coproprietate o locuints, inclusiv casi de vacanti;

au instrdinat o locuintd dupi 1 ianuarie 1990;

au beneficiat si/sau beneficiazd de sprijinul statului in credite i executie pentru
realizarea unei locuinte;

detin, in calitate de chiriag o alti locuinti din fondul locativ de stat al Municipiului
Sighisoara;

au fost evacuati dintr-o locuinti din fondul locativ de stat sau contractul de
inchiriere avénd ca obiect o locuintd din fondul locativ de stat a fost reziliat pentru
neplata.

Art. 19 (1) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

a)
b)
<)
d)
€)
f)

g
h)

veniturile de naturi salariali;

ajutorul social;

ajutorul de somaj:

alocafia de stat pentru copii;

indemnizatia pentru ingrijire copil (pan la 2 ani);

pensiile pentru limiata de virstd, boala, invaliditate, de urmas, etc.;
alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

alte venituri obtinute in conditiile legii.

(2) Venitul mediu net lunar pe persoani se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.
Art. 20 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte din fondul
locativ, se vor avea in vedere:

a)
b)

c)
d)

¢)

conditiile de locuit ale solicitantilor;

numarul copiilor §i al celorlalte persoane care gospodiresc impreuni cu
solicitantul;

starea s@natétii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

vechimea cererii;

venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, si fie sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi
cererea;

tineri care au vérsta de pana la 35 de ani (titular si sot/sotie);
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g) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociali si care au implinit vérsta de 18 ani;
h) beneficiarii Legii nr. 341/2004, cu modificirile si completirile ulterioare,
beneficiarii Decretului lege nr.118/1990, republicat, cu modificirile si completarile
ulterioare, vaduvele si veteranii de rizboi.
(2) Fiecirui criteriu stabilit la alin. (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 2 —
Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din prezentul regulament.
Art. 21 Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o perioadd de 5 ani, intre
S.C. Apd Termic Transport S.A., in calitate de administrator locator si chiriag — Anexa nr. 3 —
Contract de Inchiriere, si care va cuprinde in principal:
a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;
b) suprafafa locativi si dotirile folosite in exclusivitate si Tn comun;
c) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia 5i modul de plat;
d) suma platitd in avans in contul chiriei;
e) locul si conditiile in care se realizeazi primirea i restituirea cheilor;
f) obligatiile partilor pentru folosirea §i intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;
g) obligaiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilititi
publice (energie electric, ap3, canalizare, cogerit, gunoi, etc);
h) inventarul obiectelor si al dotirilor aferente;
1) durata inchirierii;
J) conditiile privind folosinta exclusivé si in comun a partilor aflate in coproprietate;
k) persoanele care vor locui Impreuni cu titularul contractului de inchiriere;
1) alte clauze convenite intre piri in conditiile legii.
Art. 22 In cazul in care pértile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat si pardseasca locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 23 Evacuarea chiriagului se face in baza unei hotérari judecatoresti. Chiriasul este obligat la
plata chiriei precum si toate cheltuielile pentru servicii si intretinere, aferente perioadei in care a
ocupat efectiv locuinta.
Art. 24 Anual, Compartimentul Spagiu Locativ si Compartimentul Domeniul Public ,ambele din
cadrul Departamentului Administrarea Patrimoniului din cadrul Primiriei municipiului Sighisoara
vor verifica documentele chiriasilor §i vor propune Comisiei sociale de analizi pentru repartizarea
locuintelor din fondul locativ, destinate inchirierii, cu exceptia locuintelor pentru tineri construite
prin ANL, masurile pe care le considera necesare pentru respectarea prevederilor legale privind
exploatarea, intrefinerea si inchirierea acestora.
Art. 25 Comisia sociald de analiza pentru repartizarea locuintelor din fondul locativ, destinate
Inchirierii, cu exceptia locuintelor pentru tineri construite prin ANL se va intruni in sedinte de
lucru de céte ori este nevoie, in vederea solutionirii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuintele din fondul locativ, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in
vigoare.
Art. 26 Pentru stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de locuinte se aplici
prevederile Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, cu privire la
exigentele minimale in asigurarea numirului de camere in functie de numirul de persoane din
familie respectiv 1 persoand - 1 camerd, 2 persoane - 2 camere, 3,4 persoane - 3 camere, 5,6
persoane - 4 camere, 7,8 persoane -5 camere.
Art. 27 in situatia epuizirii numarului legal de camere la care au dreptul solicitantii de locuint,
acestia pot si opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuinte cu un numar de
camere inferior celui specificat in Anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicati, referitoare la
exigentele minimale.
Art. 28 (1) Actele In baza carora se face repartizarea efectiva a locuintelor, sunt:




a) lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor aprobatd prin hotdrare a
Consiliului Local al Municipiului Sighisoara si intocmiti in baza criteriilor pentru stabilirea ordinii
de prioritate in solutionarea cererilor de locuintd §i in repartizarea locuintelor;

b) lista de repartizare a locuintelor aprobati prin hotdrdre a Consiliului Local al
Municipiului Sighisoara;

¢) repartitia propriu-zisi, act eliberat fiecirui beneficiar de locuintd inscris in lista de
repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale
locuinfei repartizate si in baza cireia se va incheia contractul de inchiriere.

Art. 29 (1) Repartitia emisd pentru un spatiu cu destinafia de locuinta 1si pierde valabilitatea, daci
beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezinti in termen de 30 zile de la comunicare,
in vederea intocmirii contractului de inchiriere.

(2) Simpla repartitie, neurmaté de incheierea contractului de inchiriere, nu confera un
drept locativ titularului; dreptul locativ se dobandeste numai daci actul de repartitie este urmat de
incheierea contractului de inchiriere.

CAP. 1V. STABILIREA CHIRIEI

Art. 30 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor art. 1 din H.G. nr.
31072007 - privind actualizarea tarifului lunar al chiriei practicat pentru spatiile cu destinatia de
locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului.

(2) Nivelul chiriei pe care o va pliti beneficiarul repartitiei se stabileste o dati cu
incheierea contractului de Inchiriere.

CAP. V. DISPOZITH FINALE -

Art. 31 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea gi administrarea locuintelor din
fondul locativ.

Directia Administrarea Patrimoniulu
Director executiv, Morar Carmen

Intocmit:
Referent Compartimentul Spatiu locativ —
Directia Administrarea Patrimoniului

Conopan Ion T
L

e T R e
2
- R




ANEXA nr. 1 la Regulamentul privind modalitatea si criteriile de analizi si
solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor din fondul locativ, destinate inchirierii,
cu exceptia locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., administrarea, exploatarea

si inchirierea acestora fn Municipiul Sighisoara,
aprobat prin H.C.L. nr. 2Q.. din ad02.20/ Y

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE
pe care solicitantii de locuinte din fondul locativ al Municipiului Sighisoara trebuie sii le
prezinte in vederea analizirii cererilor

a) cerere;

b) declaratii notariale ale solicitantuluj si, dupd caz, ale sofiei/sotului si ale celorlalti
membri majori din familia acestuia (dacd este cazul), cu urmitorul continut:

- nu detin in proprietate sau coproprietate o locuint, inclusiv casi de vacanta;

- huau instrdinat o locuingi dup3 1 januarie 1990;

- nuau beneficiat si/sau nu beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

- nu defin, in calitate de chiriag al unei locuinfe aflate in proprietatea muncipiului
Sighisoara, o alti locuinti;

¢) acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru
de familie major:

- adeverintd cu venitul net;

- cupon pensie, cupon alocatie, adeverinti de ajutor social, etc.;

- declaratie notariald din care s rezulte ci acestia nu realizeazi venituri, nu obtin
venituri din vreo activitate autorizat, in conditiile legii, precum si ci nu realizeazi
alte venituri dect cele prezentate la dosar;

- declarafie notariald pe proprie raspundere pentru persoanele care nu au lucrat
integral un an din care si rezulte ¢ nu au venituri in lunile nelucrate.

d) copie dupi actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale (dacd este
cazul);

e) copie dupi actul de nastere al solicitantului si membrilor familiei sale (daci este cazul);

f) copie dupa certificatul de cisitorie (dacd este cazul);

g) copie dupi sentinta de divor{ definitiva si irevocabili (daci este cazul);

h) copii dupi certificate medicale care atests o boala gravd de care suferd fiecare membru
al familiei solicitantul, daci necesiti insotitor sau o camerd in plus, conform conditiilor
stabilite prin O.U.G. nr. 40/1999 si avizat de organele medicale competente;

i) copie dupi actele de identitate ale tuturor locatarilor ce locuiesc in acelasi imobil cu
solicitantul (in cazul in care acesta locuieste cu parintii sau rudele);

J) copie dupi contract de inchiriere pentru solicitantul care locuieste in chirie;

k) alte acte considerate ca fiind necesare.

Directia Administrarea Patrimoniulu
Intocmit: Director executiv, Morar Carmen
Referent Compartimentul Spatiu locativ — /-
Directia Administrarea Patrimoniului
Conopan Ion P el




ANEXA nr. 2 la Regulamentul privind modalitatea si criteriile de analizi si solutionare
a cererilor de atribuire a locuintelor din fondul locativ, destinate fnchirierii, cu exceptia
locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., administrarea, ¢ Zploatarea si ,

inchirierea acestora in Municipiul Sighisoara, aprobat H.C.L. nr. 28, din .27Z.02 2014

I Criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate in solufionarea cererilor de acordarea
a locuintelor destinate inchirierii din fondul locativ si din fondul constituit conform
art. 1 din O.U.G. nr. 68/2006

A. Criterii restrictive:

1. Pot beneficia de o locuinti destinati inchirierii din fondul locativ de stat, familiile sau persoanele
care indeplinesc, in mod cumulativ, urmitoarele conditii:
a) nu detin in proprietate o locuintd inclusiv casi de vacanti;
b) nu au instrdinat o locuinti dupa data de 1 ianuarie 1990;
¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
d) nu detin, in calitate de chirias, o altd locuinti din fondul locativ de stat.

2. Categoriile de persoane indreptitite sa primeasci cu prioritate o locuinta:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de péna la 35 ani;

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit vérsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul I si II, persoanele cu handicap;

e) pensionarii;

) veteranii i viduvele de rizboi;

g) beneficiarii Legii nr. 341/2004, cu modificirile si completérile ulterioare, beneficiarii
Decretului-lege nr.118/1990, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare.

3. Au acces la o locuin{d destinati inchirierii, din fondul de locuinte constituit la nivelul
Municipiului Sighisoara conform art.1 din O.U.G. nr. 68/2006, persoanele fizice care indeplinesc,
in mod cumulativ, urméatoarele conditii:
a) sunt titulare ale contractelor de inchiriere care au avut calitatea de chiriasi, doveditd prin acte
ori li s-a anulat prin hotiirdre judecitoreasci definitivi si irevocabild contractul de vanzare-
cumparare a locuintei, la data retrocedarii pe cale administrativa sau judecatoreascd a locuintelor
cétre fostii proprietari sau mostenitorii acestora;
b) nu defin in proprietate o alti locuints, inclusiv casa de vacanti;
d) nu au instrainat o locuintd dupi data de 1 ianuarie 1990;
e) nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unet locuinte;
f) nu detin, in calitate de chirias, o altd locuinti din fondul locativ de stat.

Criteriile de acces specificate mai sus se aplici si membrilor familiei persoanelor
indreptatite, care locuiesc si gospodiresc impreuni cu acestea.
4. Au acces cu prioritate, la locuintele din fondul constituit conform art.1 din O.U.G. nr.68/2006,
pe baza prezentelor criterii, in ordinea de prioritate stabiliti de Consiliul local, persoanele
indreptatite care indeplinesc cel putin una dintre urmitoarele conditii: '
a) au un venit mediu net lunar/persoan, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial
mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin




statistic anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeazi
locuinta;
b) sunt persoane cu handicap, invalizi si/sau pensionari.
Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luAndu-se in considerare atat
locuingele libere din fondul existent, cat i locuintele ce urmeazi a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse In programul de constructii de locuinte sociale.

NOTA: Lista de prioritati se stabileste anual. Solicitantii inscrisi In lista de prioritafi, cu respectarea
criteriilor de la pct.1-4 care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului
disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in
fiecare an i in noua ordine de prioritate stabilita.

Locuintele din fondul destinat inchirierii persoanelor si/sau familiilor evacuate sau care
urmeaza a i evacuate din locuintele retrocedate in natura fostilor proprietari, nu pot fi vandute.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj. Se aplica numai solicitantilor care
indeplinesc in totalitate criteriile restrictive specificate in capitolul A.

1.1 | Persoanele/familiile evacuate din locuinte nationalizate si retrocedate 15
1.2 | Persoane/familii in curs de evacuare din locuinte nationalizate si retrocedate 10
1.3 | Norma locativé
1.3.1 1 persoand/1 camera 1 punct /1
pers.
1.3.2 2 persoane/2 camere 1 punct /1
pers.
1.3.3 3 - 4 persoane/3 camere 1 punct /1
pers.
1.3.4 5- 6 persoane/4 camere 1 punct /1
pers.
1.3.5 7 -8 persoane/5 camere 1 punct /1
pers.

Noti: Punctajul se acorda cumulativ pentru criteriile 1.1/1.2 si 1.3.

La subcriteriul 1.1) se acordd 15 puncte pentru solicitantii care au anexat la
cerere hotirarea judecitoreasci de evacuare definitiva si irevocabild, indiferent
dacd aceasta a fost sau nu pusd in executare;

La subcriteriul 1.2) se acordi 10 puncte pentru solicitantii care locuiesc in baza
unor contracte sau sunt tolerati in imobile cstigate de fostii proprietari gi/sau
au actiune de evacuare pe rolul instantelor de judecatd;

La subcriteriul 1.3) se acordi cate un punct pentru fiecare membru al familiei
care nu are asiguratd norma locativi si pentru alte persoane care gospodaresc
impreuna cu solicitantul si nu au asiguratd norma locativa.

Pentru fiecare COpll‘
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Noti: Se acordi punctaj si pentru copi deveniti majori, aflati in continuarea studiilor,
pand la terminarea acestora, dar fird a de pdsi varsta de 26 anj

Handicap grav sau invaliditate gr.I 6 pct./pers
3.2 | Handicap accentuat sau invaliditate gr.1l 4 pet./pers
3.3 | Handicap mediu sau boald de care sufers solicitantul sau un alt membru al | 2 pct. /pers
familiei necesitd o cameri@in Iu_§, gqgfggm 0.U.G.n 40/1999.

Mai mic sau egal cu venitul mediu net Iunar pe persoand, realizat in ultimele 25
12 luni, sub nivelul c4stigului salarial mediu net lunar pe economie, comunicat
de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se analizeazi cererea

7.2 | Férd venituri in ultimele 12 luni

7.3 | Venit realizat din fiecare pensie (pensie pentru limitd de vérstd/ pensie 3
anticipata/ pensie anticipati partiald/ pensie de invaliditate/ pensie de urmas)

h

8.1 [ Panilaunan 1

82 | Pesteun an 1 pct./an
Nota: Se acorda céte un punct pentru fiecare interval anual aga cum a fost delimitat la
subcriteriul 5.1.

NOTA: In cazul iﬁrégiéifaru unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de data
cererii (zi/luna/an).

Directia Administrarea Patrimoniulu
Director executiv, Morar Carmen
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ANEXA NR. 2 la HCL nr. ... 20..... din data de .27.02.20/%

.................

Inregistrat lanr. .................... din

....................

CONTRACT DE INCHIRIERE

pe suprafetele cu destinatia de locuintd

I. Partile contractului

Art.1 intre S. C. "Apa Termic Transport” S. A. in calitate de administrator al
fondului locativ de stat cu sediul in Sighisoara, str. Baratilor ,nr. 5-7 jud. Mures, inscrisa
la O.R.C. Targu Mures sub nr. J 26/229/30.03.1998, avind C.I.LF. RO 1225869 si Cont
IBAN RO69 RNCB 0191 0156 3771 0001, deschis la BCR Sighisoara, telefon 0265-
774993 si fax 0265- 772487, reprezentatd prin director general - ing. Oprea Mircea si
director economic Ferezan Claudiu,

si

dl.(dna)

avand CNP legitimat prin BI/CI seria
nr. ,eliberat la data de , de ;
dl.(dna)
avand CNP legitimat prin BI/CI seria
nr. ,eliberat la data de , de

b}

b

in calitate de chiriag, In temeiul prevederiilor art.1.777 — 1.835 Cod Civil, Ordonanta de
Urgentd nr.40/1999, cu modificirile si completirile ulterioare si al repartitiel nr.

din ,emisd de Consiliul Local al Municipiului
Sighigoara, a intervenit prezentul contract.

I1. Obiectul Inchirierii

Art.2 Obiectul contractului este obfinerea folosintei locuintei situatd in

Sighigoara, str. Jr. ,bl. ,SC. ,et.
__,ap. ____, judetul Mures, compusd din camere in suprafatd de

mp. ( camera mp.,camera mp. ,camera mp., camera

mp.), dependinte In suprafatd de: baie mp., bucatirie mp., wc

mp., antreu mp., debara mp., cdmara mp.,

boxa mp., hol mp., pivnitd mp. si mp

curte/grading, folosite in exclusivitate, si

folosite in

comun.

Art.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de
membrii familiei. Membrii familiei vor fi trecufi separat in fisa locativa, ce face parte
integranti din prezentul contract gi vor fi {inuti solidar cu titularul contractului, pe durata
folosintei exercitate pentru oricare din obligatiile izvorite din contract.

' Art.4 Locuinta descrisa la art.1 se predd in stare de folosin{a, cu instalatiile si
inventarul previzute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre pér{i, care face
parte integrantd din contract.




III. Durata contractuluj

Art.5 Prezentul contract se incheie pe o perioada determinati de 5 ani, si Incepe
de la data de __pénd la data de .

Art.6 Partile pot prelungii de comun acord contractul, la data expirarii sale, dar
numai la cererea chiriagului fnaintats in seris, cu cel putin 30 de zile nainte de expirarea
contractului.

Art.7 Chiriasul este obligat si pariiseasci locuinta in termen de 30 zile de la data
expirdrii termenului contractual, dacd locatiunea nu s-a reinoit. Chiriagul este obligat s

plateasca Intreaga chirie, precum si toate cheltuielile aferente perioadei in care a ocupat
efectiv locuinta.

IV. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Art.8 Chiria lunari, aferents locuintei inchiriate este de lei
calculatd pornindu-se de la un tarif de bazi lunar, in conformitate cu prevederile legale,
potrivit figei de calcul anexats, si care face parte integrati din contract.

Art.9 Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeazi in functie de rata
anuald a inflatiei, prin hotirare a Guvernului, pani la data de 31 ianuarie a fiecérui an.

Art.10 Chiria se datoreazi incepind cu data de
si se achitd In numerar, la casieria unitdfii, pana la data de 10 a lunii urmatoare.

Art.11 Neplata la termen a chiriei atrage dupd sine o penalizare de 0,3% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeazs aceleia
cand suma a devenit exigibila.

Art.12 In caz de neplatd, executarea silitd se va face in baza prezentului contract
de inchiriere, care constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si In
modalitatiile stabilite, precum si In privinta obligatiei de restituire a locuintei in conditiile
art.1.798, 1.809 (2) Cod Civil.

Art.13 In cazul unui proces de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei
pand la data eliberirii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice
naturd cauzate pani la aceea dati.

V. Obligatiile partilor

Art.14 Locatorul se obligi:

- s predea chiriagului locuinta in stare normali de folosint3;

- sa menfind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe durata inchirierii
locuintei;

- sd intretind Tn bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii,
elementele de construcfie exterioare ale cladirii ( acoperis, fatadi, Imprejmuiri,
pavimente, sciiri exterioare), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii,
holuri, coridoare, subsoluri);

- sd intrefina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirilor;

- sa participe cu cota parte ce-i revine la reparatiile imobilului.

Art.15 Chiriagul se obligi:

- sd ia in primire locuinta inchiriati;

- sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- sd efectueze lucrdrile de intrefinere, de reparafii sau finlocuire a
elementelor de constructie si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau si finlocuiasci elementele de constructii §i instalatii
deteriorate din folosintd comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent




dacd acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
in comun elementele de constructii instalatii, obiectele si dotdrile
aferente;
- sd asigure curifenia sl igienizarea in interioryl locuintei si in partile de
folosinti comuns pe toatd durata contractuluj de inchiriere;
- Sd permitd examinarea bunului de citre locator la intervale de timp
rezonabile, fard ca prin aceasta S& i se cauzeze o stanjenire nejustificats a folosintei

- sd predea la mutarea din locuing, proprietarului, locuinta in stare de
folosinti gi curdfenie $i cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-
primire intocmit la preluarea locuinte;

- sd nu subinchirieze locuinta fir3 acordul scris a] proprietarului. Incilcarea
acestei obligatii atrage dupi sine rezilierea contractului;

- sa-gi pliteasca cheltuielile legate de consumul de curent, gaz, apé, canal,

salubritate, energie termica, apa caldi menajers, cheltuieli pentru curdfirea pirtilor
comune, cheltuieli de administrare.

VL Rezilierea, denuntarea si incetarea contractului

Art.16 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face
la:

a)  cererea chiriagului atunci cand:

- locatorul ny isi executa obligatiile niscute din prezentul contract;

- imposibilitatea folosirii bunului este partiald, iar chiriagul nu opteaza
pentru reducerea proportionals a chirie.

b)  cererea administratorului atunci cAnd:

- chiriagul nu a achitat chiria ce] putin 2 luni consecutiv;

- chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urms
le-a ingiduit in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au pricinuit
insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situat aceasta, instalatiilor, precum si
oricdror alte bunuri aferente lor sau daci instraineazs firs drept parti ale acestora;

- chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urma

le-a Ingdduit in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie au un

locuintei sau a partilor comune;

- chiriagul nu 1si executs obligatiile niscute din prezentu] contract;

c) la cererea asociafiei de proprietari, atunci cand chiriasul nu gi-a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 2 luni , daci acestea au fost
stabilite prin hotirare Judecitoreasci;

d)  chiriasul a subinchiriat locuinta sau parti ale acesteia firs acordul scris al
proprietarului.

Art.17 Denuntarea unilaterals a contractului inainte de termenul stabilit se face
de cétre chiriag cu Tespectarea termenului de preaviz de 60 de zile.

Art.18 Incetarea de drept a contractului are loc $n urmdtoarele situatii:

- imposibilitatea folosirii locuintei in situatia in care bunul este distrus in
intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite;

- desfiintarea dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta
bunului inchiriat;

- In cazul instraingrii bunului dat spre inchiriere;




- in cazul in care locuinta se restituie fostuluj proprietar in baza legiilor;
- in termen de 30 zile de la data pérasirii domiciliului de citre titularul

contractului sau de la data inregistririi decesului, daci persoanele indreptitite prin lege

nu au solicitat locuinta.

Art.19 Incetarea prezentului contract din orice motive, di dreptul

locatorului de a recurge imediat la procedura judiciard de evacuare previzuti la

Titlul XT din Noul Cod de Proceduri Civil, firi notificare prealabila.
VIL Litigii

Art.20 Litigiile de orice fel legate de executarea prezentului contract se vor
rezolva pe cale amiabild, iar daci aceasta nu este posibil, de citre instantele judecétoresti.
Instanta competent in rezolvarea litigiilor va fi Judecitoria Sighigoara.

Art21 Evacuarea chiriasului se face in baza unej hotéréri judecatoresti.
Chiriagul este obligat la plata chiriei precum si toate cheltuielile pentru servicii si
Intretinere, aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta.

VIII. Alte clauze

Art.22 Orice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat,
la chiriasi §i la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
corespunzatoare a prezentului contract.

Art.23 Modificarea prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate
de pértile contractante.

Prezentul act se incheie cu menfiunea, ci in situatia in care ulterior se vor
constata diferente n ceea ce priveste suprafata imobilului, partile convin de comun acord
sd se faca modificarea cuveniti in fisa de calcul a chiriei.

Prezentul contract s-a incheiat in baza art.1.777 — 1.835 Noul Cod Civil azi, la
data de , in dousi exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

S. C. "Api Termic Transport" S. A
Director general Director Economic

Sef Birou Locativ Sef Oficiu Juridic

Chirias




