545400 SIGHISOARA |
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 120
din 27 mai 2021

privind concesionarea directd a unui teren

Consﬂxul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedin{a ordinard

Luéind act de proiectul de hotirare, inregistrat cu nr. 13.001/06.05.2021 si la Consﬂlul Local
Sighigoara cu nr. 14.347/19.05.2021, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 13.003/06.05.2021, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgenta a Guvernulm nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completrile ulterioare; -

Avand in vedere adresa inregistratd la Municipiul Slghlsoara cunr. 31. 505/ 12.11.2019, prin care
domnul Gabor Gabriel, in calitate de imputernicit al domnului Gherebenes Gabor (Gabor Gabor),
solicitd cumpérarea sau concesionarea suprafetei de 22 mp. teren situat in Sighigoara, str. Cornesti nr.
35, identificatd in C.F. nr. 3449, nr. top. 2778/1, in prezent regsitd in C.F. nr. 59629 (nr. C.F. vechi:
59536), nr. cad. 59629;

- Avand in vedere Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 84/30.04.2020 prin care s-a insugit
documentatia topo - cadastrald de dezmembrare a imobilului de naturd teren intravilan, in suprafati de
1.939 mp., inscris in Cartea Funciard nr. 3449 Sighisoara, sub nr. top. 2778/1, situat In Municipiul
Sighisoara, str. Cornesti f.nr. gi s-a aprobat dezmembrarea imobilului antementionat in doud loturi, dupi
cum urmeazi: lot 1 cu nr, top. 2778/1/1 in suprafata de 22 mp., in vederea concesiondri si lot 2 cu nr.
top. 2778/1/2 in suprafata de 1.917 mp., hotdrdre in baza cireia a fost infiintatd cartea funciari nr.
59629, in care s-a Inscris terenul in suprafatd de 22 mp., rezultat in urma dezmembrérii; ~

Avénd in vedere faptul cd domnul Gabor Gabor este una si aceeasi persoand cu domnul
Gherebenes Gabor, conform declaratiei autentificati de notarul public Melinte Oana, prin incheierea de
autentificare cu nr. 267/05.03.2021, fiind proprietarul constructiei — casi de locuit edificatd pe terenul in
suprafatd de 111 mp., situat in Sighigoara, str. Cornesti nr. 35, conform extrasului C.F. nr. 54512
Sighigoara;

Avéand in vedere Certificatul de urbanism nr. 102/22.02.2021 eliberat de Municipiul Sighisoara;

Avand in vedere prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare; '

Avéand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legn nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului- General de Urbanism, aprobat prin Hotirarea
Guvernului nr. 525/1996, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 5 alin. (2) din anexa nr. 8 la Hotdrarea Consiliului Local
Sighigoara nr. 82/30.04.2020 privind stabilirea impozitelor i taxelor locale pentru anul 2021;

Tindnd cont de faptul c#, in urma concesiondrii nu sunt afectate planurile de sistematizare, ci
terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare si al
Legii nr. 247/2005 si, de asemenea, ci prin incheierea contractului de concesiune se aduc venituri
suplimentare la bugetul local;

Avénd 1n vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
inregistrat cu nr. 13.002/06.05.2021, prin care se propune aprobarea concesionarii dlrecte a terenului
amintit mai sus;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;




in temeiul art. 129 alin, (1), alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b” §i alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) lit. ,,g” i a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd, incepand cu data de 01.06.2021, concesionarea directd a terenului, in
suprafafd de 22 mp., inscris in C.F. nr. 59629 Sighisoara, sub nr. cadastral 59629, situat in Municipiul
Sighisoara, str. Cornesti f.nr., citre domnul Gabor Gabor, in vederea construirii unei imprejmuiri i a
unei anexe pentru depozitare,

(2) Valoarea redeventei concesiunii este stabilitd, conform prevederilor art. 5 alin. (2) din anexa
nr. 8 la Hotardrea Consiliului Local Sighisoara nr. 82/30.04.2020 privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale pentru anul 2021, la 0,6 lei/mp./an, adici 13,20 lei/an si se va indexa anual cu indicele de
inflatie, '

(3) Redeventa va fi achitati anual, cu termenul scadent la 31 martie a fiecérui an.

(4) Concesionarul va fi obligat s& depuns, in termen de 90 de zile de la data semnirii
contractului, cu titlu de garantie, suma de 13,20 lei, reprezentdnd valoarea obligatiei de plati citre
concedent, stabilitd si datoratd pentru 1 an de activitate, suma din care, daci este necesar, si poati fi
prelevate majoréri §i sume datorate de concesionar concedentului, in baza contractului de concesiune.

(5) Durata concesiunii este de 49 ani.

Art. 2. Modelul-cadru al contractului de concesiune, intocmit cu respectarea reglementarilor
legale in vigoare, se regiseste in anexa nr. 1 la prezenta hotérare.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinfeazd Primarul

Municipiului Sighigoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget, Contabilitate,

~ Salarizare — Directia Economici, Biroul Impozite §i Taxe — Directia Economica si Biroul Juridic din
- cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 4. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotérare va fi comunicati, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului
Judefului Mures si se va aduce la cunostinti public3, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

\ Contrasemneazi pentru legalitate
CRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

) M o . A .
(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)se ) 64@5@9/

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirari;
1 ex. dos. sedint3;
1 ex. Institufia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex, Primar; .
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Directia Arhitect Sef;
2 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniului §i Fond Locativ;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare ~ Directia Economici;
1 ex. Biroul Impozite §i Taxe — Directia Economici;
1 ex. Biroul Juridic;
I ex. Biroul Public Cadastru, Topometrie si Administrare Terenuri Agricole si Forestiere;
1 ex. domnu! Gabor Gabor,
14 ex.
B.A.




Anexanr. 1
la H.C.L. Sighisoara nr./2924.05: 202/ .

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...... A
model - cadru

CAPITOLUL 1, Pirtile contractante
ART. 1. MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piaja Muzeului,
nr. 7, judeful Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail:
primaria@sighisoara.org.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont nr. RO63TREZ47821A300530XXXX
deschis la Trezoreria Sighigoara, reprezentat prin Primar — Yoan Iulian Sirbu, in calitate de
CONCEDENT

si
GABOR GABOR, cu domiciliul in ......... 15 R , Ir. ..., judetul ....., C.I. seria ..., nr. ........ ,
CNP oo, , In calitate de CONCESIONAR, pe de alté parte,
la data de ............... , la domiciliul fiscal al concedentului din municipiul Sighisoara, Piafa
Muzeului, nr. 7, jud. Mures, in temeiul Hotérarii Consiliului Local Sighisoara nr. ... din ........ 2021, partile

au convenit la incheierea prezentului contract de concesiune.

CAPITOLUL 1I. Obiectul contractului de concesiune
ART. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie terenul in suprafatd de 22 mp., situat in
municipiul Sighisoara, str. Cornesti f.nr., inscris in C.F. nr. 59629 Sighisoara, sub nr. cadastral 59629, in
vederea constuirii unei imprejmuiri §i a unei anexe pentru depozitare, In conformitate cu obiectivele
concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Concesionarea terenului in vederea construirii pe acesta a unei Imprejmuiri §i a unei anexe pentru
depozitare.
b) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local.
¢) Introducerea terenului in circuitul civil.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, descrise la Cap. II — Obiectul concesiunii,
art. 2 (1); : :
b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiunii.

(4) Terenul precizat mai sus se preda de citre concedent citre concesionar liber de orice sarcini, pe
bazi de proces verbal de predare-primire, anexat la prezentul contract.

(5) Termenele de realizare a investitiei

Durata de constructie pentru care se instituie concesiunea este de 1 (un) an, din momentul obtinerii
autorizatiei de construire.

Concesionarul este obligatd si depuni toate diligentele si sd obtina autorizatia de construire, in
termen de cel mult 6 (sase) luni din momentul semndrii contractului.

CAPITOLUL IIIL. Termenul concesiunii
ART. 3. Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noud) ani, incepind de la data de 01.06.2021, cu

ye wg




CAPITOLUL 1V. Redeventa
ART. 4. Redeventa este de 0,6 lei/mp./an, adica 13,20 lei/an, in conformitate cu prevederile art. 5 (2) din
anexa nr. 8, la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 82/30.04.2020 privind stabilirea impozitelor §i
taxelor locale pentru anul 2021.
ART. 5. In termen de 90 de zile de la incheicrea contractului, concesionarul are obligatia depunerii cu titlu
de garantie, in contul RO57TREZ4785006XXX000048, a sumei de 13,20 lei, reprezentdnd valoarea
obligatiei de platd catre concedent, stabilitd si datoratd pentru | an de activitate, sumé din care, daci este
necesar, si poatd fi prelevate majoréri si sume datorate de concesionar concedentului, in baza contractului
de concesiune.
ART. 6. Sumele ce constituie redeventa (asa cum au fost stipulate la art. 4 din prezentul contract) se vor
plati anual, cu termenul scadent la 31 martie a fiecirui an.
ART. 7. Redeventa se va indexa anual prin aplicarea indicelui anual de inflatie, comunicat de Institutul
National de Statistica.
ART. 8. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, on-line prin
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Plati Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.
ART. 9. in cazul intarzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea de drept
a contractulur de concesiune, fard a fi necesard interventia instantelor judecétoresti.

CAPITOLUL V. Subconcesionarea _ '
ART. 10. Pe toata durata contractului, concesionarului ii este interzis a subconcesiona obiectul

concesiunii.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile partilor
ART. 11. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) si predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire.

b) sd inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Controlul general al respectdrii de citre concesionar a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune
se efectueazd de cadtre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al
primarului, cu notificarea prealabild a concesionarului.

¢) sd modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabiléd a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

d) de a nu-I tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

e) garanteazd pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

f) s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de naturd sa aducé atingere drepturilor
acestuia.

ART. 12. CONCESIONARUL are dreptul/obligatia:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunul care face obiectul contractului
de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

b) de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

c) si realizeze lucrdrile de investitii corespunzitoare proiectului aprobat si avizelor legale;

d) are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
P.S.I., protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizérile de santier etc;

f) sd realizeze obiectivul de investitii in scopul céruia s-a realizat concesionarea, potrivit termenilor
si conditiilor previzute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat;

g) sa administreze obiectul concesiunii;

h) sd achite redeventa in conditiile i la termenele stabilite;




i) are obligagia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune si
depund, cu titlu de garantie, o suma fixa stabilitd de acesta;

J) s& nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

k) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operdrile necesare in Cartea
funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta;,

[) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

m) in conditiile Incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pAna la preluarea acestuia de cétre concedent;

n) in cazul in care concesionarul sesizeazd existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduc# la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de Indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii bunului;

0) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investifiilor privesc
pe concesionar;

p) toate lucrdrile privind racordarea la regelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului de
la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

CAPITOLUL VII. Raspunderea pirtilor
ART. 13. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de concesiune
atrage raspunderea contractual a partii in culpa, fiind sanctionatd conform dispozitiilor legale.
ART. 14. intarzierile la plata ratelor lunare, dupa scadentd, atrag dupd sine calcularea de majoriri pentru
neplatd, In cuantumul previzut de legislatia in vigoare, urmand ca dupa 90 de zile consecutive de neplatd a
redeventei §i majordrilor aferente, si se procedeze la rezilierea de drept a contractului de concesiune.

CAPITOLUL VIIL Incetarea contractului de concesiune
ART. 15. (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent, cu
plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta
de judecata;
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar, cu
plata unei despégubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortad major4, a bunului concesionat sau in cazul |mp031b111ta’;u obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata investitia, prin renunfare, fard plata
unei despagubiri, concesionarul va trebui si-l notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatrii;
g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilitatile de mediu_
ART. 16. Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.




CAPITOLUL X. Rispunderea contractuali
ART. 17. Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a par{ii in culpa.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului _ _
ART. 18. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul partilor, prin act
aditional, care va face parte integrantd din contract.

CAPITOLUL XII. Litigii
ART. 19. Solutionarea litigiilor apdrute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea gi
incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despégubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legale, cu modificarile ulterioare, de cétre instanfa competents.

CAPITOLUL XIII. Definitii
ART. 20. (1) Prin fortd majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o Tmprejurare
externd cu caracter exceptional, far relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibild i absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile forfei
majore.

CAPITOLUL XIV. Alte clauze
ART. 21. (1) Pe toatd durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei In vigoare in Romania.

(2) Semnand prezentul contract de concesiune, partile confirma c# au luat act de toate prevederile
si le accepti in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (irei) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte si unul
pentru inscrierea in Cartea Funciard a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarului.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




