545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 83
din 30 aprilie 2020

privind concesionarea imobilului ,, Turnul Fierarilor” - monument istoric,
parte din ansamblul fortificatiilor Cetétii Municipiului Sighigoara

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedinta ordinars,

Luénd act de proiectul de hotirére, inregistrat cu nr. 7.480/10.03.2020 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 9.701/10.04.2020, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 7.482/10.03.2020, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferiti de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere faptul cd, imobilul ,,Turnul Fierarilor”, monument istoric parte din ansamblul
fortificafiilor Cetdfii Sighisoara, situat in Municipiul Sighigoara, Piata Muzeului nr. 9, identificat prin
C.F. nr. 51210 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic 208), nr. cadastral 51210 si 51210-C1,
apartine domeniului public al Municipiului Sighisoara;

Avind in vedere faptul ci, in prezent, imobilul ,,Turnul Fierarilor” gézduieste in mod gratuit
expozifii de picturd si sculptura ale unor artigti plastici sighisoreni;

Avénd in vedere faptul ci la Municipiul Sighisoara au fost depuse, in cursul anului 2019, doua
solicitdri de concesionare pentru imobilul ,, Turnul Fierarilor”

Avand in vedere necesitatea dinamizirii, dlver31ﬁcar11 si 1mbogat1r11 ofertei turistice pentru
cregterea atractivitifii Municipiului Sighigoara gi, deci a dezvoltirii economice a orasului;

Tindnd cont de prevederlle Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, in special cele ale art. 4, alin. (2), care stipuleazi
faptul ci: ,,Monumentele istorice proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale
sunt inalienabile, imprescriptibile i insesizabile; aceste monumente istorice pot fi date in administrare
institutiilor publice, pot fi concesionate, date in folosinti gratuita institutiilor de utilitate publici sau
inchiriate, in conditiile legii, cu avizul Ministerului Culturn i Cultelor sau, dupd caz, al serv1culor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor”

Avand in vedere avizul Ministerului Culturii §1 Cultelor pentru concesionarea imobilului
»lurnul Fierarilor” cu nr. 98/PP/2020, inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 6.679/04.03.2020;

Avind in vedere Obligatia privind folosinfa monumentului istoric nr. 1 din 07.01.2020 — Turnul
Fierarilor, emisd de Directia Judefeand pentru Culturd Mureg, document inregistrat la Municipiul
Sighigoara cu nr. 2.103/23.01.2020;

Avénd in vedere prevedenle Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare, cu preciidere cele ale art. 302 - 331 din aceasta;

Avind in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesionirii
monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri
de protectie a monumentelor istorice care fac parte dm Llsta patnmonlulul mondial, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile HotarArii Guvernulm nr. 1268/2010 privind aprobarea Programului
de protectie si gestiune a monumentelor 1stor1ce 1nscr1se 1n _1sta patr1mon1u1u1 mondial, cu modificirile
si completérile ulterioare; £

Avand in vedere prevederile Ordinului Mmlsterulul Culturu si Cultelor nr. 2314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizat, si a Listei monumentelor istorice disparute;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;




Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificirile gi completdrile ulterioare;

Avind in vedere cd in urma concesiondrii imobilului ,,Turnul Fierarilor”, nu sunt afectate
planurile de sistematizare, ci acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicata cu modificérile
ulterioare §i al Legii nr. 247/2005, precum i a faptului c# prin aceastd concesiune se aduc venituri
suplimentare la bugetul local;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicati;

Avind in vedere Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat cu
nr. 7.481/10.03.2020, prin care se propune concesionarea imobilului ,,Turnul Fierarilor” - monument
istoric, parte din ansamblul fortificatiilor Cetifii Municipiului Sighisoara;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de spemahtate

in temeiul art. 108 siart. 129 (1), (2) lit. ,,¢” s (6) lit. ,,2”, (14), art. 139 (1) si (3) lit. ,,g” si a art.
196 (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionarea prin licitajie publici a imobilului ,,Turnul Fierarilor”,
monument istoric parte din ansamblul fortificatiilor Cetatii Sighisoara, situat in Municipiul Sighigoara,
Piafa Muzeului nr. 9, identificat prin C.F. nr. 51210 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic
208), nr. cadastral 51210 si 51210-C1, aparfindnd domeniului public al Municipiului Sighigoara, astfel
cum este prezentat in anexa nr. 1 la prezenta hotérére.

Art. 2. Se aprobad Studiul de oportunitate intocmit in vederea concesiondrii imobilului ,,Turnul
F1erar110r monument istoric parte din ansamblul fortificatiilor Cetitii Sighigoara, situat In Municipiul
Slgh1$oara Piata Muzeului nr. 9, identificat prin C.F. nr. 51210 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr.
topografic 208), nr. cadastral 51210 si 51210-C1, anexa nr. 2 la prezenta hotirére.

~ Art. 3. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune: caietul de sarcini cu
instructiunile pentru ofertanti §i contractul cadru de concesiune, anexele nr. 3 si, respectiv, nr. 4 la
prezenta hotéarare.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinteaza Primarul
Municipiului Sighigoara, Arhitectul Sef, Direcfia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare — Directia Economic#, Biroul Impozite si Taxe — Directia Economica si Biroul
Juridic din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. S. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotérére va fi comunicats, in termenul prevézut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostintd publica, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Toth Tivgdar

Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,

Bizo Anca

My

(Prezenta s-a adoptat cu 11 voturi pentru”, 6 voturi “impotrivi” si 2 “abtineri”)




Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirari;
1 ex. dos. sedin3;
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Arhitectul Sef;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Impozite §i Taxe — Directia Economici;
1 ex. Biroul Juridic.
12 ex.
B.A.




 Anexanr. 1
LaH.C.L. nr. ¥3/ 30.04. 4020

. DATELE DE IDENTIFICARE
ale imobilului ,,Turnul Fierarilor”, situat in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 9

g}; D;?}‘;‘:ll:iea Date nscrise in C.F. Obiectul concesiunii

C.F. nr. 51210 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic
208) i cuprinde la poz. Al nr. cadastral 51210 - teren curfi- 1. Terenul aferent constructiei C1 — Turnul Fierarilor, in
constructii intravilan in suprafatd de 333 mp, pe care sunt edificate sx‘lprafaté de 118 mp, si ’ ’

1 ’.I’ur n'ul urmatoarege consflfucgulmcs:crlvs?sug‘nr. cla d;stral ‘?1210TC1.:d 4 2. Cons’truc’gia C1 — Turnul F ierarilor, avand suprafata

Fierarilor e 1 —_ll urmnu d_eltla éu (_ umul Fierarilor) s ziduri de utilizabili totald de 179,20 mp, conform planurilor anexate la
fomﬁcaﬂé; C_Zicf lin(%t;ti'—cu scl:?‘li’S 6 mp, sd=186 mp Caietul de sarcini — Documente tehnice
- C2—-Zidu tii = , sd=

- C3 — s¢=29 mp si sd=29 mp;

Tntocmit/Redactat: Liana Ignat — consilier Compartimentul Domeniu Public

)




MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexanr.2 la

Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. £3/30-04. 200¢

STUDIU DE OPORTUNITATE
PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI ,, TURNUL FIERARILOR?”,
MONUMENT ISTORIC PARTE DIN ANSAMBLUL FORTIFICATIILOR
CETATII MUNICIPIULUI SIGHISOARA

- Prevederile legale care se aplicd concesiondrii bunurilor proprietate publicé:
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completirile ulterioare, cu precédere cele ale art. art. 302 — 331 si 626;

Prevederile legale care se aplicd concesiondrii monumentelor istorice:

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor misuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotarérea Guvernului nr. 1268/2010 privind aprobarea Programului de protectie si gestiune a
monumentelor istorice Inscrise in Lista patrimoniului mondial, cu modificdrile si completérile
ulterioare;
- Ordinul Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificérile si completérile ulterioare;

1. DESCRIEREA OBIECTULUI CONCESIUNII _

Turnul Fierarilor este incadrat ca monument istoric clasat in grupa A - monument istoric de
valoare nationald si universali, cu codul LMI MS-II-a-A-15805, facand parte din ansamblul de
fortificatii a cetafii medievale Sighisoara, inclusd in Lista patrimoniului mondial UNESCO in anul
1999 in cadrul celei de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902. Turnul
Fierarilor este nominalizat in Lista monumentelor istorice la pozifia 27B0343.

Situat in spatele Bisericii Manastirii, Turnul Fierarilor a fost ridicat in 1631 pe temeliile
vechiului Turn al Barbierilor, fiind unul din cele mai impunitoare si masive turnuri ale cetatii.

Turnul domina toata latura de nord-est a fortificatiilor Cetatii, protejand in acelasi timp corul
Bisericii Ménéstirii. Este un turn de flancare, adosat sau lipit de vechiul zid al Cetétii.

in trecut turnul avea trei niveluri marcate la exterior prin goluri de tragere. La nivelul superior
sub cornisd, pe fatada principali, existd o frumoasi alternanti de cinci guri de pacura si patru goluri de
tragere care-i confera turnului un aer de eleganta robusta.

Turnul Fierarilor este opera vrednicului primar M. Eisenburger care l-a zidit ,,din temelii”. O
inscriptie pictata pe fatada dinspre Orasul de jos, din care nu se mai vad decét cateva pasaje, arati ca
amintirea lui Eisenburger s-a péstrat printre urmasi.

Imobilul ,,Turnul Fierarilor”, aflat in proprietatear publicd a Municipiului Sighisoara, este
inscris in C.F. nr. 51210 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic 208) si cuprinde la poz. Al,

1




nr. cadastral 51210 - teren curfi-constructii intravilan in suprafatd de 333 mp, pe care sunt edificate
urmitoarele constructii inscrise sub nr. cadastral 51210-C1:
- C1 — Turnul Cetétii (Turnul Fierarilor) si ziduri de fortificatie sc=118 mp, sd=118 mp;
- C2 — Zidul cetdfii cu sc=186 mp, sd=186 mp
- C3 —s¢=29 mp si sd=29 mp;
Conform planurilor, anexe la proiectul si lucrérile de executie ale consolidarii, restaurdrii §i
amenajarii Turnului Fierarilor, acesta este, in prezent, impartit pe urmétoarele niveluri:
—~  Subsol tehnic;
— Nivel I - Grupuri sanitare public, cabina actori;
- Nivel Il — Sala de spectacol;
~ Nivel IIl — Acces foaier, expozitie;
-~ Nivel I pod - Sarpant3;
- Nivel II pod — Agregat de ventilare si climatizare.
Suprafetele utilizabile, conform planurilor sunt urmétoarele:
- Nivel I — Grupuri sanitare public, cabina actori, s = 57,45 mp;
- Nivel II — Sala de spectacol, s = 58,50 mp;
- Nivel Il — Acces foaier, expozitie, s = 63,25 mp.
Astfel, suprafata utilizabild totald este de 179,20 mp.
Imobilul ,,Turnul Fierarilor” este protejat prin sistem de alarma.

2. OBIECTIVE PROPUSE

Prin concesionarea imobilului ,,Turnul Fierarilor”, Municipiul Sighisoara urméreste
urmdtoarele:

- Intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric;

- punerea in valoare a monumentului;

- amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional si educational;

- diversificarea si imbogitirea ofertei turistice a Municipiul Sighisoara;

- informarea si culturalizarea publicului vizitator;

- dezvoltarea turismului cultural, care reprezintd una dintre industriile de marcd ale
municipiului Sighisoara, si ridicarea gradului de satisfactie al miilor de turisti roméni i striini;

- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anual;

- crearea unor locuri noi de munci;

- salubrizarea si intretinerea curdteniei in zoné;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi educationale si
culturale ale comunititii locale precum si dezvoltarea turismului si, implicit, a economiei municipiului.

3. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la punctul 2 din prezentul studiu, se impune conferirea
unei functiuni turistice si culturale imobilului, in urma amenajarii acestuia, care sda permitd
introducerea lui intr-un circuit turistic prin:

- Crearea unui spatiu expozitional care si unifice in Turnul Fierarilor - emblematic pentru
fortificatia medievali - repere mitice, istorice si cultural-artistice legate de cetatea Sighisoarei, de
rezonantd nationald si internationald; :

- Gazduirea ocazionald, in incinta turnului, a unor expozitii temporare, care si dinamizeze si sd
activeze spatiul;

- Organizarea ocazionali de evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de varstd
(concerte restrinse de muzicd, ateliere de creatie, proiectii de filme si documentare, reprezentatii
restrinse de teatru).



Ca acfiuni adiacente obiectivelor din prezentul studiu, se impun urmatoarele:

- Salubrizarea zonei proximale constructiei;

- Indeplinirea mésurilor prevazute de lege pentru protejarea mediului;

- Colaborarea cu Muzeul de istorie Sighisoara, Municipiul Sighisoara si umta1,1 de cazare din
oras $i imprejurimi pentru promovare;

- Asigurarea pazei monumentului.

4. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii se propune la 10 ani, perioada care poate fi prelungitd cu o duratd cel mult
egala cu jumitate din durata initiald a concesiunii, prin acordul de vointa al partilor.

5. ACORDAREA CONCESIUNII

Modalitatea de acordare a concesiunii este, in conformitate cu Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 plivind Codul administrativ, prin licitatie publicd deschisd cu ofertd in plic
inchis, in cadrul cidreia orice persoani ﬁznca sau juridicd de drept privat, roménd sau strdind, poate
prezenta o oferta.

Desfisurarea licitatiei se realizeaza in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

6. ELEMENTE DE PRET o
Redeventa minimi este de 594,40 lei, conform anexei nr. 1 la Hotararea Consiliului Local
Sighigoara nr. 234/19.12.2019, pct. 16 si 21, pentru constructie, si pct. 29, pentru teren, astfel:

2 lei/mp/lung * 179,20 mp suprafatd utilizabild constructie = 358,40 lei/lund
2 lei/mp/lund * 118 mp suprafata teren = 236,00 lei/lund

Plata redeventei valorice se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighigoara, sau in
contul concedentului RO63TREZ47821A300530X XXX, deschis la Trezoreria Slghlgoara

Sumele reprezentand redeventa, vor fi platite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii. intarzierile
la platd se vor penaliza conform reglementérilor legale in vigoare.

Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi mdexata semestrial cu mdlcele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

Pe perioada deruldrii procesului de restaurare si reabilitare a turnului, proces initiat exclusiv de
cétre concedent, concesionarul nu datoreazi redevéntﬁ, daca face dovada ca este impiedicat in acest
sens, in realizarea scopului si a obiectivelor stabilite de concedent.

Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantanti, respectiv echivalentul 2% din
valoarea redeventei minime calculate pentru 12 luni, in suma de 143 lei se retine de concedent pand in
momentul incheierii contractului de concesiune cu ofertantl declarant cistigétor.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmétoarele modalitafi:

- depunerea sumei in contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara;

- plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara.

7. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE
Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:
1. Aprobarea concesiunii si a documentatiei de atribuire prin hotirare a Consiliului Local Sighisoara;




2. Publicarea anunfului pentru licitatie in termen de 5 zile de la primirea hotdrarii de aprobare a
concesiunii;

3. 20 de zile calendaristice termen minim intre publicarea anuntului si data limitd de depunere a
ofertelor;
4. Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare in termen de cel mult 3 zile de la data
limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicarii anunfului de licitafie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitafie, cu respectarea
procedurii previzute in Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative,
cu modificdrile si completdrile ulterioare,

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

Director executiv,

Carmepn Morar

/‘

intocmit/Redactat: Ignat Liana



MUNICIPIUL SIGHISOARA _Anexanr.3
la Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. @ /J0.04 £640

CAIET DE SARCINI
PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI ,,TURNUL FIERARILOR”,
MONUMENT ISTORIC PARTE DIN ANSAMBLUL FORTIFICATIILOR
CETATII MUNICIPIULUI SIGHISOARA

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesiunii 1l constituie imobilul Turnul Fierarilor, monument istoric parte din
amsamblul fortificaiilor Cetatii Sighisoara, situat in mun. Sighisoara, Piata Muzeului nr. 9.

1.2. Imobilul se identificd in C.F. nr. 51210 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic
208) si cuprinde la poz. Al, sub nr. cadastral 51210 - teren curti-constructii intravilan in suprafata de
333 mp, pe care sunt edificate urmétoarele constructii la poz. Al.1, sub nr. cadastral 51210-C1:

- C1 — Turnul Cettii (Turnul Fierarilor) si ziduri de fortificatie sc=118 mp, sd=118 mp;
- C2 — Zidul cetitii cu sc=186 mp, sd=186 mp
- C3 —s¢=29 mp si sd=29 mp.

1.3. Din elementele inscrise in C.F. nr. 51210 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic
208), se concesioneazd doar terenul aferent constructiei C1, adicd 118 mp, si constructia C1, avind
suprafata utilizabila totald de 179,20 mp, conform planurilor, anexe la proiectul si lucrérile de executie
ale consoliddrii, restaurdrii si amenajérii Turnului Fierarilor.

1.4. Turnul Fierarilor este incadrat ca monument istoric clasat in grupa A - monument istoric de
valoare nationald si universald, cu codul LMI MS-II-a-A-15805, ficind parte din ansamblul de
fortificatii a cetdtii medievale Sighisoara inclusa in Lista patrimoniului mondial UNESCO in anul 1999
in cadrul celei de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902.

In Lista monumentelor istorice, Turnul Fierarilor este nominalizat la pozitia 27B0343.

1.5. Imobilul ,,Turnul Fierarilor” este protejat prin sistem de alarma.

1.6. Obligatia privind folosinta monumentului istoric nr. 1 din 07.01.2020 — Turnul Fierarilor,
emisd de Directia Judeteand pentru Culturd Mures, face parte integrantd din prezentul Caiet de sarcini,
fiind cuprinsi la anexa nr. 1.

1.7. Avizul Ministerului Culturii nr. 98/PP/2020 face parte integrantd din prezentul Caiet de
sarcini, fiind cuprins la anexa nr. 2.

CAPITOLUL II. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNIH SI
OBIECTIVE PROPUSE

2.1. Imobilul va fi destinat credrii unui spatiu expozitional care s unifice repere mitice, istorice
si cultural-artistice legate de cetatea Sighisoarei, de rezonanti national si internationala.

2.2. Adiacent destinatiei cuprinsa la pct. 2.1., in incinta Turnului Fierarilor pot fi:

- gdzduite ocazional expozitii temporare, care si dinamizeze i sa activeze spatiul;

- organizate ocazional evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de varstd
(concerte restrdnse de muzica, ateliere de creatie, proiectii de filme si documentare, reprezentatii
restranse de teatru).

2.3. Prin concesionarea imobilului Turnul Fierarilor, Municipiul Sighisoara urmareste
urmétoarele:

2.3.1. Intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric;

2.3.2. Punerea 1n valoare a monumentului;

2.3.3. Amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional si educational;

2.3.4. Diversificarea si imbogitirea ofertei turistice si, prin urmare, cresterea atractivitdtii
municipiului Sighisoara; i

2.3.5. Informarea si culturalizarea publicului vizitator;

2.3.6. Dezvoltarea turismului cultural, care reprezinti una dintre industriile de marcd ale
municipiului Sighisoara, si ridicarea gradului de satisfactie al miilor de turisti romani si strdini;




2.3.7. Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuald,
impozite §i taxe;

2.3.8. Crearea unor locuri noi de munci;

2.3.9. Intretinerea curdfeniei in zona proximala;

2.3.10. Atragerea capitalului privat in acfiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi educationale si
culturale ale comunitafii locale precum si dezvoltarea turismului si, implicit, a economiei municipiului;

2.3.11. Valorificarea patrimoniului cultural prin folosirea la maximum a resurselor care
determind potentialul de dezvoltare a turismului in Sighisoara;

CAPITOLUL IIl. ACTIUNI NECESARE A FI INTREPRINSE SI CONDITII DE
EXPLOATARE A CONCESIUNII

3.1. Actiuni minime obligatorii necesare:

3.1.1. Obtinerea avizelor necesare lucrarilor de intrefinere, protejare si amenajare a constructiei
— monument istoric; _

3.1.2. Respectarea conditiilor impuse prin Obligatia privind folosin{a monumentului istoric nr. 1
din 07.01.2020 ~ Turnul Fierarilor, emisa de Direcfia Judeteand pentru Culturd Mures (anexa nr. 1), in
avize i In autorizatiile de constructie;

3.1.3. Respectarea conditiilor impuse prin avizul Ministerului Culturii nr. 98/PP/2020 (anexa nr.

2);

3.1.4. Schimbarea destinatiei imobilului.

3.2. Concesionarul va inifia demersurile pentru inceperea lucrérilor in cel mult 2 luni de la data
semndrii contractului de concesiune.

3.3. Termenul de finalizare a lucrarilor §i de deschidere spre publicul vizitator a Turnului
Fierarilor este conform ofertei declarate castigatoare.

3.4. In cazul in care concesionarul nu incepe demersurile necesare pentru realizarea obiectivelor
potrivit destinatiei, in termen de 2 luni de la data semnirii, contractul de concesiune se anuleaza de
drept si garantia de participare la licitatie va fi pierdut, urmand ca licitatia s fie reorganizata.

3.5. Lucrdrile asupra imobilului se efectueazi in baza legii, numai cu acordul proprietarului, fara
a afecta, 1n niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare si acolo unde legea o impune,
pe baza de autorizatie de construire si in conditiile impuse de aceasta.

3.6. La incetarea contractului de concesiune, lucriirile executate asupra imobilului, se vor prelua
de catre concedent, cu titlu gratuit, obligatia concesionarului fiind de a preda si un exemplar din
documentatia tehnici utilizati la realizarea acestora, daci este cazul.

CAPITOLUL IV. LEGISLATIA APLICABILA, DOCUMENTE JURIDICE SI TEHNICE,
REGIMUL BUNURILOR

4.1. Legislatia aplicabila:
- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- prevederile Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor
istorice;
- prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;
- prevederile Ordinului Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizati, si a Listei monumentelor istorice dispérute;
- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.
525/1996 republicati;
- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificérile si completarile
ulterioare.
4.2. Documente juridice:




- fisa mijlocului fix teren, nr. de inventar 5.093;

- fisa mijlocului {ix clddire, nr. inventar 1.6.2.5.019;

- extras C.F. nr. 51210 Sighisoara;

- Obligatia privind folosinta monumentului istoric nr. 1 din 07.01.2020 emisd de Directia
Judeteana pentru Culturd Mures;

- avizul Ministerului Culturii nr. 98/PP/2020.

4.3. Documente tehnice:

- planuri cu nivelurile Turnului Fierarilor, astfel cum se regisesc in anexele la proiectul i
lucrérile de executie ale consolidarii, restaurrii si amenajérii Turnului Fierarilor;

- fotografii recente ale imobilului.

4.4. Regimul bunurilor: '

4.4.1. Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma lucrérilor impuse prin caietul de sarcini, descrise la Cap. I — Obiectul concesiunii;

4.4.2. Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica rdimén in proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta
pe durata concesiunii.

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Concesionarul are urmétoarele drepturi i obligafii:

5.1.1. intretinerea, protejarea, amenajarea si introducerea in circuitul civil a imobilului;

5.1.2. Respectarea conditiilor impuse prin Obligatia privind folosinta monumentului istoric nr. 1
din 07.01.2020 emisa de Directia Judeteand pentru Culturd Mures (document cuprins la prezentul caiat
de sarcini in anexa nr. 1), prin Avizul Ministerului Culturii nr. 98/PP/2020 (document cuprins la
prezentul caiat de sarcini in anexa nr. 2), precum si in avize si in autorizatii;

5.1.3. Crearea unui spatiu expozitional care si unifice In Turnul Fierarilor - emblematic pentru
fortificatia medievald - repere mitice, istorice si cultural-artistice legate de cetatea Sighisoarei, de
rezonantd nationald si internationali;

5.1.4. Gézduirea ocazional, in incinta turnului si pe terenul aferent, a unor expozitii temporare,
care sd dinamizeze i sd activeze spatiul;

5.1.5. Organizarea ocazionald de evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de
varsta (concerte restranse de muzica, ateliere de creatie, proiectii de filme si documentare, reprezentatii
restranse de teatru);

5.1.6. Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunurile
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

5.1.7. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor i scopului stabilit de parfi prin
contractul de concesiune.

5.1.8. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i condifiilor prevdzute in
contractul de concesiune §i in acord cu prevederile legale specifice bunurilor concesionate.

5.1.9. Concesionarul are obligatia depunerii anuale a unui raport de activitate care sd cuprinda
actiunile i evenimentele desfisurate in incintd, nr. vizitatorilor turnului, venituri obtinute. Raportul va
fi depus la registratura Municipiului Sighisoara, in cursul primei luni a anului pentru anul precedent.

5.1.10. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unel masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de for{d majori sau unui caz fortuit. :

5.1.11. Concesionarul este obligat si respecte conditille impuse de natura bunurilor
concesionate.

5.1.12. Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.




5.1.13. Concesionarul are obligafia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune si depun, cu titlu de garanie, o sumé fixa reprezentdnd o coté-parte din
suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, penalitafile si alte sume datorate concedentului de cétre
concesionar, n baza contractului de concesiune.

5.1.14. Concesionarul este obligat sa plateascd redevenfa la valoarea si in modul stabilit Tn
contractul de concesiune.

5.1.15. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe bazi
de proces-verbal, in deplind proprietate, libere de orice sarcind, bunurile concesionate.

5.1.16. in condifiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forfa majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatrii
bunurilor, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

5.1.17. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenfa producerii
unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatérii bunurilor, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in- vederea luirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitifii
exploatérii bunurilor.

5.1.18. Concesionarul are obligatia obfinerii avizelor necesare, potrivit obiectivelor
concedentului.

5.1.19. Concesionarul are obligatia Intretinerii curdteniei zonei din imediata apropiere a
imobilului;

5.1.20. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta
va obfine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de functionare pe care are obligatia si le
respecte;

5.1.21. Lucriérile asupra imobilului se efectueazi in baza legii, cu acordul proprietarului, fard a
afecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare;

5.1.22. Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si a persoanelor angajate in realizarea investiiei;

5.1.23. La incetarea contractului de concesiune, lucririle executate asupra imobilului se vor

- prelua de citre concedent, cu titlu gratuit;

5.1.24. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data Incheierii lui;

5.1.25. Concesionarul este obligat la achitarea tuturor obligatiilor financiare cétre Municipiul
Sighisoara care rezultd din concesionarea imobilului;

5.1.26. Concesionarul va suporta asiguririle obligatorii prin lege necesare imobilului, precum si
paza bunurilor concesionate;

5.1.27. Subconcesionarea bunurilor care fac obiectul contractului de concesiune este interzisa;

5.1.28. Concesionarul poate inchiria spatii din bunurile care fac obiectul contractului de
concesiune doar dacd activitdtile care se vor desfisura in aceste spatii sunt specifice cerintelor

prezentului caiet de sarcini.

5.1.29. Concesionarul are obligatia protejarii bunului monument istoric concesionat potrivit
prevederilor Legii 422/2001 privind protejare monuentelor istorice, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare.

5.1.30. Concesionarul va colabora cu Muzeul de Istorie Sighigoara, Municipiul Sighisoara i
unitéfi de cazare din oras si imprejurimi pentru promovare;

5.1.31. Concesionarul este obligat si asigure paza monumentului.

5.1.32. Pe perioada derularii procesului de restaurare si reabilitare a turnului, proces initiat
exclusiv de cétre concedent, concesionarul nu datoreazi redeventd, daca face dovada ci este impiedicat
in acest sens, in realizarea scopului si a obiectivelor stabilite de concedent.

5.2. Concedentul are urmaétoarele drepturi si obligatii:
5.2.1. Concedentul va preda concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de
predare/primire;




5.2.2. Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Controlul general al respectdrii de cétre
concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se
efectueazd de catre Municipiul Sighigoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al
primarului, cu notificarea prealabild a concesionarului. Verificarea se efectueazd numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune;

5.2.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune;

5.2.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd
sd aducd atingere drepturilor acestuia;

5.2.5. Concedentul nu are dreptul sia modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile previzute de lege;

5.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz,

5.2.7. Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile condiii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

5.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeascd fard intdrziere o justd despagubire;

5.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de citre instanta judecitoreasci competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar;

5.2.10. Nu il va tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor sale rezultate din contractul de
concesiune;

5.2.11. Garanteaza concesionarului faptul ci bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat sau
gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri;

5.2.12. Va notifica concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd si aducd atingere
drepturilor acestuia;

5.2.13. La incetarea contractului de concesiune, va prelua, cu titlu gratuit, lucrérile executate
asupra imobilului.

5.2.14. Rapoartele anuale de activitate vor fi pastrate la dosarul concesiunii.

CAPITOLUL VI. DURATA CONCESIUNI .
6.1. Durata concesiunii este de-10 (zece) ani, cu posibilitate de prelungir§ pentru o perioadd de
maxim jumdtate din durata initial3, adicd 5 (cinci) ani, doar cu acordul pértilor si justificat.

CAPITOLUL VII. CONDITII FINANCIARE ALE CONCESIUNII
A.REDEVENTA

7.1. Redeventa minimi este de 594,40 lei/luni, conform anexei nr. 1 la Hotérirea Consiliului
Local Sighisoara nr. 234/19.12.2019, pct. 16 si 21, pentru constructie, si pct. 29, pentru teren, astfel:

2 lei/mp/lund * 179,20 mp suprafatd utild constructie = 358,40 lei/lund
2 lei/mp/lund * 118 mp suprafaid teren = 236,00 lei/lund

7.2. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, sau in
contul concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighigoara.

7.3. Sumele reprezentdnd redeventa, vor fi plitite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii.
Intarzierile la platd se vor penaliza conform reglementirilor legale in vigoare. In cazul intérzierilor mai
mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fard a fi necesard interventia
instantelor judecatoresti, concesionarul avand obligatia eliber#rii imobilului si predarii cheilor in termen
de 5 zile calendaristice de la notificare.

7.4. Redeventa adjudecatd in urma licitatiel va fi indexata semestrial cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

B. GARANTII




a) Garantia de participare la licitatie

7.5. Garantia de participare la licitatie va fi In sumd fixa de 143,00 lei, respectiv 2% din
valoarea redeventei minime calculate pentru 12 luni.

7.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati:

* virarea sumei in contul RO57TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighigoara, CUI
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, ordinul de platd avand inscris la explicatii: ,, Garanfie
participare la licitatia pentru concesionarea Turnului Fierarilor”;

* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanta:
» Garanfie participare la licitafia pentru Turnului Fierarilor”, in baza unei dispozitii de incasare emisi
de Compatimentul Domeniu Public din cadrul Municipiului Sighisoara.

7.7. Garantia de participare la licitatie depusd de ofertanti se retine de concedent péni in
momentul semnérii contractului de concesiune.

7.8. Garantia de participare la licitatie este recuperabild pentru participantii care nu au
adjudecat licitatia, in baza unei cereri scrise in acest sens, cu indicarea nr. de cont bancar In care si fie
viratd suma garantiei.

7.9. Garantia de participare la licitafie se refine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit
céstigdtor nu semneaza contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarea adjudecdrii.
b) Garantia la contractul de concesiune

7.10. in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii
cu titlu de garantie la contractul de concesiune a sumei de_1.783,20 lei reprezentdnd echivalentul
redeventei pentru primele 3 luni de contract, calculat la pretul de pornire la licitatie, in caz de necesitate,
din aceasta vor fi prelevate penalititi i sume datorate concedentului de citre concesionar. Ca urmare
garantia de partlc1pare la licitatie depusd de ofertantul cAstigitor poate riméne drept garantie la
contractul de concesiune, urménd a se suplimenta cu diferenta de suma.

C. ALTE CLAUZE FINANCIARE

7.11. Documentatia de atribuire (caietul de sarcini cu anexele la acesta) se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, la o valoare de 50 lei.

7.12. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

7.13. Contravaloarea documentatiei de atribuire si taxa de participare nu se restituie.

7.14. Cagstigatorul licitatiei devine debitor fatd de Municipiul Sighisoara din momentul

incheierii contractului de concesiune.

CAPITOLUL VIII. ACORDAREA CONCESIUNII

8.1. Acordarea concesiunii, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, se va face prin
licitatie publica cu ofertd in plic inchis, prin care orice persoand fizicd sau juridicd de drept privat,
roménd sau striind, poate prezenta o oferti.

8.2. Desfasurarea licitatiei se realizeazi in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

8.3. Instructiunile pentru participantii la licitatie se regisesc in Anexa nr. 3 la prezentul Caiet
de sarcini.

CAPITOLUL _IX. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
9.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmitoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care pértile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatérii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueazd in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

c) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
concedent;




In aceasts situafie, concedentul va notifica de indatd intenfia de a denunfa unilateral contractul

de concesiune i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts méasurd.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situafia se efectueaza in baza
actului de denunfare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueaza in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situafie se efectueaza in baza
declarafiei unilaterale de reziliere a concesionarului.

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fard plata unei despagubiri.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatic se efectueazd in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

9.2. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre par{i prin
contractul de concesiune sau a incapacitdfii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptafitd si
solicite tribunalului in a carui razi teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacé partile nu stabilesc altfel.

9.3. in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la
concesiune. Ca urmare a acestei situatii, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri

" pentru prejudiciile suferite de concesionar.

CAPITOLUL X. CONTROLUL SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1. Controlul general al respectirii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighigoara prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

10.2. Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale regionale ale
finantelor publice si a municipiului Bucuresti realizeazi verificarea concesiunilor de bunuri proprietate
publica de interes local, urmdrind in special respectarea dispoziiilor referitoare la: aplicarea hotérarii de
concesionare, publicitatea, documentatia de atribuire, aplicarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, dosarul concesiunii, indeplinirea obligatiilor contractuale de
citre concedent si concesionar.

10.3. Reprezentantii imputerniciti ai Ministerului Culturii gi Cultelor, in cazul concesiunilor de
interes national, respectiv ai serviciilor deconcentrate ale acestuia, in cazul concesiunilor de interes
local, vor controla modul de respectare a-obligatiilor asumate de concesionar prin contractul de
concesiune, in ceea ce priveste protejarea, exploatarea sau, dupd caz, punerea in valoare a
monumentului istoric. ‘

10.4. Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

11.2. Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor pentru realizarea lucrdrilor si desfisurarea
activitatii il privesc pe concesionar.

11.3. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, ob{inerea acordului
de la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

11.4. Contractul de concesiune se va incheia dupd expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.




11.5. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

11.6. Daca licitafia se aménd sau se anuleazi, din motive obiective, a céror producere sau
interventie nu a putut fi prevazutd de cétre concedent, decizia de aménare sau anulare nu poate f1 atacata
de ofertanti.

in acest caz ofertantilor i se va fnapoia in termen de sapte zile, garantia de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Municipiul Sighisoara.

11.7. Prin inscrierea la licitafie toate condifiile impuse prin caietul de sarcini §i instructiunile
pentru ofertanti se consideri insusite de ofertant.

11.8. Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de nefuncfionare a imobilelor declarate
monumente istorice, precum si efectuarea unor lucriri de reparatii la acestea, fard avizul comisiei zonale
sau al Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, dup# caz, atrage raspunderea administrativi, civild,
contraventionald sau penald, dupa caz, in conditiile legii.

11.9. Contraventiile la regimul de protejare a monumentelor istorice se constati si se
sancfioneazd in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, cu modificdrile §i completarile
ulterioare.

Director Executiv,
Mora} Carmen

Intocmit/Redactat: Ignat Liana
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MINISTERUL CULTURI _
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MURES

Targu-Mures, str. Miragti nr.8, cod 540328, Telefon/fax:0265262515, 0265266295, e-mail: djemures(@yahoo.com

OBLIGATIE
privind folosinfa monumentului istoric
nr, 1 din 07.01.2020 /
Turnul Fierarilor

CAPITOLUL I

Informatii generale

1. Date de identificare;

1.1 Cod nr. MS-IT-m-A-15805
[] Lista 1955
[] Lista 1991-1992
[x] Lista 2004
[x] Lista 2010
[x] Lista 2015

1.2. Grupa:
[x] A - monument istoric de valoare nationali §i universala
[] B - monument istoric reprezentativ pentru patrimoniul cultural local

1.3. Categorie:
[] Monument
[x] Ansamblu
[1 Sit

1.4. Denumirea actuald :  Turnul Fierarilor
1.5. Denumiri anterioare : Turnul Fierarilor
1.6. Denumirea originara : Turnul Fierarilor

2. Localizare administrativi/amplasament
2.1. Localitate: Sighisoara

2.2. Strada : Piata Muzeului, nr. 9

2.3. Judet: Mures

2.4. Cod postal: 545400



2.5. Referinfe cartografice/Toponimice: Sighisoara, Schéfiburg, Segesvdr. Schmiedurm o

2.6. Referinfe privind zona de protectic 2 monumentului istoric: : Stabilitd de P.U.G Sighisoara
2.7. Date cadastrale: C.IF nr. 51210.

2.8. Reglementirile urbanistice in care se inscrie: P.U.G Sighisoara.

2.9. Categoria de arhitecturi: A - monument istoric de valoare nafionala i universald

2.10. Tipul de folosin{i sau funcfiunea;

2.11. Folosinga actuald: Spatiu expozitional si pentru spectacol

2.12, Folosinfa anterioard: Turn de apdrare

2.13. Folosinfa originara: Turn de apirare

3. Datare
3.1. Perioada: 1631,

4. Persoane si evenimente asociate istoriei monumentului: Turnul Fierarilor din spal‘f;?le Bisericit
Minastirii a fost ridicat in 1631 pe temeliile vechiului Turn al Barbierilor. Turnul are o decoragile aparte, cu
consolele, guri de pacura si goluri de tragere. in trecut etajul superior al Turnului a adﬁpqstﬂ remiza de
pompieri. Turnul Fierarilor din Sighisoara intruchipeazi o serie intreagd de evenimente istorice, ac_iulce
amintirea vremurilor demult stinse, atunci cind in aceste locuri mesteri fierari i§i duceau la ?nd-q).lum:e
misiunea, servind Cetitii. Constructia este opera vrednicului primar Martin Eisenburger, care l-a zidit din
temelii. Reparat Tn 1676.

5. Descriere sumara :
5.1. Materiale si tehnici de constructie utilizate/structura: Constructia are la baza un volum masiv de plan

dreptunghiular, cu forma parcelei trapezoidald prezentand trei nivele marcate la exterioy prin .golurx d'e
tragere si ambrazuri, cu o tnalfime de 9.10 metri. Acoperisul este inalt, in 4 ape Tnvelit de t‘lglfl'SOIZl.
Structura este alcatuitd din zidérie de piatrd la partea inferioard gi cardmidd la cea superioard. Tehnicd de
zidarie si dulgherie.

5.2. Componente artistice: Nu este cazul.

5.3. Mobilier: Nu este cazul, N .
5.4.Inscriptii: > DUM V ALIDA MARTINE DOCES OPE VINCE RE, TURRIS AUSPICIHS TANDEM

CREVIT ET HAECCE TUIS. EISENBURGER PATRIAE UT FIS AVERRUNCUS AMICAE PRIMO PER
ANDVERSAS AMBULET I1.LLA VIAS; ET QUIA LAUDATA CIVES RATIONE GUBERNAS,
PERPETUO DIGNUM CONSULE NOMEN HABET?’, ’Tabld pentru comemorarea lui Michael baron cle.
Melas, comandor al Ordinului Maria Terezia, colonel al Regimentului nr. 6 de cavalerie, nascut la 12 mai
1729, decedat la 31 mai 1806, fiul lui Bartolomeus Melas, fost preot evanghelic A.B la Sighisoara™. '
5.5. Incadrare stilistica: Arhitecturs militara .

6. Conservare, restaurare, prezervare )
'6.1. Starea generali de conservare in momentul eliberirii Obligafici privind folosinta monumentului

istoric: Stare buni de conservare in urma lucririlor de reabilitare efectuate. -
6.2. Propuneri de restaurare, reabilitare, reconversie: Se gisesc in Programul UNESCO de reabilitare al
Cetitii Sighisoara demarat in 2006.



CAPITOLUL 11
Regim juridic

L. Proprictar actual: Primédria Municipiului Sighisoara.

2. Titlul de proprietate : Primaria Municipiului Sighisoara, C.}¥ 51210.

3. Concesionarul/locatarul/titularul dreptului de administrare actual: Proprictate publicd
municipiului Sighisoara.

4. Proprietari anteriori: Statul Roman.

CAPITOLUL III

Obligatiile proprietarilor, titularilor dreptului de administrare, concesionarilor si locatarilor
monumentelor istorice

I. Sé intrefing, si foloseascd si si exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001

privind protejarea monumentelor istorice si a prezentei Obligatii privind folosinfa monumentului istoric.

2. Sd asigure paza monumentelor istorice §i S ia misuri pentru apdrarea impotriva incendiilor.
3. Sa instiinfeze de urgentd, in scris, Direcfia Judefeand pentru Culturd Mures, precum si primarul localitdtii
in a clrei razi teritoriald se afld situat monumentul istoric, despre orice modificari sau degradéri in starea
fizicd a monumentelor istorice definute.

4. Si asigure, in conditiile legii, accesul specialistilor desemnati de Ministerul Culturii sau de Direcfia
Judefeana pentru Culturd Mures, in vederea constatirii stirii de conservare sau pentru efectuarea de cercetiri,
inclusiv arheologice, de expertizare a monumentelor istorice si pentru operafiunile de eviden(a.

5. Sd obind avizele previzute de lege pentru toate interventiile previzute la art. 22 din Legea nr. 422/2001.
6. Sa asigure efectuarea lucrarilor de conservare, consolidare, restaurare, precum si a oricdror alte lucrari,
conform prevederilor legale, numai de citre persoanele fizice sau juridice atestate in acest sens §i si prevada
in contracte conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate.

7. S respecte toate conditiile si termenele de execufie cuprinse in avizul de specialitate atunci cind executd
ei Tngigi lucrdri de Tntrefinere curenti sau orice alte interventii.

8. S& permitd, pe baza prevederilor contractuale, executarea interveniilor asupra monumentelor istorice

detiite, Tiv cazil in care acestea sunt inifiate §i finantate de persoane juridice abilitate in cond ifiile legii.

9. Sa permitd montarea i sa intretind insemnul si sigla "Monument istoric". o
10. S obtind avizul Directiei Judetene pentru Culturd Mures, si sd asigure pe propria raspundere condifii
corespunzitoare de vizitare, fotografiere, filmare, reproducere si de publicitate, in cazul Tn care, la solicitarea
lor, proprietarii introduc monumentele istorice in circuit public.

1. Sd& comunice Directiei Judefene pentru Culturd Mures, orice schimbare a titularului dreptului de
proprietate, de administrare sau al altor drepturi reale, dupé caz, asupra monumentelor istorice.

12. S& ingtiinfeze, in scris, Direcfia Judeteana pentru Culturd Mures, despre intenfia de a instrdina
monumentul istoric, in vederea exercitirii dreptului de preemfiune al statului sau, dupd caz, al unitafii
administrativ-teritoriale, in conditiile Legii nr. 422/2001. _

3. S notifice viitorului proprietar, titular al dreptului de administrare, chirias sau concesionar, regimul
juridic al monumentului istoric pe care il detine, precum si Obligatia privind folosinfa monumentului igtoric.
14. S& ingtiinteze, in scris, Directia Judeteani pentru Culturd Mures, despre schimbarea proprieta‘rulun sau a
administratorului, in termen de 15 zile de la data incheierii contractelor, potrivit legii, $i sa transmitd acesteia
o copie de pe acte.

I5. Sa Tnscrie Obligatia privind folosinta monumentului istoric in Cartea funciard, in termen de 30 de zile de
la data comunicdrii acesteia.

16. S asigure o intrefinere curentd corespunzitoare prin folosirea unor materiale adecvate, compatibile cu

cele din structura monumentului istoric.
17. S& utilizeze monumentul istoric numai in scopuri compatibile cu destinatia sa inifiala.

[




CAPITOLUL 1V
Conditiile de utilizare, de exploatare si intrefinere ale monumentului istoric

¢ misuri pentru evitarea surselor potenfiale de umiditate: intrefinerea §i rcpararca.Tnvelilorilor,
jgheaburilor si burlanelor; asigurarea drenajelor, izolagiilor, canalizirilor exterioare pentru
colectarea apelor. .

e misuri pentru asigurarea climatului corespunzitor necesar conservarii monumentului istoric:
aerisirea periodicd, mentinerea curifenici, cvitarea condensului; men{inerea unei temperaturi
constante; mentinerea golurilor originale, pentru ventilagie, aerisire.

e masuri pentru asigurarea bunei funcfiondri a instalatiilor:

- electrice: izolarea cablurilor electrice, protejarea corpurilor de iluminat, a prizelor; sd nu
existe prize improvizate; si nu se utilizeze resouri, alte corpuri cu rezisten{a electrica mare,
care pot duce la incendii, supraincalzirea refelel;

- sd existe instalatie de paratrasnet funcfionald '

- sanitare: evitarea instalafiilor improvizate in ceea ce priveste alimentarea cu apa si
canalizarea;

- Incdlzire: evitarea improvizatiilor la sobe, cosuri de fum precum si la instalarea centralelor
termice proprii.

e misuri pentru remedierea degradérilor primare la tencuieli interioare i exterioare, zugravel,
vopsitorii, etangdri, pardoseli, timplirie, feronerie: intervenirea in timp optim pentru a evita
degradarea accentuatd a cladirii.

e misuri pentru protejarea decoratiilor originale impotriva actiunii factorilor fizici sau chimici:
aerisirea periodica, indepértarea factorilor biologici degradanti.

e materiale si tehnici adecvate pentru realizarea lucrérilor de consolidar
a monumentului istoric: se vor folosi doar materiale traditionale: lemn, piatrd, etc.

o  referitor la aspectul exterior al cladirii, orice modificare trebuie sa se inscrie armonios in zona,
respectand calitatea arhitecturald a fronturilor construite.

e proiectele pentru autorizarea lucrdrilor de interventie asupra imobilului vor fi intocmite cu
respectarea prevederilor legale in vigoare in domcmul protejam monumentelor istorice si vor [i
~ avizate de cétre Ministerul Culturii: : S ' SR

e, conservare $i restaurare

Prezentul act a fost intocmit in trei exemplare, din care un exemplar a fost transmis
proprietarilor direct, azi_2% &/ 2£2¢

Directia Judeteani pentru Culturd Mures Proprietar persoani juridicd/

Director executiv, Titular al dreptului de administrare

Nicolae Biciuf Priméria Municipiului Sighisoara

chrezentant al persoanci juridice/

g ?%W/ /{/ QMM/




MINISTERUL CULTURH 5
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MURES

Targu-Mures, str. Mirigti nr.8, cod 540328, Telefon/fax:0265262515, 0265266295, c-mail: djemures@yahov.com

ANEXA A

Ia Obligagia privind folosin{a monumentului istoric
nr. 1din 07.01.2020

INVENTARUL
monumentului istoric

A. Date generale:

Monumentul istoric Turnul Fierarilor grupa A | Trepistraf cu nr. 712, cod nr. MS-11-a-A-15805. n Lista

monumentelor istorice din anul 2015 , situat Tn municipiul Sighisoara, Str. Piata Muzeului nr. 9, judeful

~ Muregs.

Pr rjeyar/titlrla)r al drepfului de administr axc anarla E/lun cipiului Sighisoara, Jud. Mures, reprezentat
de .Lattafze. L@lacd....... , cu functia de ...Ca228. Mt B

B. Descrierea monumentului/ansamblului;

I.Suprafafa construitd a imobilului in corpul principal este 333 mp la sol si sc=118 mp, sd=118 mp, iar

corpul secundar 1 - zidul cetitii cu SC— 186 mp, sd=186 mp, si corpul secundar 2 cu s¢=29 mp, sd=29 mp.
ar fr il

Structurd dreptunghiulara, plan trapezoidal, simetricd pe | axa. Nr. acces in cladire: 1. Numar fronturi
Corpuri de cladire: 3. Elemente decorative la cornigi, usa dublé din lemn-acces. Forma in elevalie constanta
masivi cu o evazare usoari la bazi, cu regim de tnaltime D1+D2+P+POD, cu niltimea cornigei de 9.10 m.

2.Numdrul corpurilor de cladire 3, din care monumente istorice 1.

o et e Rl AT A e i NI S S i e P it e

Cor pul principal Nr. incaperi/incéperea

L | Demisol 1 1 ~incapere
e 1-incdpere o

3 L R S _
‘7 - e Ped VVVVVVVVVVVVVVVVV l- incdpere

C. Inventarul fix al incaperilor: Nu este cazul.
D. Inventarul elementelor de amenajari exterioare: Nu este cazul.

Proprietar persoani juridici/
Titular al dreptului de administrare
Primiiria Municipiului Sighisoara

Directia Judeteani pentru Culturii Mures

Director executiv,
Nicolae Baciut

i

chre7entant al persqanei le‘l e

I ///%ﬂ iy




MINISTERUL CULTURII 5
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MURES

Targu-Murces, str. Maristi nr.8, cod 540328, Telefon/lax:0265262515, 0265266295, c-mail: djemures@yahov.com

ANEXA B
fa Obligatia privind folosin{a monumentului istoric
nr. 1 din 07.01.2020

PROCES-VERBAL
de constatare a stirii generale de conservare a monumentului istoric

Monumentul istoric Turnul Fierarilor grupa A , inregistrat cu nr. 712, cod nr. MS-1l-a-A-15805, in Lista
monumentelor istorice din anul 2015 , situat in municipiul Sighisoara, Str. Piata Muzeului nr. 9, judeful
Mures.

Rstizi &3, 2020 ,_subsemnafii: NIC ¢ Biciuf, Tn calitate de reprezentant al Directiei pentru
Culturi a judefului Muncs Si ¢ ﬂ%’ CHOTAA ... , in calitate de reprezentant al Primariei Municipiului
Sighisoara am incheiat pwzentul plOCCS ~verbal prin care se face constatarea privind starca generald de
conservare a monumentului istoric.

Date tehnice (pe corpuri de cladiri)':

- Natura elementelor (materialul

Elementul de constructie din care este realizat) i Starea de conservare®

 incdperea

- fundaii darie piatra/caramidd, plansee Bund
e 5 n lemn, S
- 21dur1 ziddrie  din  piatrd/caramid, Buna
P ‘grosime-1.5 m /est , 1.2 m/nord-|. '
scarl o 2x scan lemn 1nlerxor/cxteuox , Bunav
,‘ sarpanta - 1ncl inata in 4 ape, pe scaune Bunda
-mvelltoare ceramicd tigla solzi " Bund

;) Analiza se face pe fiecare corp de clidire.

) Aprecierea, dupd calificativele: foarte bund, bund, rea, distrus (dispcrut).

Directia Judeteani pentru Culturid Mures Proprietar persoan juridica/

Titular al dreptului de administrare
Director executiv, Primiiria Municipiului Sighigsoara

Nicolae Biciut

Repruentant al persoanei le‘ldlCL/

e/
\%::f,lg“;" w2 /%lf 31%916/ Z W’Wy g
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MINISTERUL CULTURT 2/ Né,;\&M o
$foros mze 4  |emileiiig

Cétre: Directia Administrarea Patrimoniului Domeniu Public
str. Piata Muzeului nr.7, 545400 Sighisoara, jud. Mures
Spre stiinta: Directia Judeteana pentru Cultura Mures

\ < M Aprobat,
ﬂZﬂﬁ- Bogdan GHEORGHH]
i 020 MINISTRUL CULTUR
AVIZ nr, Qf / PP /2020
privind concesionare
OBIECTIVUL: “Turnul Fierarilor” parte din Ansamblul de fortificatii ale Cetati
Medievale Sighisoara cod LMI MS-Ii-a-A-15805
ADRESA: str. Zidul Cetatii nr.7, mun. Sighisoara, jud. Mures
PROPRIETAR: Orasul Sighisoara
DETINATOR: Directia Administrarea Patrimoniului Domeniu Public

ADMINISTRATOR: Directia Administrarea Patrimoniului Domeniu Public
- REGIM PROTECTIE:  parte a unui monument istoric din categoria a - ansamblu, grupa
valorica A

Ca urmare a solicitarii dvs. privind acordarea avizului pentru concesionarea imobilului
monument istoric “Turnul Fierarilor” parte din Ansamblul de fortificatii ale Cetatii
Medievale Sighisoara cod LMI MS-li-a-A-15805 din str. Zidul Cetatii nr.7, mun. Slgh1§oara,
jud. Mures, aflat in proprietatea Orasului Sighisoara, va comunicam:

AVIZUL FAVORABIL

pentru concesionare cu urmatoarele conditii:
- conform prevederilor art. 4 alin. (2) Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile ulterioare, veti notifica viitorului
concesionar ca imobilul este inscris in lista monumentelor istorice si are obligatiile ce ii
revin prin lege si Obligatia de folosinta iar orice interventie asupra monumentului istoric,
inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza pe baza si cu respectarea avizului emis de
Ministerul Culturii conform prevederilor art. 23 din Legea 422/2001,

- conform prevederilor art. 36, alin. 4, lit. c) din Legea 422/2001 veti instiinta in
scris Directia Judeteand pentru Culturd Mures despre schimbarea administratorului in
termen de 15 zile de la data incheierii contractelor, potrivit legii, si veti transmite
acesteia o copie a actelor;

Liviu BRATESCU

Bd. Unirii nr. 22, Sector 3, Bucuresti
Tek: +4 021224 44 21
Fax +4 021 223 31 57

Balrimaoiiin cnltiral/Met lfira ro



Anexa nr.9 la Caietul de sarcini

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Informatii despre concedent

Municipiul Sighisoara, cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures,
telefon:  0265/771280, fax: 0265/771019, e-mail: primdria@sighisoara.org.ro, web site:
www.sighisoara.org.ro, cod fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — Maldncrdvean Ovidiu-
Dumitru.

2. Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii 1l constituie imobilul — monument istoric ,,Turnul Fierarilor”, situat in
municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 9.

Identificarea imobilului se face in C.F. nr. 51210 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr.
topografic 208), la poz. Al, sub nr. cadastral 51210 - teren curti-constructii intravilan in suprafatd de
333 mp, pe care sunt edificate urmétoarele constructii sub nr. cadastral 51210-C1:

- C1 — Turnul Cettii (Turnul Fierarilor) si ziduri de fortificatie sc=118 mp, sd=118 mp;
- C2 — Zidul cetatii cu sc=186 mp, sd=186 mp
- C3 —s¢=29 mp si sd=29 mp;

Conform planurilor, anexe la proiectul si lucririle de executie ale consolidarii, restaurarii si
amenajdrii Turnului Fierarilor, acesta este impértit pe urmatoarele niveluri:

- Subsol tehnic;

- Nivel I — Grupuri sanitare public, cabina actori;

- Nivel II — Sala de spectacol;

- Nivel III — Acces foaier, expozitie;

- Nivel I pod — Sarpanti;

- Nivel II pod — Agregat de ventilare si climatizare.

Suprafe;ele utilizabile, conform planurilor sunt urmétoarele:

- Nivel I — Grupuri sanitare public, cabina actori, s = 57,45 mp;

- Nivel II — Sala de spectacol, s = 58,50 mp;

- Nivel III — Acces foaier, expozitie, s = 63,25 mp.

Astfel, suprafata utila totala este de 179,20 mp.

Imobilul ,,Turnul Fierarilor” este protejat prin sistem de alarma.

Turnul Fierarilor este incadrat ca monument istoric clasat in grupa A - monument istoric de
valoare nationald §i universald, cu codul LMI MS-II-a-A-15805, facind parte din ansamblul de
fortificafii a cetdtii medievale Sighisoara, inclusa in Lista patrimoniului mondial UNESCO in anul 1999
in cadrul celei de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902.

In Lista monumentelor istorice, Turnul Fierarilor este nominalizat la pozitia 27B0343.

3. Forma licitatiei

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Forma licitatiei aleasd de citre concedent este licitafie publicd cu oferti in plic inchis, cu
respectarea principiilor, cuprinse in art. 311 din ordonanta:

a) transparena - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicé, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé;




¢) proporfionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
naionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit condifiilor prevdzute in acordurile gi conventiile la care Roménia este
parte;

e) libera concurenfd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

4. Conditii de participare

A. Obtinerea documentatiei de atribuire si solicitarea clarificarilor

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
contra cost.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarile de clarificdri se vor face in timp util, astfel inc4t sd nu se depdseascd termenele previzute in
aliniatul urmétor,

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguita(i, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.
Rispunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente citre toate
persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd
misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

B. Depunerea ofertelor si participarea la licitatie

Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau striine sau asocieri de persoane juridice
roméne §i/sau striine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice roméne si/sau striiine au dreptul de a se asocia si de a depune oferta
comund, avind obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizata. Asociatii desemneaza din
randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului, 1i reprezinti in raporturile cu autoritatea
contractantd, in calitate de lider de asociatie.

Participarea la licitatie a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrald a debitelor pe care
le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local achitarea taxei de participare, a documentatiei de
licitafie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

- au debite restante la bugetul consolidat de stat;

- au debite restante fatd de bugetul local;

- au fost adjudecétori ai unei licitatii anterioare gi nu au incheiat din culpa acestora contract cu
Municipiul Sighigoara.

5. Prezentarea ofertelor

Oferta se redacteaza in limba roména.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadd de 90 zile de
la depunere.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pAnd la data si ora limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul licitatiei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele se transmit/se depun la Registratura Municipiului Sighisoara in plic sigilat si se
inregistreazd, In ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora inregistrérii acestora.

Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitid de depunere sau depuse la o altd adresa
decét cea mentionati la pet. 1 vor fi excluse din licitatie gi vor fi Tnapoiate ofertantilor fard a fi deschise.
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Ofertele trebuie sa confind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire Inscrise la pct. 6.

Continutul ofertelor va raméane confidenial pand la data si ora stabilite pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinia de conginutul respectivelor oferte numai la data si ora
sedintei.

6. Instructiuni privind continutul ofertelor

Fiecare ofertant transmite/depune oferta sa in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
aldturi unei scrisori de Tnaintare — anexa A la prezentele instructiuni.
6.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va inscrie mentiunea: , Pentru licitatia publicd privind concesionarea
Turnului Fierarilor”;

Plicul exterior trebuie si con{ind urmatoarele documente, care alcituiesc oferta de capabilitate
si de eligibilitate:

- Figa cu informatii privind ofertantul, in original — anexa B la prezentele instructiuni;

- Declaratie de participare, in original — anexa C la prezentele instructiuni;

- Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comerfului (pentru persoane juridice
romane) — copie certificatd conform cu originalul de citre reprezentantul legal al societatii,

- Certificat de inscriere (pentru persoanele juridice fard scop patrimonial) — copie certificatd
conform cu originalul de cétre reprezentantul legal al asociatiei/fundatiei/federatiei;

- Carte de identitate (pentru persoane fizice) — copie certificatd conform cu originalul de cétre
titular;

- Documente edificatoare care si dovedeascd o formé de inregistrare ca persoand juridicd in
conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident (pentru persoane juridice
strdine) — copie si traducere legalizata in original;

- Statutul si actul constitutiv - copie certificata conform cu originalul de citre reprezentantul
legal al societitii/persoanei juridice fard scop patrimonial;

- Declaratie privind eligibilitatea — anexa D la prezentele instructiuni - original;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plati a taxelor si impozitelor citre
bugetul de stat si bugetul local (formulare tip eliberate de autoritdtile competente), valabile la data
depunerii ofertei — original; '

- Ordinul de platd/chitanta prin care ofertantul dovedeste cumpdrarea caietului de sarcini si
achitarea taxei de participare — copie;

- Ordinul de platd/chitanta prin care ofertantul dovedeste achitarea garantiei de participare la
licitatie — copie.

Nedepunerea documentelor solicitate duce la descalificarea ofertantului.

ATENTIE! Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — tip eliberate de autoritatile competente
din tara in care ofertantul este rezident, din care si rezulte cd acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate cdtre stat gi/sau cétre unitatea administrativa de la sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amandari, esalondri etc.)
de catre organele competente nu se considerd obligatii exigibile de platd, in mésura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

6.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia.

Plicul interior va contine oferta tehnici i financiara propriu-zisa, astfel:

6.2.1 Oferta tehnicd - reprezinti planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, urmand sa
contind si a se face referire la urmétoarele aspecte:

« programul de intretinere, protejare, amenajare si introducere in circuitul civil a imobilului;

« descrierea elementelor care vor fi utilizate pentru amenajarea spatiului expozitional;

» valoarea preconizati a investitiilor;

« programul evenimentelor cultural-educationale preconizate a fi organizate;

» locurile noi de munca create pe perioada exploatdrii concesiunii, precum si disponibilitatea folosirii
fortei de munci locale;
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» programul contindnd mésurile ce vor fi luate pentru protejarea mediului inconjurétor.
* memoriu justificativ care sa cuprinda beneficiile pe care investifia o va aduce orasului;
« acte doveditoare privind calitafile si capacititile ofertantului (experientd anterioard, detinerea de
clemente necesare amenajarii spatiului, etc.).

6.2.2. Oferta financiard - reprezintd redeventa pe care ofertantul se angajeaza sa o plateascd
lunar. Cuantumul minim al acesteia este de 594,40 lei/luna.

Ofertarea se va face in lei/lund, prin completarea formularului de ofertd — anexa E la prezentele
instructiuni.

Documentele solicitate ca reprezentand oferta tehnicd si cea financiard vor purta semnétura, in
original, a ofertantului.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, perioada in care preful ofertei este ferm.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigiitoare, precum si ponderea lor

Criteriile de selectie ale ofertelor, precum si ponderea fiec#rui criteriu in cadrul licitatiei pentru
concesionarea imobilului Turnul Fierarilor, sunt cuprinse in urmétorul tabel:

:i: Criteriu Pondere 1:112 ;?;tlt:]
1 Originalitatea ideilor §i elementelor utilizate la 30 30
crearea/amenajarea spatiului expozitional
2 | Nivelul redeventei 25 25
Valoarea investitiilor si termenele de realizare a lucrarilor
3 | deintretinere, protejare, amenajare §i introducere in 13 13
circuitul civil a imobilului
4 | Impactul socioeconomic 12 12
5 | Capacitatea economico-financiari a ofertantilor 10 10
6 Garantiile profesionale si financiare depuse de citre fiecare 7 7
ofertant
7 Modul de rezolvare a obligatiilor privind protectia 3 . 3
mediului

Pentru fiecare criteriu, membrii comisiei vor acorda, prin compararea ofertelor, un punctaj.
Oferta cu punctajul cel mai mare acumulat va fi declarati cégtigitoare.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate cere clarificdri i completéri
necesare pentru demonstrarea conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 3 zile lucritoare de la propunerea comisiei de evaluare, secretarul comisiei o
transmite respectivilor ofertanti.

Ofertantii trebuie si rdspundi la solicitarea comisiei de evaluare in termen de 3 zile lucrdtoare
de la primirea acesteia.

8. Preciziiri privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie si constituie garantia pentru participare in suma
de 143 lei, respectiv 2% din valoarea redeventei minime calculate pentru 12 luni.

Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmétoarele forme:

a) prin depunere in numerar la casieriile concedentului, chitanta avdnd inscris la explicatii:
,,Garantie participare la licitatia pentru concesionarea Turnului Fierarilor”;

b) prin transfer In contul concedentului nr. RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Sighisoara, ordinul de platd avand iInscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitatia
pentru concesionarea Turnului Fierarilor”;
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Garantia de participare va fi restituitd de citre concedent tuturor ofertantilor necéstigétori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cagtigitor si concedent, in baza unei
-solicitdri scrise cu indicarea numarului de cont necesar pentru efectuarea viramentului, depusa la sediul
ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigator al licitatiei, nu semneazd din culpa
sa, contractul de concesiune.

9. Componenta, competenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

A. Componenta comisiei de evaluare

Comisia de evaluare a fost numita prin Hotérare a Consiliului Local Sighisoara.

La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita personalitdfi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domeniul turismului cultural, acestia beneficiind de un vot
consultativ.

Nu au dreptul s fie membri in comisia de evaluare urmitoarele persoane:

- sof/sotie, ruda sau afin pan la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;

- sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;

- persoane care defin parfi sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanfi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sia le afecteze 1mpar§1a11tatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si
defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna, pe propria raspundere, o declaratie de
compatibilitate §i impartialitate, dupd termenul limitad de depunere a ofertelor, care se va pistra la
dosarul concesiunii. Declaratia trebuie semnati nainte de preluarea atributiilor specifice, in cadrul
procesului de evaluare.

in situatia in care unul dintre membrii sau supleantii desemnati in comisia de evaluare constati
cd se afld intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are obligatia de a solicita de indata Inlocuirea
sa din componenta comisiei respective cu o altd persoana.

Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate concedentului si de cétre terfi. in acest caz,
concedentul are obligatia de a verifica cele semnalate si, daca este cazul, de a adopta méasurile necesare
pentru evitarea/remedierea oriciror aspecte care pot determina aparitia unui conflict de interese.

B. Competenta comisiei de evaluare

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea i selectia ofertelor, pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- Intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor, pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in
oferta;

- intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei céstigitoare.

C. Modul de lucru a comisiei de evaluare
Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
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Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in cazul in care membrii acesteia
de afld in imposibilitatea de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau de forfd
majora.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom §i numai pe baza documentafiei de
atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

fn cazul in care se ajunge in situatia ca prevederile aliniatului anterior si nu fie respectate
datoritd unor eventuale divergente de péreri intre membrii comisiei de evaluare, presedintele comisiei
va solicita reanalizarea punctelor de divergentd, in scopul finalizérii in timp util a etapei de evaluare a
ofertelor §i de stabilire a ofertei cistigatoare. In cazul in care comisia de evaluare nu ajunge la un
acord, decizia finala se adopti cu votul majoritafii simple a membrilor si.

Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au obligatia de a-si
prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o notd individuald care se ataseazd la
raportul procedurii de atribuire.

Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterior, elimind ofertele care nu confin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 6.1. si intocmeste procesul-verbal in care se va
menfiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupd semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare, se deschid
plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare putﬁnd solicita ofertantilor
precizéri cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii criteriilor de
selectie i Intocmeste un raport al licitatiei.

10. Preciziiri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de concesiune

Membrii comisiei examineazi i evalueazi ofertele individual.

Este exclus din procedura pentru atribuirea concesiondrii, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:
00 Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecétor-
sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu cele anterioare
reglementate prin lege;
O Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;
0 Administratoul societdtii a ficut obiectul unei condamniri care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legéturd cu conduita sa profesionali;
0O Nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul consolidat de stat
sau cétre bugetul local,
O A furnizat informatii false in documentele de calificare;
0O A comis o greseald gravid in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducind ca
dovada orice mijloc probant pe care 1l are la dispozitie;
O Nuindeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia va respinge o ofert3 in oricare din urmatoarele cazuri:
0 Oferta nu respecta in totalitate cerintele previzute in Caietul de sarcini si in prezentele instrucfiuni
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
0 Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt dezavantajoase
pentru concedent;
00 Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitagiei in scris, cu
confirmare de primire, simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului céstigétor, in care se precizeazi
faptul cd oferta sa este castigitoare si cd este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de altd
parte, fiecarui ofertant, in care se precizeazi fie ci oferta a fost respinsa, fie desi a fost admisa, a fost
declaratd necéstigitoare. Transmiterea comunicirii se va face in cel mult 3 zile lucratoare de la data la
care comisia de evaluare a stabilit oferta castigatoare.
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Procedura de licitaie se poate desfisura numai dacad in urma publicirii anuntului de
licitafie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie,

in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel
putin o ofertd valabila.

11. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daca
ia aceastd decizie fnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire gi anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati incdlcari ale prevederilor
legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

fn sensul celor de mai sus procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fard ca acestea sd
conduci, la rdndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia gi le-
au creat prin depunerea ofertelor, ct si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

12. Precizari privind modul de solutionare a litigiilor

Solutionarea litigiilor apirute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, precum si a celor privind acordarea
de despégubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

13. Precizari privind incheierea/neincheierea contractului

A. incheierea contractului

Autoritatea contractants are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare de citre comisia de evaluare.

Contractul de concesiune se Incheie in limba roméand, in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare
parte si un exemplar pentru inscrierea concesiunii in cartea funciara.

Incheierea in forma scrisi a contractului de concesiune este obligatorie, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de concesiune se fincheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nafionalitatea sau cetéfenia concesionarului.

In cazul in care concesionatul este de o alti nationalitate sau cetatenie decit cea roména i daci
partile considerd necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 5 (cinci) exemplare, 3 (trel) in
limba roméni si 2 (dou#) in limba striini aleass. in caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale
contractului prevaleazi.

Contractul de concesiune se incheie in termen numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii rezultatelor citre ofertanti.

B. Neincheierea contractului ‘

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese., care se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza teritoriald se afla sediul
concedentului, la cererea pértii interesate, dacé parfile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrdndu-si valabilitatea.
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In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor d.m
cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{d majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, Tn

conditiile In care aceasta este admisibila. ' o
In cazul in care, in situafia prevazuti anterior, nu exist o oferté clasatd pe locul doi admisibilg,

procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

16




Anexa A la instructiuni

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre:

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anuntului de licitatie  publicat in  Monitorul ~ Oficial/cotidianul
./pe site-ul Municipiului Sighigoara, din data de ..........., privind
concesionarea 1mob11ulux ,Turnul Fierarilor” — monument istoric, cu destinafia: Crearea unui spatiu

expozitional care si unifice repere mitice, istorice si cultural-artistice legate de cetatea Sighisoarei, de
rezonantd nationald si internationald;

noi, ........... veviere... VA transmitem aldturat
plicul sigilat si marcat in mod vmbll contmand conform prevederllor documentatiei de atribuire:

a) oferta de capabilitate si de eligibilitate;

b) plicul interior cuprinzind: oferta tehnici si oferta financiara.

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerinfele cuprinse in
documentatia de atribuire a contractului de concesiune pentru imobilul sus mentionat.

Data completérii

......................

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizatd)
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Anexa B la instrucfiuni

Fisa cu informatii privind ofertantul

L DBIUINIIE: L.ttt e et e e e e
2. Cod fISCAl/CNDP: L. ot
3. Cont bancar nr., ,deschis la ............... e e
4. Adresa sediului central/domiCiliu: ... ..ot
5. Website/e-mail: ... L e
Telefon/faX:  .ooooioieeiieeeeee e, PP

..................................................................................

.................................................................................
.................................................................................

.................................................................................

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacé este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare):

..................................................................................................................

.......................................................................................................................

9. Principala piatd a afacerilor: ... ... ...c.iuiieiii e

10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

Cifra de afaceri anuali (la 31.12.)

Anul lei -

1. Anul
2. Anul
3. Anul

Medie anuala:
Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice

documente doveditoare de care dispun.
Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratic nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completérii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnditura autorizatd §i stampila)
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Anexa C la instructiuni

Declaratie de participare
la procedura de licitatie publicd in vederea concesionarii imobilului
Turnul Fierarilor” — monument istoric

Catre,

Prin prezenta,

Noi,

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia pentru concesionarea imobilului ,, Turnul
Fierarilor” — monument istoric, in vederea realizirii obiectivului ,, Spatiu expozitional care si unifice
repere mitice, istorice §i cultural-artistice legate de cetatea Sighigoarei, de rezonantd nationald si

2.9

internationald;”, organizata in sedinta publica de catre Municipiul Sighigoara.

Am luat la cunostintid de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitaie prevazute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul procesului de atribuire a contractului concesiune a
imobilului ,,Turnul Fierarilor” — monument istoric, in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului
Sighisoara nu decide altfel.

La locul, data si ora indicate de dumneavoastra, in anuntul licitatiei, pentru deschiderea sedintei
publice de prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat si semneze
actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data, ' Ofertant,

L.S.
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Anexa D la instructiuni

Operator economic:

(denumirea $i codul fiscal)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul , reprezentant/imputernicit al
cu sediul in , in calitate de ofertant la licitatia
publicd pentru concesionarea imobilului ,,Turnul Fierarilor” — monument istoric, cu destinafia:
Crearea unui spatiu expozitional care si unifice repere mitice, istorice §i cultural-artistice legate de
cetatea Sighisoarei, de rezonanti nationald si internationala,

declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, urmtoarele:

- Ofertantul nu se afli 1n stare de faliment ca urmare a unei hotirari pronuntate de judecétorul
sindic;

- Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

- In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din cauze imputabile societdtii, nu a produs si nici nu e pe cale si producd grave
prejudicii partenerilor de afaceri;

- Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirirea definitivd a unei instante judec#toresti
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spilare de
bani;

- La prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nici
nu depun oferta individuala si o alti ofertd comuni;

- Informatiile prezentate in cadrul ofertei pentru concesionarea imobilului mai sus mentionat,
in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in
fiecare detaliu §i inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pentru o duratd de 90 (noudzeci) zile de la depunere.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd §i stampila)
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Anexa E la instrucfiuni

Operator economic:

(denumirea si codul fiscal)
FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Domnilor/doamnelor,

1. Examinand documentatia de atribuire aprobatd pentru concesionarea imobilului ,,Turnul
Fierarilor” — monument istoric, cu destinatia: Crearea unui spatiu expozitional care si unifice repere
mitice, istorice si cultural-artistice legate de cetatea Sighigoarei, de rezonanti nationald si
internationald,

subsemnatul, reprezentant al OfErtantulil ........coveeereierieirreeeeeereereie e
vi aduc la cunostinti oferta noastra privind valoarea redeventei pentru concesionarea imobilului mai
sus mentionat, de ................... lei/luna.

2. Ne angajam si menfinem aceasti ofertd valabild pentru o duratd de 90 (noudzeci) zile de la
depunerea prezentei, ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricdnd inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire si ne angajam
ca, in cazul In care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, si respectdm conditiile impuse prin
aceasta.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrid este stabilitd castigitoare, sd realizadm
actiunile si investitiile astfel cum sunt previzute in oferta tehnicd depusa.

5. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastri, prin care oferta noastra este stabilitd ca fiind cagtigatoare,
vor constitui un contract de concesiune angajament.

6. Consimfim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitdi ca fiind céstigitoare, si
constituim garantia la contract in conformitate cu prevederile pct. 7.10. din Caietul de sarcini.

7. Precizam faptul ca informatiile din cuprinsul documentelor care alcdtuiesc oferta de
capabilitate si de eligibilitate, oferta tehnica si/sau oferta financiard sunt confidentiale, clasificate sau
sunt protejate de un drept de proprietate intelectuala.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat s semnez

(numele §i semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

21




Anexa nr. 4 la Hotérdrea Consiliului Local nr. £ / 3004 020

CONTRACT DE CONCESIUNE nr.

- model cadru -

CAPITOLUL L Pirtile contractante
Art. 1.

MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului nr. 7, jud.
Mures, telefon 0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZ47821A300530XXXX dezschis la
Trezoreria Sighisoara si codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — MALANCRAVEAN
OVIDIU-DUMITRU, in calitate d¢ CONCEDENT

si

..................................................................... , persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridicd (actul constitutiv al agentului €cONOMIC) ..cvvevvereecerccrriuererenienns , cu sediul
principal 0 ...covveveererererinrirnnen. , reprezentat prin .........ccceeeeveenne. , avind functia de ........ccoveneneee. , In

calitate de CONCESIONAR, pe de alt# parte,

la data de .................. , la sediul concedentului din municipiul Sighisoara, Piata Muzeului nr. 7, jud.
Mures, in temeiul Ordonantei de Urgent & a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, al Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul
concesiondrii monumentelor istorice, al Hotérarii Consiliului Local Sighisoara nr. ..... T si al
procesului verbal al licitatiei nr. ......... TR s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 2.
(1) Obiectul contractului de concesiune este imobilul Turnul Fierarilor, monument istoric parte

din amsamblul fortificatiilor Cetatii Sighisoara, situat in mun. Sighisoara, Piata Muzeului nr. 9,
identificat in C.F. nr. 51210 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic 208), destinat creérii unui
spatiu expozitional care sd unifice repere mitice, istorice si cultural-artistice legate de cetatea Sighisoarei,
de rezonanta nationali si internationald, in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Din elementele inscrise in C.F. nr. 51210 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 5387, nr. topografic
208), se concesioneazi doar terenul aferent constructiei C1, adica 118 mp, si constructia C1, avand
suprafata utilizabila totald de 179,20 mp, conform planurilor, anexe la prezentul contract.

(3) Adiacent destinatiei cuprinsi la pct. (1), in incinta Turnului Fierarilor pot fi:
- gizduite ocazional expozitii temporare, care si dinamizeze si si activeze spatiul;
- organizate ocazional evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de vérstd (concerte
restrdnse de muzicd, ateliere de creatie, proiectii de filme si documentare, reprezentatii restrinse de
teatru).

(4) Turnul Fierarilor este incadrat ca monument istoric clasat in grupa A - monument istoric de
valoare nationald si universald, cu codul LMI MS-II-a-A-15805, facand parte din ansamblul de
fortificatii a cetdtii medievale Sighisoara, inclusa in Lista patrimoniului mondial UNESCO fin anul 1999
in cadrul celei de-a 23-a sesiuni a Comitetului Patrimoniului Mondial, la pozitia 902.

In Lista monumentelor istorice, Turnul Fierarilor este nominalizat la pozitia 27B0343.
Art. 3.

Obiectivele concedentului sunt:
a) Intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric;




b) Punerea in valoare a monumentului;

c¢) Amenajarea imobilului ca spatiu cultural-expozitional i educational; o
d) Diversificarea si imbogatirea ofertei turistice si, prin urmare, cresterea atractivitétii municipiului
Sighisoara;

e) Informarea si culturalizarea publicului vizitator;

f) Dezvoltarea turismului cultural, care reprezintd una dintre industriile de marci ale municipiului
Sighisoara, si ridicarea gradului de satisfactie al miilor de turigti roméni si stréini; o

g) Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuald, impozite §i taxe;
h) Crearea unor locuri noi de munci;

i) Intretinerea curiteniei in zona proximala,

J) Atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi educationale si culturale ale
comunitaii locale precum si dezvoltarea turismului si, implicit, a economiei municipiului;

k) Valorificarea patrimoniului cultural prin folosirea la maximum a resurselor care determina potentialul
de dezvoltare a turismului in Sighisoara.

Art. 4.
in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, descrise la Cap. II — Obiectul concesiunii;
b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public rimén in
proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta
pe durata concesiunii.

CAPITOLUL IIl. Termenul concesiunii
Art. S.

Durata concesiunii este de 10 (zece) ani, incepand de la data de ......... , cu posibilitate de
prelungire pentru o perioadd de maxim jumitate din durata initial, adicd 5 (cinci) ani, cu acordul parfilor
si justificat.

CAPITOLUL 1V. Redeventa
Art. 6. o
Redeventa este de ............... lei, platita lunar, in conformitate cu caietul de sarcini si oferta

declarati céstigitoare in urma licitatiei publice.

Art. 7.
Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighigoa{a, sau prin.virament
in contul concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

Art. 8. .

Sumele reprezentand redeventa, vor fi platite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii. Intirzierile
la plati se vor penaliza conform reglementirilor legale in vigoare. In cazul intarzierilor mai mari de 90
de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fird a fi necesard interventia instantelor
judeciatoresti, concesionarul avind obligatia eliberdrii imobilului si predérii cheilor in termen de 5 zile
calendaristice de la notificare.

Art. 9.




Redeventa se va indexa semestrial cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistic.

CAPITOLUL V. Garantii

Art. 10,

in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii cu titlu
de garantie la contractul de concesiune a sumei de 1.783,20 reprezentand echivalentul redeventei pentru
primele 3 luni de contract, calculat la preful de pornire la licitatie, in caz de necesitate, din aceasta vor fi
prelevate penalitati si sume datorate concedentului de catre concesionar. Depunerea/virarea garantiei se
va face in contul RO57TREZ4785006XXX000048, deschis la Trezoreria Sighisoara.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 11.

Concesionarul are urmétoarele drepturi si obligatii:

(1) Intretinerea, protejarea, amenajarea si introducerea in circuitul civil a imobilului;

(2) Respectarea conditiilor impuse prin Obligatia privind folosinfa monumentului istoric nr. 1
din 07.01.2020 emisa de Directia Judeteand pentru Culturd Mures (document cuprins la prezentul caiat
de sarcini in anexa nr. 1), prin Avizul Ministerului Culturii nr. 98/PP/2020 (document cuprins la
prezentul caiat de sarcini in anexa nr. 2), precum si in avize si in autorizatii;

(3) Crearea unui spatiu expozitional care si unifice In Turnul Fierarilor - emblematic pentru
fortificatia medievald - repere mitice, istorice si cultural-artistice legate de cetatea Sighisoarei, de
rezonanté national si internationald;

(4) Gazduirea ocazionald, in incinta turnului si pe terenul aferent, a unor expozitii temporare,
care sd dinamizeze si sd activeze spatiul;

(5) Organizarea ocazionald de evenimente cultural-educationale pentru toate categoriile de varsta
(concerte restrdnse de muzicd, ateliere de creatie, proiectii de filme §i documentare, reprezentatii
restranse de teatru); :

(6) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(7) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor si scopului stabilit de pérti prin contractul de
concesiune.

(8) Concesionarul isi executi obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunurilor concesionate.

(9) Concesionarul are obligatia depunerii anuale a unui raport de activitate care sa cuprinda
actiunile si evenimentele desfdsurate in incintd, nr. vizitatorilor turnului, venituri obtinute. Raportul va
fi depus la registratura Municipiului Sighisoara, in cursul primei luni a anului pentru anul precedent.

(10) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei méasuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de for{i majori sau unui caz fortuit.

(11) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate.

(12) Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
' permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

(13) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fix4 reprezentdnd o cotd-parte din
suma obligatiei de plata citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.




Din aceastd suma sunt refinute, dacé este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune,

(14) Concesionarul este obligat si pliteascd redevenia la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(15) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s restituie, pe bazé de
proces-verbal, in deplina proprietate, libere de orice sarcina, bunurile concesionate.

(16) in conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen,
for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii bunurilor, in
conditiile stipulate in contract, pan4 la preluarea acestora de cétre concedent.

(17) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunurilor, va notifica de indata acest fapt
concedentului, n vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdgii exploatdrii
bunurilor, ~

(18) Concesionarul are obligatia obtinerii avizelor necesare, potrivit obiectivelor concedentului.

(19) Concesionarul are obligatia Intretinerii curiteniei zonei din imediata apropiere a imobilului;

(20) Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta
va obfine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de functionare pe care are obligatia sa le
respecte;

(21) Lucrarile asupra imobilului se efectueazi in baza legii, cu acordul proprietarului, fard a
afecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare;

(22) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislagiei in
vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si a persoanelor angajate in realizarea investitiei;

(23) La incetarea contractului de concesiune, lucririle executate asupra imobilului se vor prelua

de cétre concedent, cu titlu gratuit;

(24) Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui;

(25) Concesionarul este obligat la achitarea tuturor obligatiilor financiare cdtre Municipiul
Sighisoara care rezultd din concesionarea imobilului;

(26) Concesionarul va suporta asiguririle obligatorii prin lege necesare imobilului, precum si
paza bunurilor concesionate;

(27) Subconcesionarea bunurilor care fac obiectul contractului de concesiune este interzisa;

(28) Concesionarul poate inchiria spatii din bunurile care fac obiectul contractului de concesiune
doar daci activititile care se vor desfisura in aceste spatii sunt specifice cerintelor prezentului caiet de
sarcini.

(29) Concesionarul are obligatia protejarii bunului monument istoric concesionat potrivit
prevederilor Legii 422/2001 privind protejare monuentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

(30) Concesionarul va colabora cu Muzeul de Istorie Sighisoara, Municipiul Sighigoara si unititi
de cazare din oras si imprejurimi pentru promovare;

(31) Concesionarul este obligat si asigure paza monumentului.

(32) Pe perioada deruldrii procesului de restaurare si reabilitare a turnului, proces initiat exclusiv
de catre concedent, concesionarul nu datoreaza redeventi, daci face dovada ci este impiedicat in acest
sens, in realizarea scopului si a obiectivelor stabilite de concedent.

Art. 12.

Concedentu] are urmétoarele drepturi si obligatii:

(1) Concedentul va preda concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de
predare/primire;




(2) Concedentul are dreptul si verifice In perioada derularii contractului de concesiune modul Tn
care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Controlul general al respectérii de cétre
concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se
efectueazd de citre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al
primarului, cu notificarea prealabild a concesionarului. Verificarea se efectueazi numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in condiiile stabilite in contractul de concesiune;

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exerciiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune;

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de naturé sa
aducd atingere drepturilor acestuia;

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile prevazute de lege;

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate public, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz;

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

(8) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fird intdrziere o justd despagubire;

(9) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va
fi stabilita de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de citre concesionar;

(10) Nu 1l va tulbura pe concesionar in exercifiul drepturilor sale rezultate din contractul de
concesiune;

(11) Garanteaza concesionarului faptul ¢i bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat sau gajat
si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicéri;

(12) Va notifica concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sd aducad atingere
drepturilor acestuia;

(13) La incetarea contractului de concesiune, va prelua, cu titlu gratuit, lucrérile executate asupra
imobilului.

(14) Rapoartele anuale de activitate vor fi pastrate la dosarul concesiunii.

CAPITOLUL VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 13.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatérii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in aceasti situatie se efectueaza in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent;
in aceastd situatie, concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune In aceasta situaia se efectueazi in baza actului
de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecitoresti definitive.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;




Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune n aceastd situaie se efectueaza in baza declarafiei
unilaterale de reziliere a concedentului.

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;
Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune Tn aceastd situatie se efectueazd in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concesionarului.

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in aceast situaie se efectueaza in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(2) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parii prin contractul
de concesiune sau a incapacitafii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptdtita sd solicite
tribunalului in a cirui razi teritoriali se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despigubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. Ca urmare a acestei situatii, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma lucrérilor impuse prin caietul de sarcini, descrise la Cap. I — Obiectul concesiunii;

b) Bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd rdmaén in
proprietatea concesionarului. '

Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta
pe durata concesiunii.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu

Art. 14.
Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Rispunderea contractuala

Art. 15.
Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii In culpa.

CAPITOLUL XI. Controlul si solutionarea litigiilor

Art. 16.

(1) Controlul general al respectdrii de cétre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighisoara prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

(2) Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale regionale ale
finantelor publice si a municipiului Bucuresti realizeaza verificarea concesiunilor de bunuri proprietate
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publicd de interes local, urmérind in special respectarea dispozitiilor referitoare la: aplicarea hotérérii de
concesionare, publicitatea, documentatia de atribuire, aplicarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, dosarul concesiunii, indeplinirea obligatiilor contractuale de
cétre concedent si concesionar.

(3) Reprezentantii imputerniciti ai Ministerului Culturii si Cultelor, in cazul concesiunilor de
interes national, respectiv ai serviciilor deconcentrate ale acestuia, in cazul concesiunilor de interes local,
vor controla modul de respectare a obligatiilor asumate de concesionar prin contractul de concesiune, Tn
ceea ce priveste protejarea, exploatarea sau, dupi caz, punerea in valoare a monumentului istoric.

Art. 17.
Solutionarea litigiilor apirute in legdturs cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XII. Alte clause

Art. 18.
(1) Obligatia privind folosinta monumentului istoric nr. 1 din 07.01.2020 — Turnul Fierarilor,

emisd de Directia Judeteand pentru Culturd Mures, face parte integrantd din prezentul contract, fiind

cuprinsi la anexa nr. 1. ,
(2) Avizul Ministerului Culturii nr. 98/PP/2020 face parte integranta din prezentul contract, fiind

cuprins la anexa nr. 2.

(3) Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de nefunctionare a imobilelor declarate
monumente istorice, precum si efectuarea unor lucriri de reparatii la acestea, fard avizul comisiei zonale
sau al Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, dupi caz, atrage rispunderea administrativd, civila,

contraventionald sau penald, dupi caz, in conditiile legii.
(4) Contraventiile la regimul de protejare a monumentelor istorice se constata gi se sanc{ioneaza

in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.
CAPITOLUL XIII. Definitii

Art. 19.
(1) Prin fortad majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externi cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului i care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare originale, unul pentru fiecare
parte si unul pentru incrierea in Cartea Funciara.

Concedent, Concesionar,




