545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 142
- din 29 august 2019

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza
Municipiului Sighigoara :

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedintd ordinari,

Luand act de referatul de aprobare si proiectul de hotarire inregistrat la Municipiul Sighigoara
cu adresa de Inaintare nr. 10.670/15.04.2019 si la Consiliul Local Sighigoara cu nr. 22.255/08.08.2019,
depus de grupul de consilieri ai Uniunii Independente pentru Sighigoara, in calitate de inifiatori,
calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Avind in vedere prevederile Hotdrdrii Consiliului Local Sighigoara nr. 9/1998 privind
infiinfarea S.C. Apd Termic Transport S.A. Sighigoara; ‘

Vizand prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare si prevederile Hotédrarii Guvernului nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avéand In vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local Sighigoara nr. 137 din 08 iulie 2014
privind mandatarea S.C. Apd Termic Transport S.A.; in vederea vanzirii locuintelor din blocurile
finantate si construite in Municipiul Sighigoara prin AN.L.;

Aviand in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local Sighigoara nr. 73 din 30 aprilie 2015
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in
Municipiul Sighigoara prin Agentia Nationald pentru Locuinte — A.N.L;

Tindnd cont de adresa depusd de grupul de consilieri ai Uniunii Independente pentru
Sighisoara, in calitate de initiatori, inregistrati la Municipiul Sighisoara cu nr. 10.670/15.04.2019, prin
care se Inainteazi pentru a se supune spre analiza si aprobarea Consiliului Local Sighisoara, proiectul
de hotérare privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza
Municipiului Sighigoara, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte — A.N.L.;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
public, republicats;

in conformitate cu d1spoz1’;nle art. 64 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati;

Avand in vedere Raportul de specialitate cu nr. 1.000/15.05.2019 al S.C. Apd Termic
Transport S.A., inregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 13.556/15.05.2019, cu propunerea de
aprobare a Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Municipiului
Sighigoara, raport comunicat cu adresa de inaintare nr. 1.002/15.05.2019, inregistratd la Municipiul
Sighisoara cu nr. 13.552/15.05.2019;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. “a” §i “c”, alin. (3) lit. “d”, alin. (6) lit. “b”, alin. (7)
lit. “q”, alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin. (3) si a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de Urgenti a
Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul administrativ,




HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Regulamentul de vAnzare a locuinfelor de tip A.N.L. situate pe raza
Municipiului Sighigoara, aflate in administrarea S.C. A.T.T. S.A., actualizat si adaptat la legislatia in
vigoare, conform anexei, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. Cu data adoptirii prezentei hotirari prevederile Hotérarii Consiliului Local Sighigoara
nr. 73 din 30 aprilie 2015 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile
finantate §i construite in Municipiul Sighigoara prin Agentia Nationald pentru Locuinte — A.N.L, isi
inceteazd valabilitatea.

Art. 3. Compartimentele de specialitate din cadrul Municipiului Sighigoara, precum si

reprezentantii S.C. A.T.T. S.A. se incredinteazd cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotérari.

Art. 4. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotdrdre va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara,
Prefectului Judetului Mures si se va aduce la cunostinti publics, prin publicarea pe pagina de internet
la adresa www.sighisoara.org.ro.

PRESEDINTE DE SEDINJIQA,W
Buzogany Erzse% o M4

Contrasemneazi/Avizat pentru legalitate
SECRETAR GENERAL,

Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotiréri;
1 ex. dos. gedinti;
1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Directia Relatii Publice gi Comunicare;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic3;
2 ex. S.C. Apd Termic Transport S.A.
12 ex.
B.A.




Anexd la H.C.L. Sighisoara nr. 742y 29,03 2o

REGULAMENT DE VANZARE A
LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAPITOLUL I:ScoP $§I DEFINITII

ART. 1. SCOP :
1.1, Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind vanzarea
locuintelor de tip ANL.

1.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vinzarea locuintelor de tip A.N.L. o
reprezinta:

¢ Legeanr.152/1998, republicat] si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

* H.G.nr.962/2001, cu modificérile si completérile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr, 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

* Ordonantade urgentd a Guvernuluinr. 99/2006, cu modificarile si completérile ulterioare, privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului; %

* Legeanr.227/2007, cu modificirile si completérile ulterioare, privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului.

ART. 2. TERMENI SI EXPRESII
2.1. Tn intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea semnificatie:

Amortizare(A) Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele Metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor Nr. 3.471/2008.
Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei A.N.L. pand la data
vanzarii

Administratorii
locuintelor Sunt prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea 152/1998 - Locuintele pentru tineri destinate

nchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale In materie aflate in
vigoare, de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale
in care acestea sunt amplasate.

Coeficient de ponderare
{(a) coeficient determinat ih functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, in cazul

municipiului Sighisoara coeficientul de ponderare, valabil la data aprobdrii prezentului
Regulament este 0,8, corespunzitor rang Il (municipii de importantd interjudefeans,
judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati).

Comision (C) comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (VVL), care se include, impreund cu
valoarea de vanzare a locuintei (VVL), in pretul de vinzare al acesteia §i revine unitatii
prin care se realizeazd vanzarea, respectiv A.T.T. S.A., pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliar3, evidenta si vanzare
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Data punerii in
functiune

data incheierii Protocolului de Predare Primire intre autorititile administratiei publice
locale ale unitafilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si
Agentia Nationald pentru Locuin{e

Locuinte A.N.L.

locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr. 152/1998, cu
modificirile si completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritdtile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate

Pret final de vinzare al
locuintei  (Pfu)/Pretul
contractului

Este compus din valoarea de vanzare a locuintei/ valoarea actualizata de vanzare a
locuintei la care se adaugd comisionul de 1%.

Solicitant

Persoana fizicg, titulard a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel pufin un an de
inchiriere neintrerupta.

Valoare de inventar

{(Vinv)

valoarea locuintelor inregistratd in contabilitatea autoritatii publice locale, stabilita cu
ocazia evaludrii la inventariere, respectiv valoarea inscrisé in listele de inventariere.

Valoarea de vinzare a
locuintei calculatd in
baza valorii de nlocuire

{Vvu)

reprezinta valoarea de inlocuire pe m? (Vyme) multiplicats cu suprafata construita efectiva
(Sce), inclusiv cotele indivize (C), diminuatd cu valoarea amortizdrii, calculata de la data
punerii in functiune a locuintei pand la data vanzérii. Valoarea astfel calculata este
ponderata cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Valoarea de véinzare a
locuintei calculatd tn
baza valorii de inventar
(Vv2)

reprezinta valoarea de inventar a locuintelor, actualizatd conform prevederilor legale in
vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculatd tn functie de durata normaté de functionare a cladirii,
retinutd de autoritatea administrafiei publice locale si viratd catre A.N.L..

Valoarea de vanzare a
locuintei (V)

In situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire (Vvi1)
este mai micd decit valoarea de inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor
calculatd In baza valorii de inventar (Vviz).

In situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza valorii de Tnlocuire (Vi)
este mal mare decat valoarea de inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor
calculatd tn baza valorii de inlocuire (Vvi2).

Valoarea actualizati de
vanzare a locuintei

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza de catre societatea A.T.T. S.A. tinand
cont de:

- amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii
anterioare incheierii contractului de vanzare;

-'Valoarea de inlocuire pe metru p3trat stabilita prin noi ordine;

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in
functie de durata normaté de functionare a clidirii, retinutd de autoritatile administratiei
publice locale pana la finele lunii anterioare incheierii contractului de vanzare si virata
catre Agentia Nationala pentru Locuinte. '
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Valoarea de inlocuire Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculata pe baza
{Viyme) valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de
catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul
dintre valoarea medie ponderatd pe metru pédtrat a locuinfelor puse in funcfiune in anul
anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii
lucrérilor acestor locuinte. Tn cazul in care, Tn cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel
putin doud contracte de antreprizé cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de Thlocuire
se utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud contracte de
antreprizé. Valoarea de inlocuire pe metru pétrat astfel calculatd se stabileste anual cel
tirziu pand la data de 31 iulie a anului urmétor, prin ordin al ministrului dezvoltarii
regionale §i administratiei publice, care urmeazd a fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, si este valabild pani la data publicarii in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea |, a urmatorului ordin.

Venit mediu brut pe venitul mediu brut pe membru de familie obtinut prin insumarea veniturilor brute ale
membru de familie membrilor de familie raportat la numarul acestora

CAPITOLUL II: PROCEDURA DE VALORIFICARE ALOCUINTELOR ANL

ART.3. VANZAREA LOCUINTELOR ANL
3.1. Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art.
23, dupa caz, din Legea nr. 152/1998, republicati si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea acestora.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor previzute la Art.3.1. se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata

si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu
modificarile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

{2) La nivelul municipiului Sighisoara, vanzarea locuintelor se realizeaz de citre A.T.T.S.A., in calitate de unitate aflatd in
subordinea autoritdi{i administratiei publice locale.

{3) Vanzarea locuintelor ANL se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupd expirarea minimum 1 an de
inchiriere neintreruptd citre acelagi titular is/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditlilelegii,
far3 ca vanzarea sa fie conditionatd de véarsta solicitantului.

(4) Tranzactia mentionata va face obiectul Contractului de Vanzare, conform modelului cadru previizut in Anexa nr. 1 respectiv
Anexa nr, 2 la prezentul Regulament. |

(5) Cererile previzute pct. 3.3 alin. (3) din prezentul Regulament se solutioneaziéde catre administratoriilocuingelor in

termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandut.e
Tn caz contrar, administratorii locuintelor datoreazi A.N.L. penalititi de intarziere, calculate pentru fiecare lund, in cuantumde
0,01%/lun, si care se aplici la valoarea de investitie a locuintei, inregistrati in contabilitatea autoritatii publice locale si pentru
care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.

Penalitatile se calculeazd pentru fiecare lund incepind cu prima zi urmitoare celei in care a expirat termenul de 90 de zile,
pani laindeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei ctre titularul contractului de inchiriere, in conditiile legii.

In situatia in care administratorii locuintelor nu solutioneazi cererile de cumpdrare a locuintei in termen de maximum 90 de
zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevézute de lege pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de
inchiriere se pot adresa instantelor judecitoresti in conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificérile si completdrile ulterioare.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din Legea nr. 152/1998 se vand
solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii optiunii de cumpdrare urmdatoarele conditii obligatorii:
v/ titularu! contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
Intretinerea acestuia - pot beneficia o singur dati de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

v’ titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - si nu detind o altd locuint3 in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m2, suprafatd utila
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minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare;

v titularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicatd. La data incheierii contractului de vinzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru
obtinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicats.

v venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in
ultimele 12 luni, sa nu depdseasci cu 100% salariul mediu net pe economie, rezultat din salariul de
bazad minim brut pe {ard garantat in plata, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin.
(1) din Legea nr. 53/2003, republicat3, cu modificrile si completérile ulterioare.

3.5. Pretul de vanzare al locuintei se achité:

I. integral la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare, din sursele proprii ale beneficiarului:

Il. integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare din credite contractate de beneficiar de la
institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data
nscrierii dreptului de proprietate in cartea funciarj, situatie in care se incheie precontractul de vanzare-cumparare.

1l in rate lunare egale inclusiv dobdnda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

3.6. Contractul de vdnzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobadnda aferentd, prevede Th mod obligatoriu
urmatoarele:

a) ~ pentru achizifionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acopera

dobanda de referintd a Bancii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasta dobanda

fiind aplicabild la valoarea raimasd de achitat. Rata dobéanzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este

rata dobdanzii de politicd monetard stabilitd de BNR. Rata dobénzii de referintd este cea valabild la data incheierii

contractului de vdnzare-cumparare si raiméane neschimbaté pe intreaga duratd a contractului

b) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
c) pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdman in administrarea autoritdtilor administratiei publice

locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pand la data transferului de proprietate
si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

d) cumpadrdtorul se obligd sd achite ratele lunare la scadents;

e) Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plat3, cumparatorul datoreaza majordri de intarziere.
Nivelul majordrii de intrziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare
lund sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

f) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale, prin administrator S.C. "Apa Termic
Transport" S.A., in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata
cu 15 zile fnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzétor. Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd
doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la
achitarea integrald a valorii de vanzare;

g) suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrald a valorii de vanzare;
h) dupd expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitdrii

primei rate, contractul de vénzare-cumpdrare se considerd rezolutionat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificatd;
i) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobénda, pana la data
achitdrii integrale, avandu-se in vedere modelul de calcul al ratelor rémase, inclusiv al dobénzii, prevazut in anexa nr.
21 din Normele metodologice de aplicare a Legii fir. 152/1998, respectiv Anexa nr. 3 la prezentul regulament.;
j) in cazul rezolutiondrii de drept a contractului in temeiul lit. h), titularul contractului este decazut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la
alin. (3) art.10 al Legii nr.152/1998.
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k) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale, prin S.C. "Api Termic Transport" S.A, dispune
suspendarea executarii obligatiei de plat4 a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia National3 pentru Locuirte anterior
ratei lunare scadente, despre durata suspendarii §i numarul suspendirilor solicitate de cétre titularul contractului de vanzare cu
plata inrate.

3.7. (1) Tn cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpéritorul are posibilitatea achitérii in avans, in totalitate
sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pani la data achitérii integrale.

(2) In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rémase, inclusiv dobanda, pané la data achitériiintegrale,
dobénda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(3) Dobéanda se va aplica la suma ramasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datorat3 la incheierea contractului
si suma ratelor efective plétite pand la momentul rambursérii in avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface
conform optiunii cumpdratorului, astfel: ,

a) rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioads;

b} rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

(4) Tn cazul achitérii In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de vanzare cu plata in rate va fi
diminuatd cu contravaloarea dobéanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasd de
achitat.

3.8. (1) Tn cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar
ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, |a data vanzérii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) tn maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei dep#seste salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei nu depageste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(2) In cazul vanzérii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dup3 stabilirea valorii de vanzare a locuintei, se adauga cuantumul
integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonata n rate lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

3.9. (1)Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre ATT, si se aproba de citre autoritatile administratiei publice
locale.

(2) valoarea de vinzare a locuintei calculaté in baza valorii de inlocuire (V1) reprezintd produsul dintre:
a) valoarea de infocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzérii acesteia
si
b) coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

(2.1) Valoarea de nlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de cédtre A.N.L. cu antreprenorii,
care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patrat a
locuintelor puse in functiune n anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractatd la
momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte. Tn cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel
putin doud contracte de antreprizd cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de
calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat
astfel calculatd se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltérii regionale si administratiei publice, care
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |. Valoarea de inlocuire pe metru patrat calculata in
conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si cu cele ale alin. (3) se stabileste anual, cel tarziu pand la data de 31 iulie a anului
“urmétor, prin ordin al ministrului dezvoltdrii regionale si administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, si este valabild pand la data publicdrii in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea |, a urmatorului ordin.

(2.2) Valoarea de vanzare se calculeazd in baza valorii de inlocuire, in vigoare la data incheierii contractului

REGULAMENT VANZARE LOCUINTE A.N.L. — 2019 — pagina 10 din 10



de vanzare in forma autentica.

(2.3) Tn situatia in care vanzarea locuintelor se face in conditiile previzute la art. 192 alin. (2) lit. b) din
norme, valoarea de vanzare se calculeaz in baza valorii de inlocuire in vigoare la data incheierii, in conditiile legii,
a antecontractului de vanzare, in formd autentics, iar dacd nu este incheiat un antecontract de vanzare, in conditiile
prevazute la aliniatul precedent.

(2.4) Valoarea de vanzare a locuintei calculatd in baza valorii de inlocuire (Vvu) se determind dupa urmétoarea

formula:

Vvir = (Vimp * Sce — A) * q

, Sce = ScL+ Cr
unde:

Vime-Valoarea de inlocuire per metru pdtrat
A —amortizarea;

Sce — suprafata construita efectiv;

SciL — suprafata construita a locuintei

C1 - cotele indivize

q- coeficient de ponderare (0,93 pentru Municipiul Sighisoara)

(2.5) Valoarea de inlocuire aprobata prin Ordinul nr. 5396 din 31 iulie 2018, de 1.578,57 lei cu TVA, este valabila pana
la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, a urméatorului ordin.

Vymr2018= 1.578,57 lei/mp inclusiv TVA

(2.5) De la data publicirii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,a urmatorului ordin, se va utiliza Valoarea de tnlocuire pe
metru patrat stabilita prin noul ordin.

(3) In situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei calculatd in baza valorii de inlocuire (Vvii) este mai mica decat valoarea
de inventar, atunci se utilizeazi valoarea de vanzare a locuintelor calculati in baza valorii de inventar (Vvi2).

Valoarea de vinzare a locuintelor calculatd in baza valorii de inventar (Vvi2) este egald cu valoarea de inventar a acestora,
actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normaté de functionare a cldirii, retinutd de autoritdtile
administratiei publice locale gi viratd catre Agentia Nationald pentru Locuinte.

3.10. (1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evndenta si vdnzare, ATT, beneficiazd de un

comision de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei, comision care se include, Impreund cu valoarea de vénzare a

focuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

(2) Pretul final de vénzare al locuintei ANL {Pretul contractului) se determind dupd urmétoarea formula:

Pfyr= Vy +C
C= VVI. * 1%
(3) Valoarea de vinzare a locuingei se actulizeaza la data vanzérii acesteia de catre ATT tinand cont:

- de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la finele lunii anterioare incheierii contractului de
vanzare;

- de Valoarea de inlocuire pe metru pitrat stabilitd prin ordin aplicabili la dat incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare;

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculata in functie de durata
normata de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale pana la finele lunii
anterioare incheierii contractului de vanzare si viratd cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte, in situatia in care
valoarea de vanzare a locuintei calculatd in baza valorii de inventar (VVL2)

3.11. in cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata integral3 in numerar/prin virament bancar, transferul de proprietate asupra
locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de
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lege.

3.12. Tn cazul vanzérii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei se transferd de la vanzator la
cumpdrator, dupd achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

Péné la achitarea valorii de vénzare, locuinfele riman in administrarea autoritétilor administratieipublice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, respectiv in administrarea ATT, pand la data transferului de
proprietate gschimbarea rolului fiscal pe humele acestora.

3.13. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioad3 de 5 ani de la data dobandirii acestora.
Aceastd interdictiese va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari in conditiile legii. Prin exceptie,
locuintelepot face obiectul unor garantiireale imobiliare, constituite in favoarea institutiilorde credit definite conform_
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiilede credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificiri
is completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile is completérile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte,
is/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiilede credit sau, dupi caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica
locuintelesanterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatilor
din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.

3.14. Dreptul de proprietate dobéndit in baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar in conditiilelegii se Tnscrie sau
se noteazd, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispoxzitiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificirile ulterioare, ksale
Legii cadastrului isa publicitatiiimobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirileulterioare.

3.15. Interdictiade instrdinare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile §
completdrile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii
locuintei princontractul de vanzare, in conditiilelegii. '

3.16. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile § completérile ulterioare, nu atrage radierea interdicteii de instrainare anterior implinirii
termenului de 5 ani.

3.17. in cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe
o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, opereazd dupd achitarea integrald a valorii
de vanzare § iefectuarea transferului de proprietate asupra locuintei infavoarea beneficiarului.

ART.4. DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE TEREN SI ASUPRA
COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII ST INSTALATII AFERENTE LOCUINTELOR ANL

4,1, Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularu} contractului dobandeste sidreptul de
folosinta asupra cotei-parti(suprafetei) de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare. Dobéndirea cotei-parii (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este
mentionata in Contractul de Vanzare, conform modelujui cadru previzut in Anexele nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.

4.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelorA.N.L. se realizeaza concomitent cu

transferul dreptului de proprietate asupra locuintei AN.L
4.3. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste sidreptul de proprietate asupra cotelor-périi de
constructiii ¢ instalatii, precum §i asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decédt in comun, conform

prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL III : DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE
ART. 5. REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL

5.1. Sumele obtinute din vinzarea locuintelorANL sunt destinate, exclusiv, finantirii constructiei de locuinte.De asemenea,

in cazul vanzarii locuinfelor cu plata in rate, in situatia in care cumparitorul nu achit trei rate consecutive, cumparatorul este -

decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru

Locuinte, fiind destinate, exclusiv, finantdrii constructiei de locuinte.

5.2, Cumpdrdtorul vireaza sumele reprezentdnd valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul S.C. Apa Termic Transport
S.A., cont special deschis in acest sens care ulterior vireazi sumele in contu! AgentieiNationale pentru Locuinte, in vederea
finantdrii programului de locuinte pentru tineri.

5.3. (1) Pretul de vdnzare se incaseazd de cdtre S.C. Apa Termic Transport S.A., in contul special deschis Tn acest
sens. Dupd retinerea comisionului, sumele obtinute se vireaza, in termen de maxim 30 de zile de la incasare,
prin bugetul propriu al S.C. Apd Termic Transport S.A., ANL§' pentru finantarea programului de locuinte
pentru tineri, iar orice intarziere atrage plata de penalitdti, conform prevederilor legale in vigoare.
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(2) Penalitdtile de intarziere previzute la alin. (1), datorate A.N.L. pentru nefndeplinirea obligatiilor de platé la scadents,
reprezintd 0,05%/zi intarziere din suma datorat§, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

(3) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, penalititile de intarziere aferente, dupé retinerea sumelor
reprezentdnd comisionul se vireaza lunar, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului.
Operatiunea se efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului. Comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a
locuintelor A.N.L. se incaseaza ca venit de cétre S.C. Apa Termic Transport S.A., in conformitate cu Hotdrérea Consiliului Local al
Mupnicipiului Sighisoara nr.137/2014.

5.4. Incolaborare cu autorititileadministratieipublice locale A.N.L. tine evidenta sumelor rezultate din vénzare s

incasate. AgentiaNatonald pentru Locuintemonitorizeazd actunea de vanzare a locuintelor,autoritatile administratiei

publice locale fiind obligate sa transmita lunar stadiul contractelor de vanzare.

Eventualele diferende dintre AgentiaNational3 pentru Locuinte si autoritatileadministratiei publice locale se clarificd ig se
rezolvd prin interventiadirectiilorteritoriale ale Ministerului FinantelorPublice, la solicitarea Agentei Natonale pentru
Locuinte,cu cel puinl0 zile lucrdtoare inainte de data incheierii anului fiscal.

5.5. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum g cea de virare a sumelor incasate cu titlu
de “valoare de vanzare” va fi supus3 controlului financiar preventiv acesta urménd a fi exercitat, conform prevederilor legale
in vigoare, de citre persoana desemnatd din cadrul ATTS.A.

5.6. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum §i cea de virare a sumelor incasate cu
titlu de “valoare de vanzare” va fi realizatd de compartimentul de specialitate din cadrul Primériei Municipiului Sighisoara.

ART. 6. RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL
Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de “pret de vanzare pentru locuintele ANL” ,S”.C. ATT S.A. va proceda la
initierea masurilor de executare silitd potrivit prevederilor legale.

ART. 7. DISPOZITII FINALE

7.1, ATT S.A. va comunica, lunar — pani la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru

Locuinte situatia privind vanzirile de locuinte A.N.L. sumele ihcasate/virate reprezentdnd valorile de vanzare ale locuintelor
ANLin vederea-conducerii evidentelor previzute de Legea nr. 152/1998 republicata gi actualizata.

7.2, ATT S.A. va comunica, lunar — pané la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioars, compartimentelor abilitate din
cadrul Primdriei Municipiului Sighisoara, Situatia privind Contractele de Vanzare — Cumpérare, avand ca obiect locuinte ANL,
in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

7.3. Autoritdfileadministratiei publice locale — prin structurile abilitate vor initia procedurile legale pentru

infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL, dupa vanzarea unui numir de trei unitdti locative din

imobil.

7.4, Contractele de vdnzare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) sialeart. 10 dinLegea
nr. 152/1998, republicat si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.
7.5. Constatarea abaterilor previzute la Art,7, pct. 7.4. respectiv sesizarea instantelor judecitoretsi pentru constatarea

nulitatii tnscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeazi prin grija prefectilor.

7.6. Incazul locuintelor pentru care contractul de vinzare a fost rezolutionat de drept, acestea se repartizeaza de catre
autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii 152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd

caz.

7.7. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite
de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

7.8. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpérator la registratura/pe adresa S.C. ATT S.A., Str,
Calea Baratilor, nr 11, Albesti. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnati si stampilatd in cazul
expedierii prin posta respectiv documentatia stampilati/datata in cazul depunerii la registraturainstitutiei.

7.9. Prezentu! regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
7.10. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

1) Anexa nr. 1 ~ Model de Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL (cu plata integrald, in numerar/prin virament
bancar);

2) Anexa nr. 2 — Model de Contractui Cadru de Vinzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate);
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3) Anexa 3 - MODEL DE CALCUL, pentru constituirea ratelor lunare n cazul vanzirii locuintelor pentru tineri, destinate
nchirierii, Tn rate lunare egale, precum si de achitare Tn avans a ratelor

7.11. Contractele cadru sus-menfionate vor putea fi adaptate si modificate de citre ATT S.A. raportat la particularitdtile
fiecdrel vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

Initiatori:

Grupul de-Consilieri locali ai Uniunii Independente pentru Sighisoara
e

REGULAMENT VANZARE LOCUINTE A.N.L. — 2019 — pagina 10 din 10




ANEXANR. 1

la Regulamentul de Vanzare a locuingelor de tip A.N.L.

MODEL CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.

(cu plata integrala in numerar/prin virament bancar)

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Romén prin Municipiul Sighisoara, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7,

judetul Mures, prin Societatea Comerciald Apd Termic Transport S.A., cu sediul in Albesti, Str. Calea
Barafilor Nr. 11, jud. Mures, avénd cod fiscal RO 1225869, inscrisi la O.R.C. Mures sub nr. J
26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 si fax 0265- 772487, reprezentatd prin director general- ing,
Oprea Mircea Tonu, in calitate de mandatar conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sighisoara
nr.137/8.07.2014, in vederea vénzirii locuintelor din blocurile finantate si construite In Municipiul

Sighisoara prin Agentia Nationald pentru Locuinte — A.N.L., in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

si
2. domiciliat(d) in Sighigoara, str. _, nr. , bl.
,ap. __, jud.Mureg, CNP , BI (CI) seria nr. eliberat de , la
data de titular al Contractului de inchiriere nr. din , In calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumpirare In urmétoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinfa AN.L. - apartamentul nr. ___, compus din _____ cu
suprafata construitd efectiva inclusiv pértile comune indivize in suprafati de __ mp, cu suprafafa utild
de ___ mp., cu pér{ile comune indivize in suprafa{i de mp. , Situat
in Sighisoara, str. , Inscris in CF nr. , a localitdtii Sighisoara, avéind

numdrul cadastral

Art. 2. (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobindeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parfi de constructii si instalatii (inclusiv centrale termice), precum si
asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale in

vigoare.
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(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobéndeste §i dreptul de folosin{ii asupra cotei-pérti de teren aferente locuintei, teren inscris in C.F.
nr. ___,(mr.CF.vechi ____ ,nrtop__ ), nr cadastral pe durata existentei clidirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiin{area Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si

completérile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului Local Sighisoara nr. 137/8.07.2014 privind mandatarea S.C. Apé Termic Transport
S.A. Sighisoara, Tn vederea vanzirii locuintelor din blocurile finantate gi construite in Municipiul Sighigoara
prin ANN.L.;

- Hotérarii Consiliului Local Sighigoara nr. ___ / privind aprobarea Regulamentului de vanzare a

locuingelor de tip A.N.L. situate pe raza Muncipiului Sighigoara.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. (1) Pretul de vAnzare este compus din: valoarea de vAnzare al locuiniei A.N.L. si comisionul

mandatarului vanzétorului si este de lei.
(2) Valoarea de vanzare al locuintei A.N.L. descrisi la art. 1. este de lei.
(3) Preful de vanzare al locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.

152/1998, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, respectiv a Regulamentului aprobat prin

Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. / , fiind obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:
-Valoarea de vinzare a locuinfei A.N.L.: lei, reprezenténd valoarea de inlocuire pe metru
pétrat multiplicatd cu suprafata construitd efectivd, inclusiv cotele indivize, in cuantum de lei,

diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in funcfiune a locuintei pana la finele lunii anterioare
autentificirii prezentului contract, in cuantum de lei;
- coeficient de pondere determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri 0,93, aplicat valorii de
vénzare a locuintei A.N.L.;
-Comision vanzare (1% din valoarea de vinzare): lei.

Art. 5. (1) Pretul contractului in sumi de lei, s-a achitat azi la data

semndérii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpdratorului, din

contul cumpératorului nr., , deschis la
(2) In cazul in care pretul contractului se achitd din surse proprii ale cumpératorului si/sau

din credite contractate de cumpdritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, plata
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prefului contractului se va efectua in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de -
proprietate in cartea funciara.

Art. 6. (1) Plata prefului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/se va efectua
prin virament bancar din credite contractate de cumpéritor de la instituii financiare autorizate, prin
virament bancar in contul VANZATORULUI ~ S.C. Api Termic Transport S.A.

(2) Dovada achitdrii prefului final de vanzare al locuinfei A.N.L. o va constitui documentul

de platd — ordinul de platé vizat de banc, insofit de extrasul de cont al cumpéritorului.

IV. DAREA — LUAREA IN PRIMIRE / RISCURI:
Art. 7. (1) Dreptul de proprietate si posesia asupra locuinfei mai sus mentionate se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, azi data incheierii si autentificarii prezentului

contract, cu taxele si impozitele achitate la zi conform certificatului de atestare fiscald nr.

eliberat de Priméria Sighisoara.

(@) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile gi riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale.

(3) CUMPARATORUL a luat la cunostinti despre starea locuinfei A.N.L. care face obiectul
prezentului de contract, acesta corespunzind necesititilor si exigentelor CUMPARATORULUIL Prezentul

contract fine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

a. Drepturile si obligatiile Cumparatorului

Art. 8. (1) La data autentificarii prezentului contract Cumpératorul se obligd, in conditiile legii, s&
inscrie Tn evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiala proprie,
dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificati la art. 1 si respectiv dreptul de folosinta asupra
cotei-pérti de teren aferent locuintei conform art. 2 din contract.

(2) Deasemenea, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligi, in
conditiile legii, si inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadd de 5 ani
de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 8 alin. (2), locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite in favoarea institﬁtiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenti a

Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificéri si
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completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificdrile si completarile ulterioare, care finanfeazd achizifia
acestor locuinfe si/sau in favoarea Statului Romaén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu
garanfia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Instituiile de credit sau, dupd caz, Statul Romén,
prin organele competente, vor putea valorifica locuinele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea
executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre
proprietarii locuintelor.

Art. 9. Radierea dreptului de ipotecd constituit asupra imobilului identificat la art. 1 nu atrage
radierea interdictiei de Instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 10. n cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
inscris in cartea funciard, urménd ca asupra imobilului identificat la art. 1 si se intabuleze dreptul de ipotecd
legald pentru garantarea achitﬁrii pretului, in favoarea VANZATORULUI, conform art. 1723 si art. 2386
Cod civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmirii incasirii integrale a prefului de vénzare in
conturile VANZATORULULI.

Art. 11. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificirii contractului indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10. alin. 1, alin. 2 lit. b. c. si g. din
Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare §i se obligé sd intocmeasca si si
depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte
funciard. Declari cd a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a luat cunogtin{a
de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciari nr. eliberat de O.C.P.1. Mureg -
B.C.P. Sighisoara si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in
conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui conginut se declara de acord.

Art. 12. CUMPARATORUL se obligi si achite foate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciari, costurile_notariale, costurile
legate de ?nscfierea si radierea interdictiei de Instriinare, sarcinilor §i ipotecilor in cartea funciard, precum gi |
orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

~ Art. 13. CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul si
in conditiile stabilite la art. 4 si art. 6 din prezentul contract.

Art. 14. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 15. Responsabilitatea.pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORUL inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislaiei in
vigoare.

Art. 16. CUMPARATORUL se obligi si nu instriineze imobilul identificat conform art. 1, prin acte

intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.
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Art. 17. CUMPARATORUL declard ci este de acord si faca parte si sd se nscrie in asociagia de
proprietari ce urmeazd a se constitui pentru blocul de locuin{e din care face parte imobilul cumpaérat. Pana la
infiinfarea asociagiei de proprietari, administrarea se va face de citre autoritatea locald, prin S.C. Api

Termic Transport S.A.

b. Drepturile si obligatiile Vainzatorului

Art. 18. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evic{iunii, conform Art. 1695 din

Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 19. VANZATORUL isi di acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare si se
indeplineasca toate formalititile legale privind Inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea
CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului,
precum si si noteze interdictia de nstriinare prin acte Intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobéandirii.
Deasemenea, VANZATORUL isi di acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, si se
indeplineasc toate formalitafile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea
CUMPARATORULUI, a dreptului de folosini asupra cotei-pérti de teren aferente locuintei identificate
conform art. 1 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art. 20. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energeticd a locuintei din data de , certificat intocmit de auditor energetic
conform cédruia locuinta este clasificatd in clasa energeticd si a fost pus, in

original, la dispozitia CUMPARATORULUYI, astizi, data autentificdrii contractului.

VL REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI
Art. 21. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in condltule in care CUMPARATORUL

nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, alin. 1, alin. 2, literele b, ¢ si g
din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Art. 22. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere i fird a mai fi necesard o altd formalitate
prealabild, fird interventia instantei judec#toresti, férd posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in
situatia in care pretul previzut la art.4 nu intrd in contul vanzatorului In termen de 5 (cinci) zile lucritoare

de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta clauza constituind un pact

. comisoriu.

Art. 23. In cazurile previzute la art. 21 si 22 din prezentul contract imobilul reintrd in proprietatea

privatd a VANZATORULUIL, iar CUMPARATORUL renun{i in mod expres la orice pretentii, de orice
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naturd fafi de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI
din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI revin
in totalitate CUMPARATORULUI.

Art. 24. Rezolufiunea de plin drept conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea situafiei anterioare in favoarea |
VANZATORULUI, precum si la radierea oricdror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art. 25. Prezentul contract constituie tithu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art.
101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror sume datorate ca urmare a
incheierii, desfasurdrii sau desfiintirii prezentului contract.

Art. 26. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intilni cat mai curdnd posibil i vor
conveni cu buni credinti asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiata scopului contractului si care are

un efect economic egal.

VIIL. NOTIFICARI INTRE PARTL

Art, 27. (1) In acceptiunea pirfilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitd dacd este transmisi la adresa/sediul prevdzut in partea introductivd a
prezentului contract.
| (2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i se considera primitd de destinatar la data menfionatd de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primité in
prima zi lucrétoare dupd cea in care a fost expediata.
(3) Partea cireia 1i este adresatsi notificarea va oferi raspunsul siu celeilalte parti in termen

de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 28. Forfa rnajord exonereazi de raspundere partea care o invocd in conditiile legii, in cazul

notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII
Art. 29 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentullii contract se vor solutiona pe cale
amiabili. fn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solufionare instantei

competente potrivit prevédefilor Codului de Procedura Civils.
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X. DISPOZITH FINALE

Art. 30. (1) Noi pirfile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat le

autentificarea prezentului contract, sd-1 comunice O.N.C.P.I. — Mures in vederea inscrierii sale in cartea
funciara. |

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in
sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare. ,

(3) Subsemnatele pirti declarim ci inaintea semnirii, am citit personal actul, am constatat
cé exprim vointa noastra, am infeles si acceptim efectele acestuia i solicitdim autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de cétre notarul public.

(5) Tehnoredactat conform modelului de contract cadru pentru vénzarea de locuinge tip

AN.L. stabilit prin Hotdrrea Consiliului Local Sighigoaranr. ......... [ si autentificat de Notar Public
.......... , cu sediul in ............Sighisora, judetul Mures, intr-un singur exemplar, azi data autentificérii.
VANZATOR | CUMPARATOR
prin,

S.C. Apa Termic Transport S. A.

reprezentatd de
Director general

ing. Oprea Mircea-Tonu

7din7




ANEXANR. 2
Ia Regulamentul de Vanzare a locuinfelor de tip A.N.L.

MODEL CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.
(cu plata in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. Statul Romén prin Municipiul Sighisoara, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7,
Jjudetul Mures, prin Societatea Comerciald Apd Termic Transport S.A., cu sediul in Albesti, str. Calea
Barafilor, Nr. 11, jud. Mureg, avand cod fiscal RO 1225869, inscrisd la O.R.C. Mures sub nr. J
26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 si fax 0265- 772487, reprezentatd prin director general- ing.
Oprea Mircea Tonu, in calitate de mandatar conform H.C.L. nr.137/8.07.2014, in vederea vanzirii
locuingelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighigoara prin Agentla Nationald pentru

Locuinte — A.N.L., in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

si
2. domiciliat(3) in Sighisoara, str. , Nt , bl.
; ap. ___, jud.Mures, CNP , BI (CI) seria nr. eliberatde
la data de , titular al Contractului de inchiriere nr. din , In calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vinzare-cumpérare in urmétoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art. 1.(1) VANZATORUL vinde locuinfa AN.L. - apartamentul nr. ___, compus din

cu suprafafa construitad efectiva inclusiv pértile comune indivize in suprafati de mp, cu suprafata
utild de mp., cu partile comune indivize in suprafatd de mp.
situat in Sighigoara, str. , inscris in C.F. nr.............. , a localitdtii Sighisoara,

avand numairul cadastral ...........

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezervi proprietatea pani la achitarea

integrala a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.
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Art. 2. (1) Odatii cu dreptul de proprietate asupra locuinfei se dobdndeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-pirti de constructii si instalagii(inclusiv centrale termice), precum si
asupra dotirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale
in vigoare.

(2) Odatid cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuinfei, cumparitorul
dobandeste si dreptul de folosinti asupra cotei-pirti de teren aferente locuintei, teren inscris in
C.E. nr. (nr. C.F. vechi , nr. top. ), nr. cadastral s pe
durata existentei clidirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd prin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificérile i completérile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local Sighisoara nr.~ 137/8.07.2014 privind mandatarea S.C. Apa Termic
Transport S.A. Sighisoara, in vederea vénzirii locuintelor din blocurile finantate si construite in
Municipiul Sighigoara prin A.N.L.;

- Hotarérii Consiliului Local Sighisoara nr. __ / privind aprobarea Regulamentului de

vanzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza Muhcipiului Sighisoara.

IIL. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA:

Art. 4. (1) Pretul de véanzare este compus din: preful de vanzare al locuintei A.N.L. si comisionul

mandatarului vanzétorului si este de lei.
(2) Pretul de vénzare al locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii

nr. 152/1998, republicats, cu modificérile si completdrile ulterioare, respectiv a Regulamentului aprobat

prin Hotérarea Consiliului Local Sighigoara nr. __/ , fiind obtinut prin insumarea urmétoarelor
valori:
-Valoarea de vinzare a locuintei A.N.L.: lei, reprezentdnd valoarea de inlocuire pe metru

pitrat multiplicatdi cu suprafata construiti efectivd, inclusiv cotele indivize, in cuantum de
lei, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pand la

finele lunii anterioare autentificrii prezentului contract, in cuantum de lei.

- coeficient de pondere determinat in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri 0,93, aplicat valorii

de vénzare a locuintei A.N.L.
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-Comision vinzare (1% din valoarea de vAnzare): lei.

Art. 5. Pretul contractului in sumi de lei, se achita astfel:
a. Azi, , data semndrii prezentului contract, s-a achitat avans pref de vanzare al locuintei, in
sumd de lei (minimum 15 % din valoarea de vanzare) in numerar/prin virament bancar in

contul VANZATORULUI, S.C. Api Termic Transport S. A.;

b. Azi, , data semndrii prezentului contract, s-a achitat comisionul in suma de lei,
in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpéaritorului, din contul cumpdéritorului nr.
,deschisla , in contul VANZATORULUI -
S.C. Apd Termic Transport S. A; '

c. Restul pretului contractului, ih suma de ~__lei, plus dobénda in sumd de lei,
stabilitd conform art. 6 din prezentui contract, respectiv suma totala de lei, se achitd in rate
lunare egale, pe o perioadd de ani, conform prevederilor art. 10, alin.11 din Legea nr. 152/1998
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 6. Ratele lunare cuprind o dobédndi anuali care acoperi dobianda de referinta a Béncii
Nationale a Romainiei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceasti dobédnda fiind aplicabili
la valoarea rimasi de achitat. Rata dobénzii anuale de referin{i a Bincii Nationale a Romaniei este
rata dobdnzii de politici monetara stabilitd de Banca Nationald a Romaéniei. Rata dobanzii de referintd
este cea valabild la data incheierii contractului de vénzare si raiméane neschimbati pe intreaga durati a
contractului.

Art. 7. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel mai tarziu in ultima zi a fiecérei luni,
dupd cum urmeaza: prin ordin de plata in contul Societatii Comerciale Apa Termic Transport S. A. sau la
casieria S.C. Apa Termic Transport S. A. conform scadenfarului ce va constitui anex3 la contract.

Art. 8. Nici o plata efectuatd prin ordin de plata nu va fi consideratd primitd decit in momentul
ajungerii ei in contul bancar al S.C. Apa Termic Transport S. A. Dacd scadenta plétii coincide cu o zi de
sdmbdtd sau duminicd sau cu o sirbitoare legald in Romania, pirtile vor considera ziud a scadentei
prima zi lucratoare dupé respectiva sdmbitd, duminic3 sau zi de sdrbétoare.

Art. 9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intarzieri la plata ratelor, imputatia
plétii se va face mai Intéi asupra tuturor major#rilor de intirziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art. 10. Dovada achitirii avansului si a comisionului previzute la art. 5. lit. a i b o vor constitui

documentele de platd — ordinele de plati vizate de banc, insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

IV. DAREA — LUAREA IN PRIMIRE / RISCURI:
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Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferé de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a prefului contractulﬁi, cu Indeplinirea
formaliti(ilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de S.C. Apé Termic Transport S. A. in
acest sens.

(2) Locuintele riméin in administrarea autorititilor administratiei publice locale,
prin administratorul S.C. Apa Termic Transport S. A., pand la data transferului de proprietate gi
schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUI.

‘ | (3) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitagilor si exigentelor CUMPARATORULUI.
Prezentul contract fine loc de proces verbal de predare primire a locuingei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.

Art. 12. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi,'data
semndrii contractului, conform certificatului de atestare fiscald nr. eliberat de Primiria

Sighigoara.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR:

1. Drepturile si obligatiile Cumparatorului:
Art. 13, CUMPARATORUL declari ca la data incheierii si autentificarii contractului

indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10. alin. 1, alin. 2 lit.
b. c. si g. din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificdrile si completérile ulterioar si se obligd si
intocmeasci si si depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract
in evidentele de carte funciara. Declar3 ci a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afld bunul
imobil, a luat cunostinta de situatia juridici a acestuia din extrasul de carte funciard nr.

eliberat de O.C.P.I. Mures - B.C.P.I. Sighisoara si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai
sus ardtat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui continut se declard de
acord.

Art. 14. CUMPARATORUL se obligi, la data semnirii contractului, in conditiile legii, sa
noteze prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din Noul
Cod Civil.

Art. 15. (1) CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, si inscrie. in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre
vil, asupra imobilului identificat la art. 1, pentrn o perioadd de 5 ani de la data transferului

dreptului de proprietate, respectiv de la data intabuldrii definitive a imobilului, in conditiile
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dispozitiilor legale.

(2) CUMPARATORUL este de acord si consimte s nu solicite radierea intedictiei de
instridinare de 5 ani prin acte intre vii.

Art. 16. (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineascii formalitatile de intabulare definitivi a locuintei in
Cartea Funciari, in baza adresei eliberatd de S.C. Ap3 Termic Transport S. A. prin care se adevereste
plata integrald a prefului, precum si sé inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd sd noteze in Cartea Funciarid data de la care curge interdictia de
fnstridinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadi de S ani.

Art. 17. (1) CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietiii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la art. 4 si art. 5 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majoriri
de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare luni
sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat urmiitoare termenului de scadenti si pina la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de citre S.C. Api Termic Transport S. A., in conditiile in care titularul
contractului de vénzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data
stabilitd pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculatd corespunzitor. Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi

solicitatd doar dupid minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pand la achitarea integrald a valorii de vanzare.

| (4) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vinzare-cumpirare se considera reziliat de drept, fard nicio
altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificati.

(5) Cumpdéritorul are posibilitatea achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase,
inclusiv dobénda, pani la data achitirii integrale, avindu-se in vedere modelul de calcul al ratelor
rimase, inclusiv al dobénzii, previzut in anexa nr. 21 din Normele metodologice de aplicare a Legii

nr.152/1998.
Art. 18. CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
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transferul dreptuluj de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea §i radierea interdictiei de instrainare, sarcinilor si ipotecilor in cartea
funciard, precum §i orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea
contractului.

Art. 19. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrdrile de intrefinere a locuinfei, modificdri constructive, lucrdri de amenajiri, imbunétafiri, pentru o
mai bund folosin{d a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, firi
drept de retentie asupra lucririlor efectuate si fird nici o platd din partea administratorului/vanzétorului
locuintei. '

Art. 20. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 21. CUMPARATORUL declari ci este de acord si faci parté si sd se Inscrie in asociatia
de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpérat.
Pand la Infiintarea asociatiei de proprietari, administrarea se va face de citre autoritatea locald, prin S.C.
Apa Termic Transport S.A.

Art. 22. Cesiunea drepturilor si obligafiilor ce decurg din prezentul contract este interziss,
potrivit dispozitiilor art. 1315 Noul Cod Civil.

Art. 23, Pand la achitarea integrald a prefului contractului, se interzice cumpdrdtorului

inchirierea imobilulul ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Noul Cod Civil.

2. Drepturile si obligatiile VAnzitorului:
Art. 24. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695

din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini gi nu s-au constituit

drepturi reale in favoarea altor persoane gi nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 25. VANZATORUL isi di acordul ca, dupi achitarea integrala a prefului, in baza
contractului de vanzare-cumparare, si se indeplineasca toate formalitatile legale si necesare privindr
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de
proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum gi si noteze interdictia de
instréinare prin acte Intre vii, pe o perioadi de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate. -

Art. 26. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energeticdi a locuintei din data de , certificat intocmit de auditor

energetic , conform céruia locuinta este clasificatd in clasa energetica
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si a fost pus, 1n original, la dispozita CUMPARATORULUI, astazi, data autentificarii

contractului,

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI:

Art, 27, Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu Tndeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10. alin. 1.
alin. 2, literele b, c. si g. din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificérile si completdrile ulterioare.

 Art. 28. Prezentul contract se rezolutioneazd de plin drept, fird a mai fi necesard punerea in
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere si fird a mai fi necesard o altd formalitate
prealabild - fard interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in
situatia in care avansul din preful de vanzare al locuintei prevézht la art. 4 si art. 5 nu intrd in contul
vanzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificarii prezentului contract, prezenta
clauzi constituind un pact comisoriu.

Art. 29. In cazul rezolufiunii contractului n conditiile art. 28 din prezentul contract, imobilul
reintri in proprietatea privati a VANZATORULUIL, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la
orice pretentii, de orice naturs fati de VANZATOR.. Costurile privind radierea dreptului de proprietate
al CUMPARATORULUI din cartea funciard si restabilirea situagiei anterioare de carte funciard in
favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art. 30. Prezentul contract se consideri rezolutionat de plin drept - CUMPARATORUL
fiind de drept in intarziere si fird a mai fi necesari o altd formalitate prealabild, fard interventia instantei
judecatoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in situagia neachitirii primei rate,
dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligafiei de platd a ratelor lunare, titularul
contractului avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

_ Art. 31. In cazul rezolutiunii contractului in conditiile art. 30 din prezentul contract, imobilul
reintr in proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL este deciizut din dreptul
de a solicita restituirea sufnelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L, fiind destinate
exclusive, finantérii constructiei de locuinte . |

Art. 32. in caz de rezolutiune a prezentului contract, imbunétitirile aduse locuintei de cétre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 19, vor riméne céastigate spatiului,
fard vreo platd din partea admihistratorului/vﬁnzétorului locuinfei si  fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al

CUMPARATORULUI, fird a constitui o imbogatire firi justd cauzi a administratorului/vanzitorului
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locuintei, in conditile art. 1346 din Noul Cod Civil.

VIL NOTIFICARI iNTRE PARTI:

Art. 33. (1) In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacd este transmisi la adresa/sediul prevéazut in partea introductivd a
prezentului contract, _

@) In .cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire gi se considers primiti de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considerad primitd in
prima zi lucrdtoare dupd cea in care a fost expediati.

(3) Partea céreia 1i este adresati notificarea va oferi réspimsul sau celeilalte pérti in termen de 30

zile lucritoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA:

Art. 34. For{a rnajora exonereazi de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in cazul

notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de for{d majora.

IX. LITIGII:
Art. 35, Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

competente potrivit prevederilor Codului de Proceduri Civila.

X. DISPOZITII FINALE:

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform

art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror sume datorate ca
urmare a fncheierii, desfasurarii sau desfiintéirii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevéderilor vor raméne in vigoare neschimbate, iar pértile se vor intalni cit mai curand posibil §i vor
conveni cu buni credinti asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului i care
are un efect economic egal.

Art. 38. (1) Noi partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat

de autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.N.C.P.I. - Mures in vederea inscrierii sale in
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cartea funciara.

(2) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in sarcina
céruia se afld si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele par{i declarim c3 naintea semnarii, am citit personal actul, am constatat cé
exprimé vointa noastrd, am infeles si acceptdm efectele acestuia si solicitdm autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de cétre notarul public.

(5) Tehnoredactat conform modelului de contract cadru pentru vanzarea de locuinfe ANN.L.

stabilit prin Hotérérea Consiliului Local Sighisoara . e [ oveeenn. -si autentificat de Notar Public
.......... ,cusediul in ............Sighisora, judeful Mures, intr-un singur exemplar, azi data autentificarii.
VANZATOR | CUMPARATOR
prin,

S.C. Api Termic Transport S. A.

reprezentatd de
Director General

ing. Oprea Mircea-Tonu

9din9




,A NR. S
é‘ ,((7(///77«///5/64 nm’u/f X 'oté(/ﬂ/* ror "/(I’/\?/L

Hotarire (Guv.) nr. 962/2001 - 26.07.2018 (fragment selectat) - text procesat prin programul LEX EXPERT

ANEXA 21
la normele metodologice

MODEL DE CALCUL
pentru constituirea ratelor lunare In cazul vénzarii locuingelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor

* Mod constituire rate Iunare egale: ulterior achitérii avansului si a comisionului de 1%, ce revine
autoritafilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma rimasa de achitat se va
pléti in rate lunare egale calculate dupd formula:

Rest rdmas de achitat x dobanda anuald / 12

1 - (1 + dobanda anuald / 12)- numdr rate

unde:

R =raté lunari de plati;,

Rest rdmas de achitat = valoarea réimasi de platd in urma achitérii avansului de 15% (exemplu:
100.000,00 lei);

Dobénda anualé = valoarea anuali a dobanzii in procente, ramasi neschimbata pe toatd perioada
deruldrii contractului (dobanda de referin{d a Bincii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud
puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabili la valoarea rimasd de achitat, exemplu: 3,75%).

Numdrul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.000,00 x 3,75% / 12
R I ——— = 514,13 lei

1 - (1 + 3,75% / 12)- 300

* Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobdnda anuali * [(dobanda anuald + 1) (n + 1)) - (dobanda
anuald + 1)]
d =
——————— / 12
(dobdnda anuald + 1) * [(dobadnda anuald + 1) (n) - 1]
unde:

d = dobanda lunari de platd;
Rest rimas de achitat = valoarea rimasa de platd in urma achitirii avansului de 15% (exemplu:

100.000,00 lei);
Dobénda anuala = valoarea anuald a dobanzii In procente, rimasé neschimbaté pe toatd perioada

deruldrii contractului (exemplu: 3,75%);
n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1)(300 + 1)) - (3,75% + 1)]
/ 12 = 312,50
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lei
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) (300) - 1)]

unde:
dl = dobanda de platd in prima lun.

Dupd determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii locuintei,
si a dobénzii de plati aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plat efectiva din
valoarea locuinfei prin diferenfa dintre rata lunard egald si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:
r]l = rata efectivé la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunari la prima luna
r1=R-dl=514,13 - 312,50 = 201,63 lei. :

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de platd lunar, ca
diferend intre valoarea rimasi de achitat si rata efectivi, astfel:

Exemplu de calcul:

RA =rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramas3 de achitat gi rata efectiva).

RA1 = valoarea de achitat initiald - rata principald la prima lund =

=100.000,00 - 201,63 =99.798,37 lei

Acest rest de platd va influenfa dobinzile si ratele efective pana la data finalizérii platilor, astfel:

Dobénda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1) (300 + 1)) - (3,75% + 1)]
A2 = o / 12 = 311,87 lei

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) (300) -~ 1]

(99.596,11 * 3,75% * [(3,75% + 1) (300 + 1)) (3,75% + 1)]
T J / 12 = 311,24 lei

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) (300) - 1]
efc. ...

Rata efectiva;

12=R-d2=1514,13 - 311,87 =202,26 lei
13=R-d3=514,13 -311,24 =202,89 lei
ete. .........

» Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: In vederea aplicirii prevederilor art. 10 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, in cazul
achitéirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobinda, pané la data achitarii
integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) menfinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma ramas# de achitat ce reprezint diferenta dintre valoarea
datoratd la incheierea contractului i suma ratelor efective platite pand la momentul rambursérii in
avans si valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:
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1. Rambursare parfiald prin menfinere raté si reducere perioada
Exemplu de calcul: rambursare parfiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare ini{iala de rambursat - ‘1j - valoare achitatd
anticipat

Valoare inifiald de rambursat = 100.000,00 lei

‘1j = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipata (partial) =

29.302,10 lei
Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipati = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, dacé beneficiarul va opta pentru menginerea ratei lunare si reducerea perioadet, se va
péstra algoritmul de calcul inifial.

2. Rambursare partiald prin reducere raté si mentinere perioadd

Exemplu de calcul: rambursare partiali la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipati = valoare inifiald de rambursat - '1j - valoare achitatd
anticipat

Valoare inifiald de rambursat = 100.000,00 lei

'rj = suma ratelor principale la luna in care se efectueazd rambursarea anticipatd (partial) =

29.302,10 lei
Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei
In acest caz, rata lunara si dobanda lunara se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat si

perioada rdmasd pénd la finalizarea plétilor, astfel:
1. Rata lunara:
Rest rd3mas de achitat la rambursare anticipatid x dobdnda anuald / 12

1 - (1 + dobanda anuald / 12)- numir rate

astfel, determindm R ca fiind:

60.697,90 x 3,75% / 12
R = —mmmmm e = 441,41 lei

1 - (1 + 3,75% / 12)- 180

2. Dobanda lunara:
(Rest de achitat * doba&nda anualid * [(dobadnda anuald + 1) (n + 1)) - (dobanda
anuala + 1))

{dobadnda anuald + 1) * [(dob&nda anuald + 1) (n) - 1]

astfel, determinim dobanda lunari ca fiind:
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(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1) (180 + 1)) - (3,75% + 1)

121 = oo e / 12 = 189,67 lei
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) (180) - 1)] ‘
(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1)(180 + 1)) - (3,75% + 1)
122 = = e e e o / 12 = 188,89 lei

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) (180) - 1)]

ete. ...

In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de
vanzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale §i a celei aplicate la noua valoare rimasi de achitat.



