545400 SIGHI$OARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 151
din 27 august 2020

privind transmiterea unui drept de concesiune

Consiliul Local al Municipiului Slghlsoara, 1ntrun1t in gedm;a ordinaré, :

Luénd act de proiectul de hotéirare, inregistrat cu nr. 18.293/03.08.2020 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 18.293/10.08.2020, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 18.295/03.08.2020, al
Primarului municipiului, In calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare;

Avand in vedere cererea inregistratd la Municipiul Sighigoara cu nr. 17.703/27.07.2020, prin
care domnul Nistor Ioan Cilin solicitd preluarea contractului de concesiune avind ca obiect terenul
situat in Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, pe care se afli scérile de acces cétre apartamentul
proprietate personald;

- Avand 1n vedere documentele depuse de domnul Nistor Ioan Calm in motivarea cererii mai sus
mentionate, respectiv procesul - verbal de licitatie incheiat in data de 29.01.2020 de cétre Demeter
Tiberiu Claudiu - executor judecdtoresc in circumscriptia Curtii de Apel Térgu Mures, Intocmit la
véanzarea prin licitatie publicd a imobilului apartament nr. 6 inscris in C.F. nr. 50485-C1-U7 Sighigoara,
top. 3412/8/6, situat in Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, bl. C-201, proprietatea lui Birisu Ionel si
actul de adjudecare incheiat in data de 17.02.2020 de citre Demeter Tiberiu Claudiu - executor
judecdtoresc in circumscriptia Curtii de-Apel Targu Mures prin care se specificd faptul cd, in urma
licitatiei din data de 29.01.2020, domnul Nistor Ioan Cilin a adjudecat bunul licitat, respectiv

- apartamentul nr. 6 inscris in C.F. nr. 50485-C1-U7 Sighisoara, top 3412/8/6, situat in Slghlsoara str.

Mihai Viteazu, nr. 81, bl. C-201;

Avand in vedere extrasul C.F. nr. 50485 C1-U7 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 9660/VI) din care
rezultd calitatea de proprietar a domnului Nistor Ioan Cilin asupra apartamentului nr. 6 situat in
Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, bl. C-201, inscris sub nr. top. 3412/8/6;

Avand in vedere faptul ci intre Municipiul Sighisoara, in calitate de concedent, si domnul
Birisu Ionel, in calitate de concesionar, a fost incheiat contractul de concesiune nr. 18/9010/20.07.2006,
astfel cum a fost modificat §i completat prin actul aditional nr. 1/12.12.2007, avand ca obiect terenul
situat in Municipiul Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, inscris in C.F. nr. 9660, nr. top. 3412/8, in
suprafatd de 3,60 mp., avand ca destinatie ,,amenajare scéri de acces”;

Avénd in vedere ci terenul solicitat spre concesionare se afld pe raza unitdfii administrativ -
teritoriale a Municipiului Sighigoara;

Avand in vedere prevederile art. 858 - 865 $1 ale art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificérile i completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructie, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotérarea
Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificérile i completarile ulterioare;

Tinand cont de faptul cd in urma transmiterii dreptului de concesiune nu sunt afectate planurile
de sistematizare, cid terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicati, cu modificdrile si
completarile ulterioare si al Legii nr. 247/2005;

Avand in vedere ci, prin aceastd concesiune se aduc venituri suplimentare la bugetul local;




Tindnd cont de faptul ci sunt Intrunite conditiile legale pentru transmiterea dreptului de
concesiune asupra imobilului — teren antementionat citre noul proprietar, sens in care este necesard
adoptarea unei hotéréri de consiliu;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat cu
nr. 18.294/03.08.2020, prin care se propune transmiterea unui drept de concesiune;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

fn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit, ,,c”, alin. (6) lit. ,,a” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. ,,g” si a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd transmiterea citre Nistor Ioan Cilin, a dreptului de concesiune asupra
terenului in suprafatd de 3,60 mp., situat in Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, jud. Mures, pe care
sunt edificate scérile de acces cétre apartamentul nr. 6, proprietatea lui Nistor Ioan Cilin, apartament
situat in Sighisoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, bl. C-201, inscris in C.F. nr. 50485-C1-U7 Sighisoara,
sub nr. top. 3412/8/6.

(2) Modelul - cadru al contractului de concesiune se regiseste in anexa nr. 1 la prezenta
hotérére.

(3) Valoarea redeventei nu se modifica, riménénd la valoarea de 13,427 lei/mp./an, respectiv de
48,34 lei/an, platibild in 2 rate semestriale.

4) Tn termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia depunerii cu
titlu de garantie, a sumei de 24,17 lei reprezentdnd echivalentul pretului redeventei pentru primul
semestru de contract, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalitifi si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar.

(5) Termenul concesiunii este de 35 (treizeci si cinci) ani.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérdri se incredinteazd Primarul

Municipiului Sighigoara, Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Public Cadastru si Agriculturd,

' Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economicd, Biroul Impozite si Taxe — Directia
- Economici si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 3. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotdrdre va fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara,
.Prefectului Judegului Mures i se va aduce la cunostinti publicd, prin publicarea pe pagina de internet la

adresa www.sighisoara.org.ro.

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

M

(Prezenta s-a adopt

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos, hotaréri;
1 ex. dos. sedinti;
1 ex. Institufia Prefectului - Judeful Mureg;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Direcfia Generald Arhitect Sef;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Impozite §i Taxe - Direcfia Economica;
1 ex. Biroul Public Cadastru §i Agricultura;
1 ex. Biroul Juridic;
1 ex. domnul Nistor Ioan Cilin.
14 ex.
B.A.




Anexa nr. 1 la Hotérarea Consiliului Local Sighigoara nr. /51 /2708 oo

CONTRACT DE CONCESIUNE nr.
- model cadru -

CAPITOLUL 1. Pirtile contractante
Art. 1. Intre

MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in municipiul Sighigoara, Piata Muzeului nr. 7, jud.
Mures, telefon 0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZA7821A300530XXXX dgschis la
Trezoreria Sighisoara si codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — MALANCRAVEAN
OVIDIU-DUMITRU, in calitate d¢ CONCEDENT, pe de o parte

si

NISTOR IOAN CALIN, cu domiciliul in municipiul Sighigoara, Str. .......c.oewuees. , DI, ....., jud.
Mures, identificat prin C.L seria ...., 0. ............ 01\ ) , in calitate de CONCESIONAR,
pe de altd parte,
la data de .................. , la sediul concedentului din municipiul Sighigoara, Piafa Muzeului nr. 7, jud.
Mureg, in temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile i completarile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local Sighigoara nr. ..... AT s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune

Art, 2,
Obiectul contractului de concesiune i1 constituie terenul in suprafati de 3,60 mp., situat in

str. Mihai Viteazu, nr. 81, jud. Mures, pe care sunt edificate scirile de acces cétre apartamentul nr.
6, proprietatea concesionarului (apartament situat In Sighigoara, str. Mihai Viteazu, nr. 81, bl. C-201,
inscris in C.F. nr. 50485-C1-U7 Slghlsoara sub nr. top. 3412/8/6), in conformitate cu obiectivele
concedentului.
Art. 3.

Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local.
b) Introducerea terenului in circuitul civil.
Art. 4.

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune.
Sunt bunuri de retur bunurile care au fiacut obiectul concesiunii, descrise la Cap. II — Obiectul
concesiunii, art. 2;

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului.
Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe
durata concesiunii.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
Art. 5.
Durata concesiunii este de 35 (treizeci si cinci) de ani, incepand de la data de .......




CAPITOLUL IV. Redeventa
Art. 6.

6.1. Redeventa este de 13,427 lei/mp./an, respectiv 48,34 lei/an.

6.2. Plata redeveniei se poate face In numerar, la casieriile Municipiului Sighigoara, on-line
prin ghiseul.ro (Sistemul Nafional Electronic de Platd Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in
contul concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighigoara.

6.3. Sumele reprezentdnd redeventa, vor fi platite in doud rate semestriale, scadenta fiind ultima
zi a semestrului. Intarzierile la plati se vor penaliza conform reglementérilor legale in vigoare. In cazul
intdrzierilor mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fars a fi
necesard interventia instantelor judecitoresti, concesionarul avand obligatia eliberdrii imobilului-teren
in termen de 15 zile calendaristice de la notificare si predarea acestuia liber de orice sarcini.

6.4. Redeventa se va indexa semestrial cu indicele de inflafie comunicat de Institutul National
de Statistica.

CAPITOLUL V. Garantii
Art. 7.

In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul are obligatia depunerii cu
titlu de garantie la contractul de concesiune a sumei de 24,17 lei, reprezentand echivalentul redeventei
pentru pentru primul semestru de contract, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalitifi i

sume datorate concedentului de citre concesionar. Depunerea/virarea garantiei se va face in contul
RO57TREZA785006XXX000048, deschis la Trezoreria Sighigoara.

CAPITOLUL VI. Drepturile i obligatiile partilor
Art. 8.

Drepturile §i obligatiile concesionarului:

8.1. Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care
face obiectul contractului.

8.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului
care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului.

8.3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune i in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

8.4. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, In cazul in care aceasti crestere rezulti in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forf4 majori sau unui caz fortuit. _

8.5. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat.

8.6. Concesionarul are obligafia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate gi
permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii.

8.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentdnd o cotd-parte din
suma obligatiei de platid cétre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primele trei luni de
exploatare, previzuti la art. 6 din prezentul contract.

8.8. Din aceastdi sumi sunt refinute, dacid este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

8.9. Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune. ‘

8.10. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s restituie, pe bazi de
proces-verbal, In deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.




8.11. In conditiile Tncetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, forfd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatirii
bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

8.12. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de Indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun peniru asigurarea continuit#fii exploatirii
bunului.

8.13. Toate obligatiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului

8.14. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliar3 in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui;

8.15. Concesionarul este obligat la achitarea tuturor obligatiilor financiare cdtre Municipiul
Sighigoara care rezultd din concesionarea imobilului;

7.16. Subconcesionarea/inchirierea bunului care face obiectul contractului de concesiune este
interzisi.

Art. 9. Drepturile si obligatiile concedentului:

9.1. Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

9.2. Verificarea previzutid la pct. 9.1. se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului.

9.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

9.4. Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparifia oricaror imprejuréri de naturé
sd aducd atingere drepturilor acestuia.

9.5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile prevazute de lege.

9.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupd caz. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

9.7. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca firs Intdrziere o justi despagublre

9.8. In caz de dezacord intre concedent i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de citre instanfa judec#torgascid competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar.

CAPITOLUL VII. Incetarea contractului de concesiune
Art. 10.

10.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele sutuatu

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in méasura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt
ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueazd in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

In aceasts situatie, concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd méasura.




Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueazd in baza actului
de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii judecitoresti definitive. '

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei desp#gubiri in sarcina concesionarului;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectucazd in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului.

e) in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de c#tre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune In aceastd situatie se efectueazd in baza
declarafiei unilaterale de reziliere a concesionarului.

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunare, far3 plata unei despagubiri.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueazd in baza
declaratiei unilaterale de renungare la concesiune a concesionarului.

10.2. In cazul nerespectdrii din culpi a obligafiilor asumate de catre una dintre pérfi prin
contractul de concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptéfitd s
solicite tribunalului In a ciirui razi teritoriala se afld sediul concedentului si se pronunie cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, dacé parfile nu stabilesc altfel.

10.3. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forfi majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
dispariia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. Ca urmare a acestei situatii, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

10.4. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupéd cum vrmeaza:

a) Bunurile de retur - revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune;

b) Bunurile proprii - rdmén in proprietatea concesionarului la incetarea contractului de
concesiune.

CAPITOLUL VIII Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu
Art. 11.

Concesionarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL IX. Rispunderea contractuali
Art. 12,

Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rdspunderea contractuald a partii In culpi.

CAPITOLUL X. Controlul si solutionarea litigiilor
Art. 13.

Controlul general al respectirii de c#tre concesionar a obligatiilor asumate prin contractul de

concesiune se efectueazd de citre Municipiul Sighigoara prin organele de control ale aparatului de
specialitate al primarului.
Art. 14, .
Solutionarea litigiilor ap#rute in legiturd cu incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL XI. Definitii




Art. 15.

15.1. Prin for{3 majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o Tmprejurare
externd cu caracter excepfional, fird relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

15.2. Prin caz fortuit se Iinfelege acele imprejurdri care au intervenit i au condus la producerea
prejudiciului si care nu implics vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL XII. Dispozitii finale
Art. 16.

Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face cu acordul partilor, prin act
aditional.

Semnénd prezentul coniract de concesiune, partile confirma cé au luat act de toate prevederile
lui §i le acceptd in totalitate.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare originale, unul pentru fiecare
parte si unul pentru incrierea in Cartea Funciara.

Concedent, Concesionar,




