545400 SiGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR.122
din 31 mai 2018

privind aprobarea concesionarii fostului depozit de gheata al oragului prin licitafie public,
a studiului de oportunitate si a caietului de sarcini

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedin{# ordinara,

Luind act de proiectul de hotérére si referatul de aprobare al Primarului municipiului, 1n calitate
de inifiator, Tnregistrat cu nr. 9.949/10.04.2018, calitate conferita de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificirile i completirile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicatd, cu
modificérile i completdrile ulterioare;

Aviénd In vedere propunerea de concesionare in vederea reinfiingrii fostului depozit de gheata al
oragului transmisad de domnul Ticugan Dumitru Danug, prin adresa inregistratid la Municipiul Sighisoara
sub nr. 3.970/12.02.2018;

Avind In vedere cd, la momentul actual clddirea fostului depozit de gheatd se afld intr-o stare
avansati de degradare In urma prabusirii bolfii de cirimidd, necesitind ample lucriri de restaurare;

Avand in vedere nota interndi cu-nr. 3.970/1X/15.02.2018 a Compartimentului Urbanism,
Disciplina in Constructii §i Patrimoniu UNESCO cu referlre la oportunitatea reinfiinfirii fostului depozit
de gheatd al oragului;

Avénd in vedere prevederile Legn nr. 215/2001 Legea administratiei publice locale, republicati,
cu modificérile §i completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 871 -873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats,
cu modificérile si completirile ulterioare, cu referire la dreptul de concesiune;

Avand in vedere prevederile Ordonanfei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
precum si ale Hotarérii Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de
constructii, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea
Guvernului nr. 525/1996, republicats, cu modificirile i completiirile ulterioare;

Avind 1n vedere ci, In urma concesiondirii fostului depozit de gheatd al oragului, nu sunt afectate
planurile de sistematizare gi c¢i acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificirile gi
completérile ulterioare i al Legii nr. 247/2005;

Avand In vedere ci prin aceastd concesiune se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Avénd in vedere Raportul de specialitate comun al Arhitectului Sef si al Directiei Administrarea
Patrimoniului, inregistrat cu nr. 9.948/10.04.2018, prin care se propune aprobarea concesionarii fostulu
depozit de gheatd al orasului prin licitafie publicd, a studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini,
indeplinindu-se prevederile legale in acest sens;

Avind in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

fn temeiul art. 36 (2) lit. ,,¢”, (5) lit. ,,@” si (9), art. 45 (3), art. 115 (1) lit. ,b” i a art. 123 din
Legea nr. 215/2001, Legea administragiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionarca prin licitatie publicd a fostului depozit de gheatd (ghetfiria),
tnscris in C.F. Sighigsoara nr. 5387, sub nr. topografic 167, pozitia A+15, in suprafafi de 51 mp.

Art. 2, Se aproba Studiul de Oportunitate i Caietul de Sarcini in vederea concesiongirii fostului
depozit de gheatd (gheydria), fnscris in C.F. Sighigoara nr. 5387, sub nr. topografic 167, pozifia A+15,
potrivit anexelor nr. 1, respectiv nr. 2 la prezenta,

Art. 3. Se aproba proiectul de contract de concesiune, potrivit anexei nr. 3 la prezenta.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotfirari se incredinjeazd Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Direcfia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare - Directia Economica si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 5. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighigoara, prezenta hotérére va fi
comunicati, In fermenul previizut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului Judefului
Mures §i se va aduce la cunostingd publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara,org.ro.

trasemmeazi/Avizat peniru legalitate
SECRETAR,
Bizo Anca

L

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotdrari;
1 ex. dos. gedingi;
1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar,
1 ex. Arhitectul Sef;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salatizare - Directia Economics;
1 ex. Biroul Juridic.
11 ex.
B.A.



MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexany. Il
Hotirdrea Consiliului Local Sighisoara 11:'.___{,_2,?.__/}57{;‘05).,205’

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI SITUAT iN MUNICIPIUL
SIGHISOARA PE TRONSONUL STRAZII MORIIL, IN VEDEREA
REINFUNTARII FOSTULUI DEPOZIT DE GHEATA
(GHETARIA ORASULUI)

1. DESCRIEREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Fostul deporzit de gheatd cra situat pe versantul Nordic al Dealului Cetitii, pe tronsonul
strézii Morii, vis-a-vis de actuala $coald Gimnaziali ,,Radu Popa”, fiind o constructie de formai
rectangulard, care se folosea la pastrarca ghefii pentru a fi ulterior folositi pentru conservarea
alimentelor,

Constructia, este proprietatea Municipiului Sighisoara, si este inscrisd in C.F. nr. 5387,
sub nr. topografic 167, pozifia A+15, avand o suprafafi de 51 mp.

La momentul actual cladirea fostului depozit de gheatd se afld intr-o stare avansata de
degradare Tn urma pribusirii boltii de cirimid4, necesitdnd ample lucrari de restaurare.

2. OBIECTIVE PROPUSE
Prin concesionarea fostului depozit de gheat, Municipiul Sighisoara urmireste
urmétoarele:
- refacerea, restaurarea §i redeschiderea constructiei — simbol istoric;
- revitalizarea zonei limitrofe cladirii;
- crearea unui nou traseu turistic, prin includerea cladirii in lista obiectivelor turistice.

3. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici
concesiunea terenului sunt:
- prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratici publice locale, republicatd cu
modificirile si completérile ulterioare;
- prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in redeventa anuali;
- crearea unor focuri noi de munci;
- revilalizarea zonei i crearea unui nou traseu turistic;
- recuperarea si restaurarea unui simbol istoric cu potential de a deveni de punct de interes pentru
turisti;
- salubrizarea si ntretinerea curifeniei in zond, inclusiv a spatiilor verzi;
- necesitatea asigurarii conditiilor de evacuare a apelor pluviale;
- afragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale
precum si dezvoltarea turismului i, implicit, a economiei municipiului,




4, INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obicctivelor propuse la punctul 2 din prezentul studiu, se  impun
urmatoaree:
a) Intocmirea documentafiilor topo-cadastrale necesare evidentierii terenului in Cartea Funciari;
b) Insugirea de citre Consiliul Local Sighisoara a documentatiilor topo-cadastrale;
¢) Consolidarea i restaurarea construc{iei, in conditiile legii, In urma:

- yealiziirii unui studiv de fezabilitate pentro restaurare, punere Tn valoare si reconversie
functionald;

- insusgirii studivlui de fezabilitate de cétre Consiliul Local Sighisoara;

- obtinerii tuturor avizelor necesare restaurdrii i consolidarii;

- obfinerii autorizatiei de construire.
d) Conferirea unei functiuni turistice si culturale constructiei, in urma reabilitirii acesteia, care s
permitd introducerea ei fntr-un circuit turistic,
e) Amplasarea la intrarea n incinta cladirii a unui panou care s cuprindd informafii furnizate de
studiul istoric, care urmeazi a {1 intocmit.

Ca acfiuni adiacente obiectivelor din prezentul studiu, se impun urmitoarele:
- Salubrizarea zonei proximale constructiei;
- Intrefinerea curiteniei si a spatiilor verzi in zona proximala constructiei;
- Indeplinirea misurilor previzute de lege pentru protejarea mediului;
- Asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale la sistemul de canalizare;
- Asigurarea a cel pufin doud Jocuri noi de muncé;

Durata maxima pentru realizarea obiectivelor precizate este de maxim 12 luni de Ja
semnarea contractului de concesiune, dar nu mai mult de 6 luni de la data obfinerii autorizatiei de
construire.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard In termen de 30 de zile calendaristice de la data incheterii lui.

In cazul in care cdstigatorii licitafiei nu incep demersurile nccesare pentru realizarea
obiectivelor, aga cum au fost acestea enumerate mai sus in termen de 2 Juni de la data incheierii
contractului de concesiune, respectiv nu obtin autorizafia de construire in termen de 6 luni de la
insusirea documentatiilor topo-cadastrale de c#itre Consiliul Local si, respectiv, nu definitiveaza
investitia in termenul previzut in prezentul studiu, concesiunea se anuleazi de drept gi garantia de
participare la licitatie va fi pierduts, urmand ca licitatia s& fie reorganizatd ulterior.

5. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii se propune la 10 ani, perioadd care poate fi prelungitd cu o durati cel
mult egald cu jumétate din durata initiald a concesiunii, prin acordul de voint# al pértilor, avéind in
vedere prevederile art, 7, alin. (3) din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 54/2006, privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificérile si completérile
ultericare si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile st completiirile ulterioare.

6. ACORDAREA CONCESIUNII

- Modalitatea de acordare a concesiunii, Tn conformitate cu Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici,
se va face prin licitatie publicd deschisi cu ofertd in plic Inchis, prin care orice persoand fizici sau
juridicd de drept privat, romand sau striaind, poate prezenta o oferts.

Desfdsurarea licitatiei se realizeazi in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictaie public,
ale normelor metodologice aprobare prin Hotdrdrea Guvernului nr. 168/2007 si ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completarile
ulterioare;



7. ELEMENTE DE PRET

Redeventa minimi este de 2 lei/mp/lung, conform pet. 23 din anexa nr. | la Hotdrdrea
Consiliului Local Sighigoara nr. 19/25,01.2018.

Prequl de pornire al licitatie va 11 stabifit in funcfie de tarifele de bazd lunare pe mp. pentru
suprafata cu altd destinatic decdl locuinid, asa cum au {ost acestea aprobate prin Hotdrdrea
Consilinlui Local Sighisoara nr. 19/25.01.2018, potrivit pet. 23 din anexa nr. 1, respectiv 2
lei/myp./luna.

Plata redeventei valorice se poate face Tn numerar, la casieriile Municipiului Sigh isoara,
sau in contul concedentului RO63TREZ47821 A300530X XXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

Sumele reprezentdnd redevenfa, vor {i platile lunar, scadenfa fiind uftima zi a lunii.
Intarzierile [a platd se vor penaliza conform reglementirilor legale in vigoare. in cazul intarzierilor
mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fard a i necesara
intervenfia instantelor judecétoresti (pact comisoriu expres).

Redeventa adjudecatd Tn urma licitatiel va fi indexatd semestrial cu indicele de inflafic
comunicat de Institutul National de Statistica.

Garanfia de participare la licitatic depusé de ofertantul cégtigator, respectiv echivalentul
prefului minim al redeventei pentru primul an de contract, calculat la prejul de pornire, In slumé de
1224 lei se refine de concedent pand in momentu] incheierii contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urm&foarele modalitati:

+ depunerea sumei in contul ROG63TREZA7821A300530XXXX al Municipiviui Sighisoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie partici pare la
licitatie concesionare ghetdrie”;

+ plata In numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avénd inscris la explicatii pe
chitan{é: ,,Garantie participare la licitatie concesionare ghetérie”.

Garantia de participare la licitatic se refine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit
cigtigdtor nu Incheie contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarea
adjudecdrii.

Garantia de participare va fi restituiti de ciitre concedent tuturor ofertantilor necéstigitori
in termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul céstigitor si concedent, in baza
unei solicitéri scrise, depusi la sediul ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, In cazul in care, fiind declarat céstigator al licitafiei, nu semneazi din
culpa sa, contractul de concesiune,

8. TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:
1. Aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini de cétre Consiliul Local Sighisoara
-31.05.2018;
2. Publicarea anuntului pentru licitatie — 01.06.2018;
3. Organizarea sedinfei de deschidere a ofertelor i ofertare — 15.07.2018,;
4. incheicrea contractului de concesiune, in cazul atribuirii la prima sedintg de licitatie —
31.08.2018.

Arhitect Sef, Director executiv,

Popescu Adink — Gabriela Morar Carmen
fo




MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexanr. 2 ]a

Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 22 /%405 Zol§

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI SITUAT §N MUNICIPIUL
SIGHISOARA PE TRONSONUL STRAZI1 MORIL, N VEDEREA
REINFIINTARI FOSTULUI DEPOZIT DE GHEATA
(GHETARIA ORASULUI)

CAP. 1. OBIECTUL CONCESTUNII

1.1. Obiectul concesiunii il constituie reinfiinfarea fostului depozit de gheatd, situat pe
versantul Nordic al Dealului Cetdtii, pe tronsenul strdzii Morii, vis-a-vis de actuala Scoald
(Gimnaziald ,,Radu Popa”.

La momentul actual cladirea fostului depozit de gheafd se afld intr-o stare avansaiii de
degradare Tn urma pribusirii bol{ii de cardimida, necesitdnd ample lucriri de restaurare.

1.2. Constructia, este proprietatea Municipiului Sighisoara, si este inscrisd in C.F. nr. 5387,
sub nr. top. 167, pozitia A+15, avénd o suprafatd de 51 mp.

CAP. 11. OBIECTIVE PROPUSE

2.1. Prin concesionarea fostului depozit de gheatd, Municipiul Sighisoara urmareste
urméioarele:

» refacerea, restaurarea si redeschiderea construciei — simbol istoric;

« revitalizarea zonei limitrofe cladirii;

+ crearea unui nou traseu furistic, prin includerea clidirii in lista obiectivelor turistice.

2.2. Din punct de vedere arhifectural amenajirile propuse trebuie si se incadreze in
caracterul general al zonel $i sé se armonizeze cu clidirile invecinate.

CAP. III, MOTIVATIA CONCESIONARIY
Motivele de ordin legislativ, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica

concesiunea terenulu sunt:

» prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificdrile i completarile ulterioare;

» prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
construciii, cu modificirile si completdrile ulterioare;

« atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, coneretizate n redeventa anuald;

» crearea unor locuri noi de munci;

« revitalizarea zonei §i crearea unui nou traseu turistic;

* recuperarea $i restaurarea unui simbol istoric cu potential de a deveni de punct de interes
pentru turisti;

» salubrizarea si intretinerea curdfeniei in zond, inclusiv a spatiilor verzi;

» necesitatea asiguririi conditiilor de evacuare a apelor pluviale;

+ atragerea capitalulul privat In acfiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale precum si dezvoltarea turismului si, implicit, a economiei municipiului.

]




CAP. IV. CARACTERISTICILE INVESTITIE]

ACINVESTITII NECESARE

4.1. Yentru atingerea obicctivelor propuse la capitolul 2 din prezentul caiet de sarcini, se
Impun urmitoarele:
a) Intocmirea documentafiilor topo-cadastrale necesare evidentierii imobilalui in Cartea Furiciari;
b) Insusirea de ciitre Consiliul Local Sighisoara a documentatiilor topo-cadastrale;
¢) Consolidarea si restaurarca construcfici, in condifiile legii, in urma:

- realiziris wnui studiu de fezabilitate pentru restaurare, punere tn valeare si reconversic
fanctionali;

* insusirii studiului de fezabilitate de ciitre Consiliu} Local Sighisoara;

- obginerii tuturor avizelor necesare restaurdrii si consolidanii;

* obtinerii autorizatiei de construire.
d) Conferirea unei functiuni turistice gi culturale constructiei, in vrma reabilitirii acesteia, care si
permitd introducerea el intr-un circuit turistic. :
¢) Amplasarea la intrarea In incinta cladirii a unui panou care s cuprindi informatii furnizate de
studrul sstoric, care urmeazi a 1 intocmit.

4.2, Ca acfiuni adiacente obiectivelor din prezentul caiet de sarcini, se impun urmitoarele:

» Salubrizarea zonei proximale constructiei;

. }1}11611116163 curiiteniel gi a spafiilor verzi in zona proximald constructies;

« Indeplinirea masurilor prevazute de lege pentru protejarea mediului;

» Asigurarea condifiilor de evacuare a apelor pluviale la sistemul de canalizare;

* Asigurarea a cel putin doud locuri noi de munci.

B. TERMENELE DE REALIZARE A INVESTITIEI
. Durata maximé pentru realizarea obiectivelor precizate este de maxim 12 luni de la
semnarea contractului de concesiune, dar nu mai mult de 6 luni de la data obfinerii autorizatiei de
construire.

4.4. Contractul de concesiune va {1 inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data tncheierii lui.

4.5. In cazul in care clgtigatorii licitatiel nu incep demersurile necesare pentru realizarea
obiectivelor, aga cum au fost acestea enumerate mai sus, in termen de 2 luni de la data incheierii
contractulul de concesiune, respectiv nu objin autorizatia de construire in termen de 6 luni de la
insugirea documentatiilor topo-cadastrale de catre Consiliul Local si, respectiv, nu definitiveaza
investitia fn termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini, concesiunea se anuleazi de drept si
garanfia de participare la licitatie va fi pierdut, urmand ca licitatia si fie reorganizati ulterior.

CAP.V. CONDITII DE MEDIU
Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarca prevederilor legale in
domeniul protectiel mediului.

CAP. VL. DURATA CONCESTUNII

Durata concesiunii va fi de 10 ani, perioada care se poate prelungi cu o durati cel mult
egald cu jumitate din durata initiald a concesiunii, prin acordul de vointi al pirtilor, avand in vedere
prevederile art. 7, alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006, privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completirile ulterioare st
ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificarile s
completdrile ulterioare.

CAPVIL ELEMENTE DE PRET
A.REDEVENTA
7.1. Redeventa minima este de 2 lei/mp/lund, conform pct. 23 din anexa nr. 1 la Hotirirea
Consiliului Local Sighisoara nr. 19/25.01.2018,




Pretul de pornire al licitafici va {1 stabilit in functic de tarifele de bazil lunare pe nap. pentru
suprafata cu alti destinaic deciit Jocuin{d, asa cum au fost acestea aprobate prim Hotirdre:
Consilivlui Local Sighisoara nr. 19/25.01.2018, potrivit pet. 23 din anexa nr. 1, respectiv 2
Jei/mp./land.

7.2. Plata redeventei valorice se poate face in numerar, la casieridfe Municipiulu 51 ghisoara,
sau i contul concedentulul ROGITREZATE2TA3Z00530X XXX, deschis Ja Trezoreria Sighisoara,

7.3. Sumele reprezentiind redeventa, vor {i plitite lunar, scadenta fiind ultima =i a Junii.
Intdrzierile Ja platd se vor penaliza conform replementiirilor legale fn vigoare. In cazul int drzierilor
mai mari de 90 de zile se va proceda fa rezilierea contractului de concesiune, frd a i necesard
mterventia mstanfelor judeciiioresti (pact comisorin expres).

7.4, Redeventa adjudecatd tn urma licitaticd va fi indexatil semestrial cu indicele de inflatie
comunicat de Institutu]l Nafional de Statistica.

B. GARANTH

7.5. Garaniia de participare la licitafie depusi de ofertantul cgtigitor, respectiv echivalentul
pretului minim al redeventei pentru primul an de contract, calculat la preful de pornire, In. suma de
1224 lei se refine de concedent pand In momentul inchelerii contractului de concesiune.

7.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmétoarele mod.alitati:

« depunerea sumei in contul ROGITREZ47821A300530X XXX al Municipiului Sighisoara,
CUI 5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garanfie participare la
licitajie concesionare ghetérie”;

+ plata In numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avind inscris la explicafii pe chitan{i:
»~(arantie participare la licttatie concesionare gheférie”.

7.7. Garantia de participare la licitatie se retine de concedent In caznl In care ofertantul
stabilit céstigator nu Incheie contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la comunicarca
adjudecdrii.

7.8. Garanfia de participare va fi restituitd de cétre concedent tuturor ofertantilor
necAgtigdtori n termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cistigitor si concedent,
in baza unei solicitdri scrise, depusé la sediul ofertantului.

7.9. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi refrage oferta in
perioada de valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat cégtigitor al licitatiei, nu
semneaza din culpa sa, contractul de concesiune.

7.10. In termen de 90 de zile de la incheicrea contractului, concedentul are obligatia
depunerii cu titlu de garantie a sumei de de 1224 lei, reprezentéind echivalentul prefului redeventei
pentru primul an de contract, calculat la pretul de pornire, in caz de necesitate, din aceasta vor fi
prelevate penalitéfi i sume datorate concedentului de cétre concesionar. Ca urmare, garantia de
participare la licitatic depusd de ofertantul castigitor poate rimdane drept garantie la contractul de
concesiune.

C. ALTE CLAUZE FINANCIARE

7.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozifia
solicitantului contra cost, la o valoare de 50 lei.

7.12. Taxa de parlicipare este de 100 let.

7.13. Contravaloarea caietului de sarcini, a documentatiei necesare si taxa de participare nu
se restituie.

7.14. Céagtigatorul licitatiei devine debitor fatd de Municipiul Sighisoara din momentul
incheierii contractufui de concesiune.

CAP. VHI. ACORDAREA CONCESIUNIT

8.1. Modalitatea de acordare a concesiunii, in conformitate cu Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, se
va face prin licitafie publicd deschisd cu ofertd In plic inchis, prin care orice persoand fizicd sau
juridici de drept privat, romén sau striini, poate prezenta o oferté.

8.2. Desfasurarea licitatiel se realizeazi in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, ale Normelor metodologice aprobare prin Hotérérea Guvernului nr. 168/2007 si ale Legii
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nr. 50/1991 privind autorizarea execulirii fuerdrilor de constructii, cu modificdrile gi completarle
ulterioare.

CAP.IX. OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmitoarele obhigafii:

a) Sd predea concesionarului bunul concesionat pe baza umn proces verbal de
predare/primire.

b) Concedentul are obligatia de a nu-] tuibura pe concesionar in exercijiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

¢) De asemenea, concedental paranfeazd pe concesionar ¢ bunul concesional nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat ¢i nu face obiectul vreunui htipia sau al unei
revendicért.

d} Concedentu] este obligat s notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd
séd aducd atingere drepturilor acestuia.

9.2. Concesionarul are urmatoarele obligafii:

a) s&realizeze lucririle de investitii corespunzitoare proiectului aprobat si avizelor legale;

b} are infreaga responsabilitate Tn ceea ce priveste respectarea legislatiel in vigoare cu privire
la P.S.1,, protectia mediului si persoanclor angajate in realizarea investifiel, organizirile de santier,
etc;

¢) este obligat si realizeze obiectivul de investifii in scopul ciruia s-a realizat concesionarea,
potrivit termenilor §1 conditiilor prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile
legale specifice bunului concesionat;

d) s& administreze obiectul concesiunii;

e) sd achite redevenia in conditiile i la termenele stabilite;

T} are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune si depuni, cu titlu de garangie, o sum fixa stabiliti de acesta;

g) sd nu subconcesioneze, In tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

h) concesionarul va inregistra contractul de concesionare gi va face operirile necesare in
Cartea funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru
aceste operatiuni fiind suportate de acesta;

1) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sd restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

j) In conditiile Incetarii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la
termen, forfa majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatérii
bunului proprietate privata, in condifiile stipulate in contract, pidnd la preluarea acestuia de cétre
concedent;

k} in cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa unor cauze sau iminenia producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest
fapt concedentului, In vederea ludrii mésurilor ce s¢ impun pentru asigurarea continuitéfii exploatarii
bunulut.

CAP.X. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNIX

Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

1. bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, fostul depozit de
gheatd (constructie si teren aferent), panouri cu informatii despre istoria imobilului;

2. bunuri proprii care la incetarea conlractului de concesiune rdmén In proprictatea
concesionarului.

Sunt  bunuri  proprii, bunurile care au aparfinut concesioparului  §i au  fost
realizate/achizitionate de cétre acesta pe durafa concesiunii,

CAP. XI. INCETAREA CONCESIUNII
Concesiunea Inceteazi in urméitoarele situafii:
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a) la expirarca duratei stabilite In contract, dacd parfile nu convin T seris la prelungirea acesteia in
condifiile legii.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unez despagubir juste si prealabile Tn sarcina concedentului,

¢} Tn cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri Tn sarcina concesionarului. Neplata redeventel se va penaliza conform reglensentiisilor
lepale tn vigoare. In cazul ntarzierilor mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea comtractului
de concesiune, firfdl a fi necesard interven(ia instanfelor judecitoresti (pact comisoriu expres).

d} In cazul imposibilitifii objective a concesionarului de a exploata investijia, prin renundare, [ird
plata unei despigubir. Concesionarul va frebui si-1 notifice pe concedent In termen de myaxim 30
zile de imposibilitatea exploatirii.

CAP. X11. CONTROLUL

Controlul general al respectirii de cétre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini g1 a
obligafiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de clitre Munjcipiul Sighigoara prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

CAP. XII1. DISPOZITII FINALTL

13.1. Drepturile si Indatoririle parfilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

13.2. Realizarea obiectivului de investiii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat,
aprobat §i a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 cu modificarile $i completdrile ulterioare si In conformitate cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin Hotdtarea Guvernului nr. 525/1996.

13.3, Obfinerea tuturor avizelor tchnice definitive pentru realizarea si funclionarea
investifitlor privesc pe concesionar.

13.4. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obfinerea
acordului de [a definétorii acestora il privesc pe concesionar.

13.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

13.6. Contractul de concesiune se va incheia dupd expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data adjudecdrii,

13.7. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alie cauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor gi condifiilor reglementate de lege. '

13.8. Participarea la licitafic a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fatd de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarca taxei de
participare, a documentatici de licitafie si a garaniiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat;

- au debite fatd de bugetul local;

- au fost adjudecatori ai unei licitafii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora contract
cu Municipiul Sighisoara.

13.9. Dacd licitatia se aména sau se anuleazi, din motive obiective, a ciror producere sau
interventie nu a putut fi previazutid de citre concedent, decizia de aménare sau anulare nu poate fi
atacatd de ofertanti.

In acest caz ofertantilor Ii se va fnapoia Tn termen de sapte zile, garantia de participare la
licitajie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Municipiul Sighisoara.

Prin inscrierea la licitajie toate condifiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti se considers insugite de ofertant.

Arhitect Sef, Director Executiv,
Popescu Ading — Gabriela Morar Carmen




Anexa la Caicetul de Sarcini

INSTRUCTIUN] PENTRU OFERTANTI

1. Obicctul concesiunii

Obiectul concesiunii 1 constituie fostul depozit de pheatd, situat pe versantul Nordic al
Dealului Cetafii, pe tronsonul striizii Morii, vis-a-vis de actuala Scoald Gimnaziald , Radu Popa”.

La momentul actaal clddirea fostutui depozit de pheatit se afld Intr-o stare avansatd de
degradare Tn urma pritbusirii boltii de carimida, necesitind ample Tuerin de restaurare.

Constructia, este proprietalea Municipiului Sighisoara, si este Tnscrisd in C.F. nr. 5387, sub
nr. top. 167, pozi{ia A+15, avind o suprafatd de 51 mp.

2. Forma licitatici

Licitafia se va desfigura in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd $i a 1.G.R. nr. 168/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006.

Forma licitajiei aleasd de cltre concedent este licitafie publicd deschis, conform
prevederilor art. 14, lit. a), din O.U.G. nr. 54/2006.

3. Calendarul licitatiei

Lansarea anunjului publicitar in data de 01.06.2018.

Caietele de sarcini se pot procura Incepand cu data de 15.06.2018.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de 14.07.2018, ora 1630, la registratura
Municipiului Sighigoara.

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc In data de 15.07.2018, ora gt0.

Comunicarea rezultatului licitafiei pané la data de 18.07.2018

Incheierea contractului de concesiune, in cazul atribuirii la prima sedinta de licitatie — 31.08.2018.

4, Conditii de participare

Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau striine sau asocieri de persoane
juridice roméne si/sau striine, care Indeplinesc condifiile de eligibilitate,

Mai multe persoane juridice roméne sifsau siriiine au dreptul de a se asocia si de a depune
oferta comund, avind obligafia de a-§i prezenta asocierea Intr-o forma legalizata.

Asociatil desemneaza din réndul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului, i reprezinti
in raporturile cu autoritatea contractantd, in calitate de lider de asociatie.

5. Prezentarea ofertelor
1. Ofertele se redacteaza in limba roméand,
2. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreazi, In ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora inregistifirii acestora.
3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domieiliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.
5. Ofertele trebuie sd indeplineascd urmétoarele conditii:
» fiecare participant poate depune doar o singurd oferti;
» ofertele primite si nregistrate dupd termenul limitd de depunere san depuse la o altd
adresd decat cea menfionatd vor {i excluse din licitajie §i vor fi Tnapoiate ofertangilor fard a fi
deschise;

¢, Instructiuni privind continuiul ofertelor
Oferta va cuprinde doud sectiuni distincte:
6.1 Oferta de capabilitate si eligibilitate.




0.2 Oferta tehnica i financiard.
In vederea participarii Ja licitatic, persoancle inferesate vor infocmi si vor depunc
urmitoarele acle:

6.1 Oferta de capabilitate i eligibibtate va cuprinde:

ATENTIE! Documente care dovedesc inregistrarea si eligibilitatea ofertantului - SIEE DEPUN DI
CATRE TO[T OFERTANTIN INDIFERENT DE MODUL DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(ofertant unic sau asociere).

L.Certificatul de inmatriculare Ja Registrul Comerfului. Pentru persoanele juridice striiine se
vor prezenta documente edificatoare care si dovedeascd o formid de Tnregistrare ca persoani
juridicd, In conformitate cu prevederile Tegale din (ara in care ofertantul este rezident.

2. Declarafie de participare, semnatd de oferfant, fard Ingrosiri, stersituri sau modificiini,
prin care ofertantul se agajeazd sd men{ind oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei si
care constiuie o promisiune de a contracta in situafia in care acesta va fi declarat cAgtigitor.

Declarafia de participare se semneazi de citre persoana desemmnatd din cadrul asocierii
peniru a-i reprezenta in raporturile cu autoritatea contractantd, in calitate de lider de asociere{daca
este cazul).

3.Imputernicire scrisd prin care reprezentaniul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizand-o si semneze actele Incheiate cu aceastd ocazie(daci
este cazul).

4. Informatii privind ofertantul urméand a se descrie structura organizatoricd a ofertantului gi
a se face referire la capitalul social (model anexa 1).

5.Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor Publice, valabil la
data deschiderii ofertelor, din care s# reiasa faptul ci ofertantul nu are obligafii restante de plata
fai& de bugetul general consolidat al statului.

6.Certificat de atestare fiscald emis de priméria In raza careia ofertantul isi desfasoars
aclivilatea, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasé faptul ci ofertantul nu are obligatii
restante de platd fatd de bugetul local.

7.Dovada achitarii taxei de participare, a contravalorii caietului de sarcini si a garantiei de
participare la licitatie (copie).

ATENTIE! Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — lip eliberate de autoritdiile
compelente din {ara in care ofertantul este rezident, din care sd rezulle cd acesta este la zi cu plata
contributiilor datorate céitre stat si/sau cdire unitatea administrativi de la sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améndri, esalonari
etc.) de céitre organele competente nu se considerd obligatii exigibile de platd, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in conformitate cu
prevederile H.G.R. nr. 168/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr.
5412006,

6.2. Oferta tehnici si financiard va cuprinde :

1. Planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, urménd a se face referire la urmitoarele
aspecte:

« programul de construclic care specifici data inceperii, etapizarea §i {inalizarea
construciiilor precum si conceptul privind supervizarea lucririlor de constructii i montaj.

+ plan de situatie cuprinzdnd propunerea de mobilare a terenului

2. Oferta financiard - reprezintd redevenia pe care ofertantul se angajeazi si o pliteasci
anual. Cuantumul minim al acesteia este de 2 lei/mp/luni.

Ofertarea se va face In lei/mp/luni.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioadd in care prefjul ofertei este ferm.
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7. Instructiuni privind expedierea ofertelor
La expedicrea ofertelor se va proceda astiel:
Ofertan{ii transmit ofertele lor T doudl plicuri sigilate, unul exterior i unul inlerior.
Plicul exterior trebuie s confinil toate documentele care alcatuiese oferta de capabilitate gi
de eligibilitate precum 1 dovada cumpirdirti cajetului de sarcini. Pe plicul exterior se va aplica o
etichetd cu menfiunea:
wPentru licitafia publici deschisid  privind concesionare a fostului depozit de gheati al
orasulur™

Plicul interior va conjine oferta fehnicd si financiard. Pe plien) interior se fnserin denumivea
ofertantului precum si sediul social al acestuia.

ATENTIE! In situafia in care ofertele se primesc cu Intdrziere fa{d de termenul precizat mai sus
acesteq nu mai participd la licitafie,

8. Preciziri privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licita{ie ofertantii trebuie si constituie garanfia pentru participare in
sumd de 1224 lei.

Garantia pentru participare poate {i constituitd fn una din urmétoarele forme:

a) prin depunere in numerar la casieriile concedentului;
b) prin transfer in contul concedentului nr. RO63TREZA7821A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Sighisoara.

Garanfia de participare va i restituitd de ciire concedent tuturor ofertangilor necéstigitori in
tetmen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cigtigitor i concedent, In baza unei
solicitri scrise, depusé la sediul ofertantului.

Garantia de participare se pierde In cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul In care, fiind declarat castigator al licitafiei, nu semneazi din
culpa sa, contractul de concesiune.

9, Componenta si modu! de Jucruy a comisiei de evaluare

9.1. Componenta comisiei de evaluare

Comisia de evaluare va fi numitd prin dispozitie a primarului.

Nu au dreptul s3 fie membri in comisia de evaluare urmitoarele persoane:

- sof/sotie, rudd sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizics;

- sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care defin parfi sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administrafie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertan{i;

- persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor. :

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai n cazul n care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a i ofertant sub sancfiunca excluderii din procedura de atribuire.

9.2. Competenja comisiei de evaluare
Atributiile comisiei de evaluare sunt :
- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
- fntocmirea listei cuprinzénd ofertele admise §i comunicarea acesteia;
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- analizarca si evaluarea ofertelor;

- Intocmirea raportului de evaluare previizul de prezentele norme metodologice;
- Intocmirea proceselor-verbale previizuie de prezentele norme metodologice;

- desemnarea ofertel cdstigédloare.

9.3. Modul de Jueru al comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenfa tutusor membrilor,

Comisia de evaluare adoptid decizii in mod autonom i numai pe baza documentatici de
atribuire gi cu respectarca prevederilor fepale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votal majoriti{ii membrilor.

Comisia de evaluare, dupd deschiderea plicului exterior, elimind ofertele care nu confin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 6.1, si 6.2, si Intocmeste procesui-verbal in
care se va mentiona rezultatu] deschiderii plicurilor respective,

Dupd semnarea procesului-verbal de citre fofi membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertan{i, se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare putind solicita ofertantilor
precizari cu privire la conjinutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii criteriilor
de selectie 51 Intocmeste un raport al licitafiei.

10. Preciziiri_privind procedura _de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de
concesiune

Membrii comisiei examineazi gi evalueazi ofertele individual.

Poate i exclus dintr-o procedurd pentru afribuirea concesiondrii fostului depozit de gheats,
respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:
e Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 11 sunt administrate de un
judecdtor-sindic sau activitdfile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situafie similari cu
cele anterioare reglementate prin lege;
¢ Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;
* Administratoul societafii a ficut obiectul unei condamniri care are autoritate de Iucru judecat,
pentru un delict in leg&turd cu conduita sa profesionali;
» Nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate ciitre bugetul consolidat de
stat sau cétre bugetul local,
e Furnizarea de informatii false in documentele de calificare;
» A comis o gregeald gravi in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducind
ca dovada orice mijloc probant pe care 1l are la dispozitie;
e Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmétoarele cazuri:
e Oferta nu respectd in totalitate cerinfele previzute in Caietul de sarcini si Tn prezentele
instrucfiuni pentru organizarea gi desfagurarea procedurii de concesionare;
o Oferta confine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent;
» Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta mai avantajoasd din punct de vedere finaciar.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezuliatul licitafiei in scris,
simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului clstigitor, In care se precizeazi faptul ci oferta sa
este cagtigiitoare si cd este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de altid parte, fiecirui
ofertant, In care se precizeazd fie ¢ oferta a fost respinsd, fie desi a fost admisd, a fost declarati
neclstigitoare. Transmiterea comunicirii se va face in cel mult 3 zile de la data la care comisia de
evaluare a stabilit oferta castigatoare.



Procedura de Jicitatie se poate desfagura numai dacii In urma publicinii anunfului de ficitagic
an fost depuse cel pujin 3 oferte pentru locatie.

In caz contrar, concedentul este obligat sii anulere procedura §i si organizeze o nous
licitafie.

Daci nici la licitafia astfel orpanizatii nu se depun cel pugin trei oferte valabile, se va proceda
Ja atribuirea contractului prin negociere directd, cu respectarca prevederilor din Secfiunea a 3-a din
Q.G nr, 54/2006.

11. Informatii privind criteriile de selectie si punctajul aferent
In vederea evaluiirii g1 comparirii oferleior se stabilegte ca si criteriul de selectie of'erta cee
mal avantajoasi din punct de vedere financiar.

12. Preciziari privind modu] de solutionare a litigiilor

Persoana care se considerd vatdmatd Intr-un drept al siiu orl Intr-un interes legitim printr-un
act al autoritafii contractante, cu inclilcarea dispozifiilor legale in materia concesiunilor, are dreptul
de solicita punctul de vedere al Autoritd{ii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea
Achizifiilor Publice.

Solufionarea litigiilor apérute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum i a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afld sediul concedentului,

13. Precizari privind modul de completare si semnare a contractului

Autoritatea contractantd are obligatia de a Tncheia confractul de concesiune cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind cgtigitoare de ciitre comisia de evaluare.

Contractul de concesiune se va semna Intre concedent si ofertantul céstigator in termenul de
valabilitate al ofertei, dar numai dupi Implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data la
care concedentul a informat oferfantul despre acceptatrea ofertei sale.
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OFERTANTUL Anexal

{denmumirea/numele, sedinl/adresa, telefon, fax)

[ B v R

DATE GENERALR
despre ofertant

Denumirea/numele si sediul/adresa
Numirul si data inregistrarii la Registrul comerfului
Codul {iscal
Capitalul social
Obiectu] de activitate

Principalele contracte (livrari de bunuri/servicii si, dupd caz, servicii auxiliare)

service (propriu sau pe bazi de contract)

Data completiirii Ofertantul,

{(semnitura autorizatd)
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PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA PRIVIND
CONCESIONAREA FOSTULUI DEPOZIT DE GHEATA AL
ORASULUI

, OTd

-ETICHETA-
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Anexanr, 3 In
Hotirdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 22/34.0% a8

CONTRACT DE CONCESIUNE nr.

- model cadru -

CAPITOLUL L Partile contractante

MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in Sighisoara, str. Muzeului, nr. 7, telefon
0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZ47821A300530X XXX deschis la Trezoreria
Sighisoara si codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — MALANCRAVEAN OVIDIU-
DUMITRU, in calitate de CONCEDENT

si

..................................................................... , persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoand juridicd {(actul constitutiv al agentului CoONOMIC) cvvvvvrvevrrvveevivviniieens > cu sediul
principal M o, , reprezentat prin ... , avind functia de .........cen, , In
calitate de concesionar, pe de altd parte,
ladatade ... , fa sediul concedentului din Sighigoara, str. Muzeului, nr. 7,

in temeiul Ordonaniei de urgen{d a Guvernului nr, 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publics, cu modificirile §i completirile vlterioare, si al Hotérdrii Consiliului
Local Sighisoara nr. ..... din ceecrven, , s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL 1. Obiectul contraciului de concesiune
ART. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este reinfiintarea fostului depozit de gheata, situat pe
versantu] Nordic al Dealulut Cetitii, pe tronsonul strdzii Morii, inscris in C.F. nr. 5387, sub nr. top.
167, pozitia A+15, In conformitate cu obiectivele concedentului,
(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) refacerea, restaurarea si redeschiderea constructiei — simbol istoric a fostului depozit de gheats;
b) revitalizarea zonei limitrofe cladirii fostului depozit de gheatd;
c) crearca unui nou f{raseu turistic, prin includerea cladirii fostului depozit de gheatd in lista
obiectivelor turistice.
(3) Ca actiuni adiacente obiectivelor enumerate la pet. 2, se impun urmatoarele:
a) Salubrizarea zonei proximale constructiei fostului depozit de gheati;
b) Intrefinerea curdifeniei si a spatiilor verzi in zona proximali constructiei fostului depozit de gheata;
¢) indeplinirea masurilor previzute de lege pentru protejarea mediului;
d) Asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale la sistemul de canalizare;
¢) Asigurarea a cel pufin dou# locuri noi de munca.

(4) Din punct de vedere arhitectural amenajarile aduse trebuie sa se incadreze in caracterul
general al zonei $i s3 se armonizeze cu clidirile invecinate.

(5) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv, fostul depozit de gheatd
{constructie si teren aferent), panouri cu informatii despre istoria imobilului;
b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate/achizitionate de
cétre acesta pe durata concesiunii.




{6) Termenele de realizare a investifici

Durata maximil pentru realizarca obiectivelor precizate este de maxim {2 luni de la semnarea
contractului de concesiune, dar nu mai mult de 6 tuni de la data obtinerii auforizafici de construire.

Contractul de concesiune va 11 inregistrat de cfifre concesionar in registrele de publicitate
imobiliard n termen de 30 de zile calendaristice de Ja data Tncheierit lui,

fin cazul In care concesionarul nu Tncepe demessurile necesare pentru realizarca obsicetivelor,
aga cum au fost acestea enumerate la pet, 2§13, in termen de 2 luni de la data Incheierii contractalui de
concesiune, respectiv nu oblin autorizatia de construire in termen de 6 luni de Ja insugirea
documentatiilor topo-cadastrale de cétre Consiliul Local si, respectiv, nu definitiveazd investifia n
termenul previzul in prezentul calet de sarcini, concesiunea se anuleazd de drept si garanfia de
participare la licitafie va fi pierdutd, urménd ca licitafia sa fie reorganizati ulterior.

CAPITOLUL 111, Termenul concesiunii
ART. 2.

(1) Durata concesiunii este de 10 (zece) ani, incepénd de fa data de .........

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumitate din
durata sa inifiald, prin acordul de voin{i al piirtilor, respectiv 5 (cinci) ani, avand in vedete prevederile
art. 7, alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/20006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public, cu modificirile si completdrile ulterioare §i ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CAPITOLUL IV. Redeven{a

ART. 3. Redeventa este de ............. lei, plititd lunar, in conformitate cu caietul de sarcini §i oferta
declaratd cagtigitoare in urma licitatiei publice.

ART. 4, In termen de 90 de zile de la Incheierea contractului, concedentul are obligatia depunerii cu
titlu de garantic a sumei de de 1224 lei, reprezentind echivalentul pretului minim al redeven{ei pentru
primul an de contract, calculat la preful de pornire. in caz de necesitate, din aceasta vor f1 prelevate
penalititi si sume datorate concedentului de cétre concesionar.

ART. 5. Sumele reprezentdnd redevenia, vor fi plitite lunar, scadenta fiind ultima zi a lunii.
Intarzierile [a plati se vor penaliza conform reglementirilor legale In vigoare.

ART. 6. Redeventa se va indexa semesirial cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statisticd.

CAPITOLUL V. Plata redeventei
ART. 7. Plata redeventei se face prin urmiitoarele modalitati:
a) prin transfer bancar in contul concedentului nr. RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Sighisoara;
b) In numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara.

fn cazul intdrzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile, se va proceda la rezilierea
contractului de concesiune, fird a fi necesard interventia instanfelor judecitoresti (pact comisoriu
expres).

CAPITOLUL VI. Drepturile partilor
ART, 8. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.




ART. 9. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sii inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de concesionar. Conftrolul general al respectéirii de ciire concesionar a
prevederilor Caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectucazi
de ciitre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale aparatului de specialitate al prirmarului, cu
notificarca prealabild a concesionarului,

(2) Concedentul are dreptul sd modifice Tn mod unilateral partea reglementaril a contraciului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL V11. Obligatiile partilor - clanze stabilite in conditiile caietului de sarcini
ART, 10. Obligafiile concesionarului
a) shrealizeze lucrdrile de investifii corespunzatoare proiectului aprobat si avizelor legale;
b) are infreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei In vigoare cu privire fa P.S.1.,
protecfia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de santier etc;
c) sé realizeze obiectivul de investifii n scopul ciruia s-a realizat concesionarea, potrivit termenilor i
condifiilor previizute in contractul de concesiune gi in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat;
d) s& administreze obiectul concesiunii;
e) si achite redeventa in conditiile i la termenele stabilite;
f} are obligafia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii contractului de concesiune si
depund, cu titlu de garantie, o sumi fixa stabilitd de concedent;
g) sé nu subconcesioneze, In tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii,
h) concesionarul va Tnregistra contractul de concesionare §i va face operdrile necesare in Carlea
funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acesta;
i) la ncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;
J) in condifiile Incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, forfa
majord sau cazul fortuil, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre concedent;
k) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduci la imposibilitatea exploatéirii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentulul, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitd{ii exploatérii
bunului;
1) realizarea obiectivului de investifii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si a
autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nu.
50/1991 cu modificdrile §i completirile ulterioare si in conformitate cu Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin Hotétarea Guvernului nr. 525/1996;
m) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investiiilor privesc pe
concesionar;
n) toate Iucréirile privind racordarca la refelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului de la
detindtorii acestora il privesc pe concesionar;
m) pentru atingerea obiectivelor prezentate la capitolul 2, art. 1, pct. 2, din prezentul contract,
concesionarul este obligat si realizeze urmitoarele investitii:
1. Intocmirea documentatiilor topo-cadastrale necesare evidentierii imobilului in Cartea
Funciar;
2. [nsusirea de citre Consiliul Local Sighisoara a documentatiilor topo-cadastrale;
3. Consolidarea si restaurarea constructiei, in conditiile legii, in urma:




« realizirii unui studiv de fezabilitate pentru restaurare, punere in valoare $i recconversie
functionalé;
« Tnsugirii studiului de fezabilitate de citre Consiliul Local Sighisoara;
+ obtinerii twturor avizelor necesare restaurdrii si consolidirii,
+ obtinerii autorizatici de construire.
4. Conferirea unei functiuni tuyistice i culturale construciied, n urma reabilitiri acesteia, care
si permitd infroducerea ei Intr-un cirenif turistic,
5. Amplasarea la infrarea in incinta cladirit a unui panou care sé cuprindd informatii furnizate
de studiul istoric, care urmeazi a fi Intocmit.
n) Ca actiuni adiacente obiectivelor prezentate la capitolul 2, art. 1, pet. 2, concesionarul este obligat
Ja:
* Salubrizarea zonei proximale obiectului concesiunii;
. Entreﬁnerea curdteniei i a spatiilor verzi in zona proximala obiectului concesiunii;
* Indeplinirea masurilor previzute de lege pentru protejarea mediului;
+ Asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale la sistemul de canalizare;
+ Asigurarea a cel pufin doud locuri noi de munca.
o) Alte obligatii asumate de concesionar cu ocazia licitatici (daci este cazul).
ART, 11, Obligatiile concedentului
a) S& predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces - verbal de predare/primire.
b) Concedentul are obligatia de a nu-l tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezullate din
contractul de concesiune.
¢) Concedeniul garanteaza pe concesionar c¢i bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul
civil, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.
d) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oriciror imprejuriri de naturd s aduca
atingere drepturilor acestuia,

CAPITOLUL, VIII Incetarea contractului de concesiune
ART, 12.

(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, dacd pirtile nu convin in scris la
prelungirea acestuia in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati;
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectdirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauvzi de for{di majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, faréd plata unei despigubiri;
fy in cazul imposibilitdfii obicctive a concesionarului de a exploata investifia, prin renunfare, f&ra plata
unei despigubiri, concesionarul va trebui si-I notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatérii;
g) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur - in propietatea Municipiului Sighisoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.




CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilitifile de mediu
ART, 13, Concesionarul poartd nireaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiet mediului.

CAPITOLUL X. Rispunderea contracfuala
ART. 14, Nerespectarea de citre pirfile contractante a obligatiilor euprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractualid a pérgii in culpa.

CAPITOLUL X]. Forta majora

ART. 15, Forta majord exonereazd pérfile de rispundere in ceea ce priveste Indeplinirea totald sau
parfiald a obligatiilor ce le revin, cu menfiunea ci prin forfa majori se injelege orice eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabi] care tmpiedicd pirgile si-si execute integral
sau partial obligatiile.

ART. 16. Prin caz fortuit se infeleg acele Tmprejurdiri care au intervenit si au condus fa producerea
prejudiciubui care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile forfei
majore.

CAPITOLUL XJ1. Modificarea contractului
ART. 17. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul pirtilor prin
act additional care face parte integrantd din contract.

CAPITOLUL XI1I. Litigii
ART. 18.

Solufionarea litigiilor apérute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum gi a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr, 554/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare

Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
Jurisdictie se afla sediul concedentului.

CAPITOLUL XIV. Alte clauze
ART. 19,

Pe toatd durata concesiunii, pérfile sc vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Semnénd prezentul act de concesiune pértile confirma ¢a au luat act de toate prevederile lui si
le aceptd In totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cdte un exemplar pentru fiecare parte i
unul pentru inscrierea in C.F. a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarului.

Concedent, Concesionar,

................



