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Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului — PLAN URBANISTIC ZONAL — TARNAVA 11,
ZONA ALEEA PANSELUTELOR-

Initiatori - Primaria municipiului Sighisoara
545400 Sighisoara, Piata Muzeului nr. 7,
judetul Mures,

Elaborator - S.C.NITSS.R.L.

sediu: 540074, Targu Mures, str. Vulcan, nr. 9

punct de lucru 545400 Sighisoara, str. Mitr. A. Saguna
nr. 12

tel. 0770 766005, e-mail: nitsalexandru@gmail.com

1.2. Obiectul lucririi: - PLAN URBANISTIC ZONAL

A fost elaborat in baza Certificatului de Urbanism nr. 68/07.04.2022, eliberat de
catre Primdria municipiului Sighisoara si are ca obiect:

e Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, pentru
reglementarea utilizarii terenului in zona studiata in vederea realizarii de dotari
de interes municipal (Cresa, Gradinita si spatiu verde tip parc) precum si pentru
organizarea terenului cu infrastructura necesara (retele de strazi, alei, trotuare,
parcari si prelungiri de retele de utilitati pe noile strazi) in vederea utilizarii
rationale a terenului pentru asigurarea de terenuri construibile pentru locuinte
(individuale izolate, cuplate sau insiruite si colective), spatii verzi (de protectie
si de agrement) si pentru functiuni complementare.

e Stabilirea de reglementari specifice dezvoltarii urbanistice a zonei Inscrise in
C.F. nr. 55437, 55436, 59104, 59918, 55390, 55438, 59918, 59919, 59920,
56570, 56276, 55146, 60125, privind amplasamentul si functiunile pentru care
se pot elibera autorizatii de construire In zond, a conditiilor de amplasare si
dimensionare in corelare cu caile de acces si vecinatitile.

e Enuntarea prioritdtilor si categoriilor de interventie.

e Asigurarea corelarii dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile P.U.G. al
municipiului Sighisoara.
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1.3. Surse documentare

e Planului Urbanistic General al municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al municipiului Sighisoara nr. 1/1999, precum si
Regulamentul local de urbanism aferent.

¢ Identificarile topografice intocmite de catre dl. ing. Veres Attila Janos.

e Studiul geotehnic al zonei, intocmit de catre S.C. MM GEORESEARCH

S.R.L., ing. geolog Mihai Marinescu, ing. Geofizicd Mihai Mafteiu, verificat
pentru cerinta Af de catre dr. ing. Florica Stroia.

1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Ansamblul studiat este situat in intravilanul municipiului Sighisoara, UTR 38,
42 si 43, conform Planului Urbanistic General si al RLU; zona studiata
constituie una din directiile de extindere a municipiului, constituitd din zona de
locuinte si functiuni complementare. Functiuni permise: - constructii de locuinte
pana la P+4 / anexe / unitati mici de productie, ateliere de reparatii, lucrari anexe
ale acestora, constructii pentru dotdri social-culturale, dotari culturale, dotari
sanitare, comerciale si de alimentatie publica, prestari servicii, dotari pentru
cultura fizica si sport, dotari turistice, spatii verzi, dotdri de cult, parcaje, garaje,
pe baza unor PUZ sau PUD aprobate.

e Evolutia constructiilor in zona invecinatd a avut in ultimii ani o amploare
deosebita, In zona predominand subzona Li- Locuinte individuale s1 Lc-
Locuinte colective.

¢ Din punct de vedere urbanistic, terenul studiat se afla subzona L - locuinte, parte
a UTR 38,48,43 Sighisoara; functiunile complementare zonei de locuit se pot
autoriza numai pe baza de documentatii PUZ sau PUD.

e Zona studiatd, fiind coonditionata de realizarea unei documentatii PUZ sau
PUD, din punct de vedere urbanistic pentru autorizarea constructiilor cu functini
social culturale, sanitare, comerciale, alimentatie publicd, prestdri servicii,
cultura fizica si sport, spatii verzi, culturd, parcaje, garaje, a fost necesara
realizarea prezentului PUZ prin care se propune reglementarea zonei, in vederea
realizarii de dotari de interes municipal (Cresa, Gradinita si spatiu verde tip
parc) precum §i pentru organizarea terenului cu infrastructura necesara (retele
de strazi, alei, trotuare, parcari si prelungiri de retele de utilitdti pe noile strdzi)
in vederea utilizarii rationale a terenului pentru asigurarea de terenuri
construibile pentru locuinte (individuale izolate, cuplate sau Insiruite si
colective), spatii verzi (de protectie si de agrement) si pentru functiuni
complementare.
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e Potentialul de dezvoltare este asigurat de existenta in vecinatate a subzonei
Li (Locuinte individuale) si a subzonei Lc(Locuinte colective), care poate fi
extinsa si pe suprafata zonei studiate.

e Reglementarea zonei propuse va pune in valoare potentialul natural al
amplasamentului si va spori calitatea fondului construit prin realizarea unor
constructii cu arhitectura unitard. Realizarea obiectivului propus va duce la o
buna utilizare a terenului.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este amplasat in intravilanul municipiului Sighisoara, UTR 38, 42
s1 43 (UTR ce necesitd PUZ sau PUD) 1n partea nord-estica a teritoriului administrativ al
municipiului Sighisoara, judetul Mures.

Zona studiata este delimitata la est de cartierul Tarnava II - aleea Margaretelor,
respectiv strada Branduselor, la SE de calea ferata dubla electrificata Sighisoara - Brasov,
la SV de terenuri proprietate privata arabile, iar la nord-vest de digul spre raul Tarnava,
respectiv strada Bujorilor. Tn interiorul zonei studiate existi o zoni reglementati cu
locuinte colective, care nu constituie obiectul prezentului PUZ.

Terenul este plan, facand parte din Lunca Tarnavei, si a fost curatat si nivelat.
Relatia amplasamentului studiat cu zona centrald se face prin intermediul strazii Aleea
Panselutelor si prin strada noua Bujorilor, care leaga cartierul Tarnava Il prin podul nou
in curs de finalizare, de strada Viilor, peste pasajul denivelat de cale feratd de strada
Nicolae Titulescu si, mai departe, strada Gheorghe Lazar, pand la intersectia cu strada
Consiliul Europet si mai departe de centrul municipiului; in rest este teren viran, partial
strabatut de linii electrice aeriene de 110 kV care alimenteaza statia de transformare a
municipiului, linii electrice aeriene de 20 kV si retele de canalizare menajera si pluviala.

Zona studiatd se invecineaza cu terenuri virane, cu terenuri ocupate de locuinte
colective si cu terenuri ocupate cu locuinte individuale si cu o unitate productiva.

Conform regulament aferent P.U.G. zona este dominata de locuinte si functiuni
complementare, lipsind zone destinate institutiilor si serviciilor publice respectiv a
constructiilor pentru invatamant prescolar (gradinita, cresa).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Geologic, zona cercetata este situata in Depresiunea Transilvaniei, unitate
intracarpatica, unde stiva sedimentara miocend, ce constituiec umplutura domeniului
depozitional sud transilvan, se incheie cu formatiuni pannoniene, cunoscute sub numele
de Formatiunea de Gusterita (Lubenescu, 1981) Structural, Formatiunea de Gusterita este
slab cutatd (cute sinclinale si anticlinale foarte largi) si afectatd local de mici accidente
rupturale, de tipul faliilor normale si fisurilor, incadrate intr-un sistem orientat
aproximativ N-S.

Local, in jurul municipiului Sighisoara, succesiunea pannoniana este acoperita de
formatiuni cuaternare, reprezentate in zona prin depozite coluviale si fluviatile, ultimele
intrand in constitutia teraselor raului Tarnava Mare. Litologic, este vorba de o succesiune
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de argile prafoase, nisipoase si nisipuri argiloase cu calcar diseminat Tn masa, mai ales pe
nivelele acvifere si freatice. Hidrogeologic, in depozitele mai grosiere, apar nivele
infiltrationale, adesea temporare, dependente de frecventa precipitatiilor.

Cadrul Climatic:

Clima este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal. Temperatura
exterioara conventionala de calcul pentru iarna (cf. SR 10907/1-97) este -18°C, zona Il1.
Temperatura exterioara conventionald de calcul pentru vara (cf. STAS 6472/2-83) este
25°C, zona II. Adancimea de inghet este de 90 - 100 cm (cf. STAS 6054/77). Conform
CR 1-1-3/2012 - greutatea de referinta a stratului de zapada, pentru zona in care este
amplasata constructia este k = 1,5 kN/mp pentru o perioada de referinta IMR = 50 ani.
Conform CR 1-1-4/2012 - viteza caracteristica a vantului, pentru T = 50 ani, este 30 m/s,
cu presiunea de referinta qref = 0,4 kPa.

2.4. Circulatia

Se propune realizarea unor pachete de parcaje pe arterele de circulatie si platforme
cu parcaje n incinta loturilor destinate locuintelor colective si minim un loc de parcare in
interiorul parcelelor destinate locuintelor unifamiliale, pentru a facilita necesarul minim
de parcaje.

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strazile propuse, care se vor
intersecta in apropierea amplasamentului cu strazile Bujorilor si Aleea Panselutelor.
Artere ce asigura gabaritul necesar preludrii noilor circulatii propuse ce vor avea un trafic
de intensitate mica.

2.5. Ocuparea terenurilor
Zona din care face parte ansamblul studiat este reprezentata de:
- zond ocupatd de infrastructura necesara (strazi, trotuare, parcaje, utilitati)

- 0 zond de locuinte unifamiliale cu regim mic-mediu de inaltime, locuinte
individuale, cuplate sau insiruite P, P+1E, P+1+M

- 0 zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3.
- 0 zond de 1nstitutii si servicii cu regim maxim de indltime P+1, cu functiuni de
invatamant prescolar (gradinita, cresa)
- 0 zona de spatiu verde amenajata ca parc cu functiuni complementare.
- 0 zona de spatiu verde de protectie (Sub LEA 110 kV si 20 kV)
Pentru terenurile studiate se propune introducerea lor in:
- zona ISP - zona institutiilor si serviciilor publice. (9747 mp, 5,27)
- zona Li - zona destinata locuintelor unifamiliale de tip individual, cuplat
sua insiruit si functiunilor complementare. (31592 mp; 17,09 %)
-zona Lc- zona destinatd locuintelor colective si  functiunilor
complementare. (16804 mp; 9,09 %)

-zona V1 - zona spatii verzi publice de tip parc sau scuar. (10138 mp;
5,49%)
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-zona V3 - zona de protectie impotriva riscurilor naturale si antropice
(29365 mp; 15,88%).

2.6. Echiparea edilitara existenta:

- retea de apa potabila — Alimentarea cu apa se va realiza cu bransament din Aleea
Panselutelor si strada Bujorilor prin extinderi ale instalatiilor edilitare.

- retea de canalizare — Apele uzate menajere vor fi colectate individual si se va
realiza prin racordare la sistemul de canalizare existent pe Aleea Panselutelor si
strada Bujorilor prin extinderi ale instalatiilor edilitare. Apele pluviale de pe
acoperisuri vor fi captate si evacuate liber la suprafata solului.

- alimentarea cu energie electricd — Alimentarea cu energie electrica se va face
prin racordarea la linia electrica aeriana existenta pe Aleea Panselutelor si strada
Bujorilor, prin extinderi ale instalatiilor electrice din cel mai apropiat punct de
transformare din zona ,conform unui studiu de solutie ce va fi elaborat de un
specialist acreditat de S.C. ELECTRICA S.A.

- alimentarea cu gaze naturale — Alimentarea cu gaze naturale se va realiza cu
bransament si extinderi ale instalatiilor edilitare din strada Bujorilor si Aleea
Panselutelor.

2.7. Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei vor fi evidentiate in conformitate cu procedura de consultare
a populatiei prevazutd in cadrul derularii fazelor de proiectare a P.U.Z.

2.8. Analiza criteriilor de mediu - conform H.G. 1076/2004, pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului:
Anexa l - Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului:
1. Caracteristica planului de urbanism cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

- PUZ va crea un cadru pentru amplasarea a 75 de locuinte unifamiliale
individuale, cuplate sau insiruite, a 14 locuinte colective cu regim maxim
de inaltime P+3.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele 1n care se integreaza sau care deriva din ele.
- PUZ propus va fi integrat n Planului Urbanistic General al municipiului,
subzona Li (locuinte individuale), Lc (locuinte collective), Is/Isp (institutii
si servicii publice), M ( functiuni mixte ) V1( Spatii verzi de tip parc), V3 (
spatii verzi de protectie ).
C) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile.
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- toate prevederile din subzonele analizate au in vedere perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile; la fel vor fi si prevederile din zona studiata
care va fi Incadrata, dupa parcurgerea procedurii de avizare, consultare a
populatiei si aprobare, in subzonele propuse.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program.

- din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu
vor fi disfunctionalitati.

- evidentierea riscurilor naturale si antropice. In zona nu s-au Tnregistrat
riscuri naturale (inundatii sau alunecari de teren), iar riscurile antropice
sunt minimizate prin reglementarile la nivel de subzona si prin legislatia si
reglementarile specifice (Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
racordarea la toate utilitdtile, gestionarea separativa a deseurilor s.a.).

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
si comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de
gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor)
- PUZ va fi armonizat in ceea ce priveste prevederile legislatiei nationale si
comunitare de mediu; in ceea ce priveste colectarea si depozitarea
deseurilor, acestea vor fi colectate separativ, pe categorii, in pubele
ecologice cu capac, si vor fi transportate si valorificate (cele reciclabile)
sau depozitate la groapa de gunoi (cele nevalorificabile).

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

- eventuale efecte sunt foarte putin probabile.
b) natura cumulativa a efectelor;

- € s1 mai putin probabila cumularea unor eventuale efecte foarte putin
probabile.

C) natura transfrontiera a efectelor;

- tinand cont de amplasament (aproape de centrul tarii) si de anvergura
proiectului nu se poate vorbi despre natura transfrontaliera a efectelor,
deoarece eventualele efecte sunt neglijabile chiar si in cadrul subzonelor.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);
- nu se estimeaza riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu, altele
decat cele care pot fi asigurate (incendii, inundatii, cutremure s.a.), cu
mentiunea ca, daca se respecta toate prevederile legale, e foarte putin
probabil ca un eveniment neasteptat sa aiba loc.
€) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei
potential afectate);
- efectele PUZ nu au cum sd afecteze zona geografica sau populatia din
aceastd zona (subzona Li si Lc), avand in vedere ca PUZ va fi incadrat
preponderent in subzona Li, Lc.
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

- in zond nu sunt caracteristici naturale speciale si nici patrimoniul
cultural nu este reprezentat.

(1) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;
- nu se estimeaza depasiri ale standardelor de calitate a mediului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- terenul va fi folosit intensiv, Tn sensul unei folosiri economice, fara
a depasi insd limitele impuse prin RLU aferent subzonei.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

- in zona nu au fost instituite zone cu peisaje sau statut de protejare
recunoscut.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare — Prevederi ale P.U.G.

Din punct de vedere urbanistic, terenul studiat se afla subzona L- Locuinte si
functiuni complementare, parte din UTR 38,42 si 43 Sighisoara, intr-o zona in care este
prezentd functiunea de locuire, conform Planului Urbanistic de General si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Sighisoara, in zona se admit
schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei

Concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ ar
fi ca, prin propunerea de lotizare a terenului studiat in vederea construirii a 75 de locuinte
unifamiliale individuale, cuplate sau insiruite, a 14 locuinte colective cu regim maxim de
inaltime P+3, spatiu verde de tip parc, o gradinitd si asigurarea terenului necesar pentru
investitia CNI in vederea construirii unei crese proiect tip a carui documentatie a fost
elaborata anterior. Aceste investitii au determinat instituirea unor unitati teritoriale de
referintd. Astfel, este permisa construirea investitiilor propuse precum si infrastructura
necesara acestora (circulatii auto si pietonale, inclusiv parcari, spatii verzi, imprejmuire,
brangamente la retelele existente in zona), se vor institui reglementari urbanistice ale
zonei in cauza specifice functiunilor.

Concluziile verificarii geotehnice: - intocmita de dl. conf. dr. ing. Florica Stoica,

verificator atestat MTCT cu legitimatia nr. 02043, specialitatea Af, apreciaza ca :

,, Lucrarea este Incadrata in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Lucrarile de investigare au constat din 1 sectiune de rezistivitate pe 1 aliniament
longitudinal al amplasamentului si interpretarea dupa datele geotehnice din forajul F1 din
zona.

Litologia terenului este redata in conformitate cu datele de foraj pana la 4,00m,
dupa care pana la- 8,00m este dedusa din datele rezultate din masuratorile electrometrice.
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Stratul portant al fundatiei este: praf argilos nisipos plastic consistentd cu
concretiuni calcaroase. Nivelul acviferului se afla la -7,30m adancime. Apare si un nivel
infiltrational temporar la -1,65m adancime. Terenul este arabil cu sol vegetal de 0,20m
grosime.

Se fac recomandari generale si recomandari specifice amplasamentului.

Prezentul referat confirma faptul ca studiul geotehnic corespunde standardelor si
normativelor pentru domeniile Af.”

Terenul la care facem referire, se afla in proprietatea titularilor prezentului plan,
care au si calitatea de initiatori ai prezentei documentatii de urbanism si este evidentiat in

C.F. nr. 55437, 55436, 59104, 59918, 55390, 55438, 59918, 59919, 59920, 56570, 56276,
55146, 60125 Sighisoara in suprafata totala de 184928 mp, avand ca vecinatati:

- la nord-vest, digul spre réul Tarnava, respectiv strada Bujorilor.

- lasud-est, calea ferata dubla electrificata Sighisoara - Brasov.

- Lasud-vest, terenuri proprietate privata arabile

- laest, cartierul Tarnava Il - aleea Margaretelor, respectiv strada Branduselor.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Avand n vedere amplasarea zonei studiate in vecinatatea raului Tarnava, s-a optat
pentru punerea in valoare a acestui aspect, care va fi inclus in Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ.

Indicatorii urbanistici (POT, CUT) moderati, potriviti pentru locuinte individuale
cu regim mic-mediu de naltime, vor contribui la un raport construit/neconstruit favorabil
spatiilor verzi, ceea ce va atrage dupa sine un spatiu de locuit de buna calitate.

3.3. Modernizarea circulatiei

Circulatia carosabilda in zond este scazutd. Strada de acces ce strabate
amplasamentul studiat, respectiv str. Bujorilor are un profil de minim 13,00 m, in curs de
modernizare, adaptat unui trafic de intensitate mare, ce asigura gabaritul optim conform
NORMELOR TEHNICE privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor i
cu cel putin un trotuar de minim 1 m si rigole de preluare ape pluviale. Strada asigura
gabaritul necesar preluarii noilor circulatii propuse cu un profil de 12,00 m si un trafic de
intensitate mica.

,NORME TEHNICE din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor”, contin urmatoarele prevederi:

1.2. Proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor publice se realizeaza pe
baza principiilor generale prevazute in prezentele norme tehnice. La proiectarea,
construirea §i modernizarea drumurilor publice se va tine seama de functionalitatea pe
care o au in reteaua rutierd, de clasa tehnica, de utilizarea rationala a terenurilor,
conservarea §i protejarea mediului inconjurator, de planurile de urbanism gsi de
amenajare a teritoriului aprobate potrivit legii, precum §i de necesitatea desfasurarii
circulatiei in conditii de siguranta si confort.
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2.5. Determinarea elementelor profilului transversal, mai ales numarul benzilor
si latimea acestora, trebuie sd fie stabilita in functie de nivelul de serviciu minim de
asigurat, in functie de clasa tehnica a drumului, pe baza unui studiu tehnico economic.

2.6. Latimea platformei §i a partii carosabile se stabileste in functie de clasa
tehnica, de categoria functionala §i de elementele prevazute in anexa nr. 1, astfel:

(A) Latimea platformei.:

C) intre 7 m i 12 m, la drumurile cu doud benzi de circulatie, la care se adauga
si latimea de lucru a sistemelor de protectie;

(B) Latimea partii carosabile:

C) intre 5,50 si 7 m, la drumurile cu doua benzi de circulatie;

Strazile propuse vor fi de categoria IV, cu 2 sensuri de circulatie, carosabil de
7,00 m, spatiu verde si rigole de 1,00 m si trotuare de 1,50 m pe ambele parti

3.4. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Functiunile nou propuse ale zonei sunt functiuni specifice institutiilor si serviciilor
publice (Gradinita, Cresd), functiuni destinate locuintelor unifamiliale de tip individual,
cuplat sau insiruit si functiunilor complementare si a locuintelor colective si functiunilor
complementare, cat si functiuni specifice spatiilor verzi publice de tip parc sau scuar.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
- zona ISP (Institutii si servicii publice):
POT max CUT max Regim de inaltime Hmax streagind (m)
52,10% 05 P+1 7
Retrageri minime obligatorii:

- Retrageri fata de aliniament: 5,00 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00 m

- Retrageri minime fatd de limita posterioara: 5,00 m

- Retrageri minime fatd de cladiri de pe aceeasi parceld: H/2, dar nu
mai putin de 3,00 m.

- zona Lc (Locuinte colective si functiuni complementare):
POT max CUT max Regim de indltime Hmax streasind (m)
30,00% 12 P+3 14

Retrageri minime:
- Retrageri fata de aliniament: 5,00 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00 m
- Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00 m
- Retrageri minime fata de cladiri de pe aceeasi parceld: 12,00m

- zona Li (Locuinte individuale si functiuni complementare):
‘ POT max ‘ CUT max ‘ Regim de Tnaltime ‘ Hmax streasind (m) ’
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130,00% 0,9 P+1+M 8 |

Retrageri minime:

- Front la stradd minimum 8 m pentru cladiri Insiruite, minimum 12 m
pentru cladiri amplasate cuplat si minimum 12 m pentru cladiri
amplasate izolat

- Suprafata minima a parcelei de 350 mp.
- Retrageri fata de aliniament: 5,00 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00 m, respectiv 0,00 m
in zona de cuplare, dar numai in situatia amplasarii cuplate sau
ingiruite a constructiilor

- Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00 m

- zona V1 (Spatiu verde de tip parc sau scuar si funcsiuni complementare):
POT max CUT max Regim de 1ndltime Hmax streasind (m)
10,00% 0.1 P 4

Retrageri minime: -nu se reglementeaza

In zona studiatd nu exista infrastructuri care sd necesite zone de protectie
susceptibile sa afecteze construibilitatea zonei.

Propunerea de utilizare a terenului porneste de la existenta in vecinatate a functiunii
de locuire, proprietéti private, ceea ce a dus la propunerea de a creea o zond rezidentiala
compactd cu functiune de locuire cu regim mic-mediu de indltime si lipsa zonelor
destinate institutiilor si serviciilor publice respectiv a constructiilor pentru invatamant
prescolar (gradinitad, cresa), care sa valorifice si sa completeze potentialul existent al
zonei.

Terenurile vor fi Tmprejmuite sau nu, in functie de necesitdtile functionale ale
investitiei..

Fiecare parcela va avea asigurat, prin DTAC, cel putin un loc de parcare pentru
subzona Li, minim 1 loc de parcare/apartament pentru subzona Lc, 1 loc de
parcare/150mp suprafatd utila in subzona M, 1 loc de parcare/4 angajati in zona
institutiilor si serviciilor si minim 1 loc /1000mp in zona spatiilor verzi de tip parc.

Bilant teritorial, in limita proprietatilor studiate (in limita proprietatilor
initiatorilor prezentei documentatiei de urbanism).
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ZONIFICARE ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp o mp o

Constructii de locuinte pand la P+4 / anexe / unitati mici de productie,
ateliere de reparatii, lucréri anexe ale acestora, constructii pentru dotari | 184928 | 100,00 _— —
social-culturale, dotari culturale, dotan sanitare, comerciale si de
alimentatie publica, prestari servicii, dotari pentru cultura fizica si sport,
dotri turistice, spatii verzi, dotéri de cult, parcaje, garaje, pe baza unor
PUZ sau PUD aprobate.

Constructii de locuinte colective pana la P+3 16804 | 9,09

Constructii de locuinte pana la P+1+M/ anexe / unitati mici de _ _ 31592 | 17.00

productie, ateliere de reparatii, lucrari anexe ale acestora, constructii !

pentru dotari social-culturale, dotan culturale, dotan sanitare,

comerciale si de alimentatie publica, prestari servicii, dotari pentru

cultura fizica si sport, dotari turistice, spatii verzi, dotan de cult, parcaje,

garaje.

Constructii functiuni mixte de servicii / comert / dotani si servicii/ functiuni — - 429 0,23

administrative/ birouri/ unitati mici de productie nepoluante.

ZONA DESTINATA SPATIILOR VERZI DE LOC DE JOACA B B 1731 0,93

ZONA DESTINATA INSTITUTIILOR SI SERVICILOR PUBLICE B - grar 5,27
— - 10138 | 549

-SPATII VERZI PUBLICE DE TIP PARC SAU SCUAR.

“ZONE SI FASII PLANTATE DE PROTECTIE Z Z 29365 | 15 88
IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE S ANTROPICE '

) _ _ 5841 | 3,15

ZONA DESTINATA PLANTATIILOR DE ALINIAMENT
CIRCULATI - — 76636 | 41 ,44
_ _ 2645 | 143

ZONA REZERVATA COMPENSARE ’

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.5.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere si pluviale
3.5.1.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apd a constructiilor se va realiza cu bransament din Aleea
Panselutelor si strada Bujorilor prin extinderi ale instalatiilor edilitare a retelei publice de
alimentare cu apa potabild., pentru fiecare parcela se va realiza un camin de brangament
Cu apometru.
3.5.1.2. Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale
- Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua publica de canalizare si se va
realiza prin racordare la sistemul de canalizare existent pe Aleea Panselutelor si
strada Bujorilor prin extinderi ale instalatiilor edilitare. Apele pluviale de pe
acoperisuri vor fi captate si evacuate liber la suprafata solului.
3.5.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea constructiilor la linia
electricd aeriana existentd pe Aleea Panselutelor si strada Bujorilor, prin extinderi ale
instalatiilor electrice din cel mai apropiat punct de transformare din zona ,conform unui
studiu de solutie ce va fi elaborat de un specialist acreditat de S.C. ELECTRICA.
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3.5.3. Alimentarea cu gaz metan

Pe strada Bujorilor si Aleea Panselutelor se afla retea de gaze naturale, se va realiza
cu bransament si extinderi ale instalatiilor edilitare. Prelungirea retelei si bransamentele
vor fi proiectate si realizate de firme agreate ANRE.

3.5.4. Incalzire si apa calda menajera

Constructiile vor fi prevdzute cu centrald termicd proprie pe gaze naturale sau cu
pompa de caldura care va asigura atat incalzirea spatiilor cat si apa calda menajera.

Pentru micgorarea emisiilor de CO; si pentru economia de energie, pe acoperisurile
cladiri se propune montarea de panouri solare (ca masura de suplimentare cu energie
neconventionald) pentru Incalzirea apei calde menajere si panouri fotovoltaice pentru
producerea de energie electrica.

3.5.5. Salubritate

Deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in pubele ecologice (din mase
plastice, cu capac) care vor fi golite periodic si transportate de firma de salubrizare la
groapa de gunoi, pe baza de contract.

3.6. Protectia mediului

Investitiile propuse nu sunt producatoare de deseuri, reziduuri ori alte substante
poluante.

Gestionarea deseurilor menajere se va realiza dupa cum urmeaza: deseurile vor fi
depozitate selectiv in pubele ecologice (din mase plastice, cu capac) care vor fi golite
periodic si transportate de firma locala de salubrizare fie pentru valorificare, fie la groapa
de gunoi a municipiului, pe baza de contract.

Spatiul din jurul cladirilor va fi agrementat cu flori, gazon, arbori si arbusti
decorativi si fructiferi.

Protectia calitatii apelor:

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publica de canalizare si se
va realiza prin racordare la sistemul de canalizare existent pe Aleea Panselutelor si strada
Bujorilor prin extinderi ale instalatiilor edilitare.

Apele meteorice de pe acoperisuri vor fi captate si evacuate prin reteaua de rigole
deschise.

Protectia aerului:

Activitatea ce se va desfasura atit pe durata construirii obiectivului cat si pe
parcursul utilizarii nu va produce emisii poluante, emisiile de noxe (in situatia in care in
centrala termica se arde combustibil fosil sau solid) se vor incadra, in mod obligatoriu, in
limitele admise conform STAS - 12574/87, deoarece utilajele si echipamentele
(centralele termice) de generatie noud, cu randament foarte ridicat si agrementate tehnic
confom normelor in vigoare, sunt cu emisii de noxe foarte reduse.

Majoritatea lucrarilor de executie a constructiilor care se vor desfasura in incinta
santierului vor fi activitati producatoare de pulberi, nesemnificative cantitativ, in timpul
lucrarilor, cum sunt:

- descarcarea materialelor de constructii
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- pregdtirea suprafetelor pentru decoratiuni interioare si exterioare
- prelucrarea diferitelor materiale prin tdiere (faianta, gresie, lemn etc.)
- lustruirea suprafetelor

Mijloacele de transport sunt prevazute cu tobe de esapament pentru atenuarea
zgomotului, filtrarea microparticulelor, finalizarea procesului de ardere cu catalizatori si
dispersia gazelor, cele ce ajung in atmosfera sunt nesemnificative din punct de vedere
cantitativ privind poludrea atmosferei. Principalele noxe eliberate in atmosfera sunt oxizii
de azot (NOx), oxizii de sulf (SOx), monoxidul de carbon (CO) si microparticule.
Eventualele constructii care vor aparea nu vor fi afectate de lucrarile de construire,
gasindu-se Tntr-un stadiu de executie mai mult sau mai putin avansat.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Prin activitatea ce se va desfasura nu se vor incalca prevederile STAS 10009/88,
privind nivelul de zgomot.

Surse de zgomot vor fi de la circulatia autovehiculelor si de la utilajele tehnologice,
pe parcursul executdrii lucrarilor de construire, care totusi nu vor produce zgomot peste
nivelul admis.

In general, toate activitatile de executie a lucrarilor de construire care se desfasoara
in incinta sunt potentiale surse de zgomot. Nu se va lucra noaptea.

Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.
Protectia solului si a subsolului

Protectia solului si a subsolului va fi asigurata prin:
- dalarea platformelor de acces si parcare;

- depunerea gunoiului menajerin containere etanse si a deseurilor rezultate din
realizarea obiectivelor (faza de constructie) in containere speciale inchise (de
tip bena).

Activitatile desfasurate in faza de executie a lucrarilor de construire influenteaza

solul si subsolul prin:

- lucrdrile de sapaturi la fundatii si pentru racorduri utilitati — produce o
modificare fizica a structurii solului, materialul rezultat este insa In cantitate
mica, iar o buna parte din el este folosit la umpluturi.

- emisiile de praf-pulberi sedimentabile provenite de la sapaturi, antrenate si
transportate de curentii de aer, se depun pe cladiri, sol si vegetatie - insa
reprezintd o sursa minord de poluare, limitata in timp.

- poluarea solului si a subsolului poate fi generata de deseurile menajere de la
personalul muncitor, deseurile de lemn provenite de la pregatirea cofrajelor
pentru betonare, surplus de pdmant din sapaturi, diverse cagegorii de ambalaje;
acestea insa vor fi depozitate, pe categorii, in europubele si alte locuri amenajate
n acest sens.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - Ecosistemele existente in zona nu

sunt afectate de lucrarile propuse

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
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Functiunile propuse in vederea utilizarii rationale a terenului pentru asigurarea de
terenuri construibile pentru locuinte (individuale izolate, cuplate sau ingiruite si
colective), spatii verzi (de protectie si de agrement) si functiuni complementare.pe
amplasamentul studiat, nu influenteaza negativ comunmitatea existenta si nici
constructiile ce vor aparea in vecinatate. Lucrarile temporare de construire si
desfasurare a traficului nu vor deranja utilizatorii terenurilor vecine.

Influenta asupra zonei va consta in :

e va creste poluarea sonord si implicit poluarea aerului in perioada
lucrarilor de executie.
e degradarea peisajului in perioada lucrarilor de santier
Masuri pentru reducerea efectelor :
e programul de lucru bine planificat
e curatarea cauciucurilor autovehiculelor ce parasesc zona de lucru
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Deseurile menajere rezultate se vor colecta selectiv in pubele si containere speciale,
lar pentru preluarea acestora se va incheia un contract cu operatorul de salubritate local.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:

Prin profilul activitatii ce se va desfasura, nu se vor folosi, produce sau
comercializa substante toxice si periculoase.

Lucrari de refacere / restaurare a amplasamentului:

Prin lucrarile ce urmeaza a fi executate nu vor fi afectati factorii de mediu.

Lucrarile propuse sunt lucrari de construire obisnuite si amenajari ale zonelor verzi
st dalate 1n jurul locuintelor propuse. Executia lucrarilor de construire va fi incredintata
unor firme de constructii specializate.

Materialele vor fi cumparate in cantitdti ce vor fi folosite imediat.

Terenul afectat de lucrarile de constructii va fi replantat si reinsdmantat pana la
receptia lucrarii. Lucrarile de sistematizare verticala si amenajdri exterioare Vor fi
executate ingrijit prin Tnierbari si plantarea de arbori si arbusti ornamentali sau fructiferi,
ce au menirea sa confere un aspect placut in zona.

3.7. Obiective de utilitate publica

Terenurile existente in zona studiatd sunt terenuri proprietate privata, inclusiv
terenurile studiate.

Strazile, respectiv cdile de acces neamenajate propuse reprezintd terenuri
proprietate privatd ce vor trece in proprietatea publica a municipiului Sighisoara.

4. CONCLUZII:

. Datorita faptului ca primaria nu dispune de terenuri reglementate pe care sa
se poatad autoriza realizarea dotarilor necesare - o cresa, o gradinita si o piscind
acoperita, lucrdrile de infrastructurd necesare zonei (strazi, trotuare si alei, parcari,
alimentare cu apad, energie electrica, canalizare menajerd si pluviald), locuinte
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individuale si colective, spatii verzi. Obiectivele propuse prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal se inscriu in prevederile Planului Urbanistic General privind
dezvoltarea urbanistica a zonei studiate, completand o zona neutilizata din arealul
prevazut pentru activitati de locuire si a lipsei zonelor destinate institutiilor si
serviciilor publice si a spatiilor verzi de tip parc datorita conditionari de realizare a
unui PUZ sau PUD 1n regulamentul aferent zonei studiate.

o Realizarea obiectivelor propuse va asigura o locuire confortabila si de
calitate beneficiarilor, creand un climat de liniste specific zonelor rezidentiale, prin
amplasarea constructiilor retras fatd de frontul stradal, intr-o oaza de verdeata si
amenajari peisagere.

ANEXE
¢ Identificare topografica

e Extrase C.F. nr. 55437, 55436, 59104, 59918, 55390, 55438, 59918, 59919,
59920, 56570, 56276, 55146, 60125 Sighisoara.

o Certificatul de urbanism nr. 68/07.04.2022.
¢ Avizul de oportunitate nr.3 din 28.07.2022

Tntocmit,
Coordonator : arh. NITS ALEXA

Proiectat : arh. IONESCU ADRIAN
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