545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR.76
din 27 aprilie 2017

privind Insusirea unui raport de evaluare pentru un teren aferent constructiei,
aprobat la vinzare unei persoane juridice

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedinti ordinar3,

Luénd act de proiectul de hotérare si referatul de aprobare al Primarului municipiului, in calitate
de inifiator, inregistrat cu nr. 10149/12.04.2017, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificirile si completiirile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Avind in vedere cererea inregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 6623/13.03.2017, formulati
de Fundatia Veritas Sighigoara, prin doamna director executiv Petronia Popa, prin care soliciti
cumpdrarea terenului situat in Municipiul Sighisoara, str. Hermann Oberth, nr. 25;

Avénd in vedere prevederile art. 1 din Hotaréirea Consiliului Local Sighisoara nr. 75/25.04.2012,
prin care s-a aprobat vanzarea directd a suprafetei de 356,00 mp teren, aferent constructiei, situat in
Municipiul Sighigoara, str. Hermann Oberth, nr. 25, inscris in C.F. nr. 9526, sub nr. top. 956/2, 957/2,
955/2, cétre proprietara construcﬁei Fundatia Veritas Sighigoara, cu sediul in Municipiul Sighisoara, Piata
Ceta;n or. 8, fiind nesesard insusirea raportului de evaluare a terenului, in vederea stabilirii pretului de
vénzare;

Avénd in vedere prevederile Hotlirdrii Consiliului Local Sighigoara nr. 10/28.01.2010 privind
stabilirea unor proceduri pentru vénzarea bunurilor, constructitlor, terenurilor din patrimoniul
municipiului §i intocmirea documenta;iiior cadastrale; -

Avénd In vedere c, prin vinzarea ferenului nu sunt afectate planurile de sistematizare i, de
asemenea, acesta nu face obiectul Legii nr. 10/2001 republicats, cu modificarile si completirile ulterioare
si al Legii nr. 247/2005;

Avénd in vedere cd, prin vénzarea acestui teren se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Avind 1n vedere raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, Tnregistrat cu nr.
10148/12.04.2017, prin care se propune spre insugire raportul de evaluare al terenului aprobat spre
vénzare, In vederea stabilirii pretului de vanzare al acestuia, indeplinindu-se prevederile legale in acest
sens;

Avind in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 36 (2) lit. ,,c”, (5) lit. ,,¢” i (9), art. 45 (3) i a art. 115 (1) lit. ,,b” din Legea nr.
215/2001, Legea administratiei publice locale, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare — anexa nr. 1 la prezenta hotirre, al terenului situat
in Municipiul Sighigoara, str. Hermann Oberth, nr. 25, fnscris in C.F. nr. 9526, sub nr. top. 956/2, 957/2,
955/2, a cérui vinzare s-a aprobat prin Hotirirea Consiliului Local Sighisoara nr. 75/25.04.2012, cétre
Fundatia Veritas Sighigoara, la suma de 88.097,00 lei.

(2) Pretul de véinzare este de 88.097,00 lei.

(3) Plata prefului se va efectua in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local
Sighisoara nr. 10/28.01.2010 privind stabilirea unor proceduri pentru vénzarea bunurilor, constructiilor,
terenurilor din patrimoniul municipiului si intocmirea documentatiilor cadastrale.

(4) Dacd in termen de maxim 60 de zile de la adoptarea prezentei, nu se va achita cel putin
avansul de 30% din preful de vanzare, terenul va fi reevaluat.




PRESEDINTE DE SEDINT
Matei Ovidiu — Daniel

¥
w;d
; > Contrasemneaza/Avizat pentru legalitate
SECRETAR,
Bizo Anca

Mg

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotiréri;

1 ex. dos. sedingi;

I ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures:

1 ex. Primar;

1 ex. Viceprimar;

1 ex. Secretar; _

2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;

1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Directia Economica:
1 ex. Biroul Juridic;

1 ex. Fundatia Veritas Sighigoara.

11 ex.

B.A.
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RAPORT DE EVALUARE

OBIECT:; IMOBILUL SITUAT IN PIATA HERMANN
OBERTH NR. 25

BENEFICIAR: F UNDATIA VERITAS
545400 Slglugoara, Piata Cetitii nr. 8,
Judetul Mures

EXECUTANT: S.C.NITS S.R.L.
540074 Tirgu Mures, Str. Vulcan nr. 9
prin expert ANEVAR nr. 2580
arh. Alexandru Tiberiu Nits

EVALUATOR,

Aprilie 2017
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SINTEZA EVALUARII

L Proprietiitile evaluate:

Teren intravilan, edificat cy urmétoarele constructii: fost atelier — magazie prelucrat pei — din
caramida, situate in municipiul Sighisoara, Piata Hermann Oberth nr. 25, judetul Mures.

2. Tipul proprietifii:

Proprietate imobiliari de tip terenuri si constructii.

3. Proprietar:

Conform C.F. nr. 9526 Sighisoara, compus din: teren intravilan (nr. fop. 956/2) avand
210 mp, teren intravilan (nr. top. 957/2) avand 92 mp si teren intravilan (pr. top. 955/2)
avind 54 mp, in total 356 mp teren aflat 1/1 parte in proprietatea statului romén.
Constructiile edificate pe mobilu]l cu nr, top 956/2 si 957/2 (fost atelier — magazie
prelucrat piei — din cardmidi, aflate in proprietatea Fundatiei Veritas Sighisoara) nu
constituie obiectul prezentei evaludri.

4. Scopul evaluirii:

Instriinarea terenului  aparinind  statuluj roman si aflat T administrarea Primariei
municipiului Sighisoara.

5. Inspectia:

S-a efectuat Tn una aprilie 2017,

6. Data evaluirii; - 07.04.2017.

7. Valori finale estimate:

Opinia evaluatoruluj este cd cea mai adecvaty valoare, pentru scopul propus, este:

88.097 Lei (19.438 Euro)

Evaluator:

arh. Alexandry Tiberiu Nits




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci rapartul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in concordanti
cu reglementiirile Standardelor Internafionale de Evaluare si cu ipotezele §i conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar c nu am nici o relatie particulard cu clientu] si
nici un interes actual sau viitor fafi de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluiirii nu se
face In funcfie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste condifii, subsemnatul, in
calitate de elaborator, Imi asum responsabilitatea pentru datele si conclugiile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostint de cauzi §i cu bunit credingi ca:

> Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse In prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adevirate i corecte, precum i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii
pe care am efectuat-o.

» Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conchuziile
limitative mentionate si' sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepirtinitoare.

> Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind pirtile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

> Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionati de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluzrii
5i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi canza clientului in functie de opinia
mea.

> Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca s1 intocmirea acestui
raport, in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

» Posed cunostintele i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

Evaluator:




RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
-EVALUARE -

Cap.1. INTRODUCERE

I. OBIECTUL EVALUARII

Imobilul situat in municipiul Sighigoara, strada Hermann Oberth nr. 25, judetul Mureg,
Inscris in CF nr. 9526 Sighisoara, compus din: teren intravilan (nr. top. 956/2) avand
210 mp, teren intravilan (nr. top. 957/2) avand 92 mp si teren intravilan (nr. top. 955/2)
avand 54 mp, in total 356 mp teren aflat 1/1 parte in proprietatea statului romap.
Constructiile edificate pe imobilul cu nr. top 956/2 si 957/2 (fost atelier — magazie
prelucrat piei — din cirdmidi — aflate in proprietatea Fundatiei Veritas Sighisoara) nu
constituie obiectul prezentei evaluri.

IL. SCOPUL EVALUARII

Determinarea valorii de circulatie a proprietitilor imobiliare — numai teren — in vederca
instrainrii.

II1. BENEFICIARUL LUCRARII
FUNDATIA VERITAS, 545400 municipiul Sighigoara, Piafa Cetitii nr. 8, judetul
Mures, reprezentant legal Popa Petronia.

IV.EVALUATOR

Arh. Alexandru Tiberiu Nits, evaluator titular ANEVAR cu nr. 14757
Data evaluirii: 07.04.2017

* Perioada inspectici: luna august 2013,

V.IPOTEZE SI CONDITII GENERALE LIMITATIVE

Prezentul raport s-a ficut in urmitoarele ipoteze i conditii limitative:

* - aspectele referitoare la situatia juridica se bazeazil exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de proprietar;

* - proprietatea este evaluata libers de sarcini;

* - evaluatorul a folosit documentele puse la dispozitie de proprietar pentru a evidenfia
dimensiunile fizice §i mirimea proprietatii. :

* - se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului ce ar
avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Ny $€ asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii, sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea
lor;

* - potrivit naturii muncii evaluatorului, acesta nu este obligat s3 acorde consultanti ulterioars,
sau s& depund mirturie in instantd relativ la proprietatea evaluatd, in afara cazului cind
acestea au fost convenite in prealabil;



* raportul de evaluare este confidenfial §i valoarea stabiliti are destinatia precizati anterjor.
Nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptats de evaluator fatd de o terta
parte (IVS3);

*

*

VL. BAZA EVALUARI

Valoarea de piayss reprezintd suma estimats pbentru care o proprietate va fi schimbat3 la data
evaludrii intre un cumpdrator decis si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie cu pref determinat
oblectiv, dupi o activitate de marketing adecvatd, in care ambele parfi au actionat in
cunostintd de cauzi, prudent $i fard constringere (def. cf. Standardelor ANEVAR).

In lucrarea de fafd va fi estimati:

- VALOAREA DE PIATA, conform Standardelor ANEVAR si GEV 630,

In evaluarea prezentului activ, valoarea de piatd se determind prin utilizarea metodei
comparafiilor i, pentru aplicarea metodei extractiei valorii cladirilor pentru aflarea valorii
terenului din imobilele comparabile puse In vinzare, metoda costului de Tnlocuire.

La baza evaluarii au stat datele si informatiile obtinute din inspectarea directi a
proprietétii imobiliare si din studiul pietei imobiliare, de la diverse agentil ¥mobiliare
(www.multecase.ro, Diva Imobiliare Sighisoara, www.olx.ro $-a.) privind preturile in
ultimele dous Juni, perioadd la care se considers valabile ipotezele luate in considerare s
valorile estimate de evaluator.

VIL BAZA LEGALA UTILIZATA

Prezentul raport de evaluare s-a elaborate avand la bazi urmatoarele:

> metodologii si proceduri utilizate in practica de evaluare, adaptate particularititii activului,
conform ANEVAR

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentulu raport de evaluare:

» documente puse la dispozitie de proprietar — extras CF.sa.;

» informatii privind lucririle de reparatii §i amenajiri efectuate, autorizatii de construire,
situatia juridici a spatiului;

» Catalogul ”Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire. Clidiri rezidenfiale”,
autor: ing, Corneliu schiopu, MAA, editura IROVAL 2015, cu actualizarile din 2017,
programul “Kost Plus™ care utilizeaz3 cataloagele IROVAL;

»  Ghidul P 135/1999 . cuprinzénd coeficientii de uzurs fizici normatéd la mijloacele fixe din
grupa 1- constructii.




> Buletine informative “Expertiza tehnica” editate de Corpul Experfilor Tehnici din
Roménia
> Standardele si Ghidurile de Evaluare ANEVAR;

CLAUZA DE NEPUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate i inclus partial sau in intregime i nici ca referintd intr-un
document publicat, circulari sau declarafie, sub nici o forms, fir3 acordul seris si al
evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apard. Acest raport este confidential, strict
pentru uzul beneficiarului i in realizarea scopului evaluirii.

Cap.2. ANALIZA IMOBILELOR.
2.1. DIAGNOSTICUL JURIDIC.

Conform CF nr. 9526 Sighigoara, imobilul este compus din: teren intravilan (nr. top.-
956/2) avind 210 mp, teren intravilan (nr. top. 957/2) avand 92 mp si teren intravilan
(or. top. 955/2) avand 54 mp, in total 356 mp teren aflat 1/1 parte in proprietatea
statului romén, iar construciile 1/1 parte in proprietatea Fundatiei Veritas Sighisoara.
Ca sarcini este inscris dreptul de concesiune asupra terenului, In favoarea Fundatiei
Veritas Sighigoara, pe durata de 14 anj $1 6 luni incepand din data de 01.07.2009, data
semmndrii Contractului de concesiune nr. 8/10096 din 01.07.2009 care poate fi prelungit
pentru o perioadi egali cu cel mult jumdtate din durata initiald cu acordul partilor,
respectiv 7 ani si 3 luni.

Constructiile edificate pe imobilul cu nr. top 956/2 i 957/2 (fost atelier — magazie
prelucrat piei — din caramidi) nu constituie obiectul prezentet evaluiri.

Imobilul situat in municipiul Sighisoara, strada Hermann Oberth nr. 25, judetul Mures,
este Inscris In zona istorici protejatd aflatd in LMI 2010 la pozitia 712 ”Centrul istoric
al municipiului Sighisoara, incluzénd zona inscrisd tn Lista Patrimoniului Mondial”
cod MS-II-s-A-15806, imobilul fiind nscris in aceeasi listd la pozitia 849 ”Casd cod

MS-Il-m-A-15952 (1400-1450, 1800-1850).

UTILIZAREA ACTUALA A PROPRIETATI
Proprietatea nu este utilizati de mai mul{i ani.

2.2. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Terenul analizat este situat in curtea imobilului din Piata Hermann Oberth nr. 25. in
trecut a avut dublu acces: prin gang dinspre piata Hermann Oberth $i prin strada
construitd pe traseul fostei albii a Pardului Saes. Odati cu schimbarea destinafiei
cladirii principale amplasati pe aliniamentul proprietitii spre Piata Hermann Oberth a
unui hotel, gangul a fost inchis $1 proprietatea hotelului separati cu gard de
proprietatea evaluati. Astfel, chiar daci adresa postald a proprietitii evaluate se afli in
Piata Hermann Oberth, accesul se realizeazs numai pe strada impietruita infundats
(strada Nicolae Bilcescu).




2.3. DESCRIEREA CONSTRUCTHLOR

Pe acest teren egte construiti o cladire modestd, fostd anexi a clidirij principale situati
la Piata Hermann Oberth, cu destinatia schimbaty de mai multe ori In timp, tnsi fara
modificiri de substantd, si care nu constituie obiectul prezentei evaludri. Clidirea este
U parter i prezintd importante degradiri legate n special de faptul ¢i a avut destinatia
initiald de anexe gospodiresti, toate destinatiile ulterioare fiind improvizatii intr-o clidire
improprie acelor destinatii. Considersim ¢4 aceasts cladire este necesar s3 fie demolata.

" Pigta imobiliars este definita ca fiind interactiunea dintre persoane fizice sau juridice

" Piata imobiliars este inﬂuen;até de situatia fortei de munca, stabilitatea veniturilor si

Imprumuturi; de asemenea, si conditiile de creditare au fost influentate de legea darii n plat,
Care a generat solicitarea de avansuri mai mari la contractarea Imprumuturilor. Un alt factor de
influents a pietei, recent, 7l constituie mirirea salariilor, iar creslerea puterii de cumpirare

duce la cresterea preturilor tn conditiile in care nu creste oferta,

Cererea: Piafa imobiliard locald se caracterizeazi printr-o oferts reduss In zona centrals, din

acest moliv nu am gasit decat dous comparabile In zona centrald, restu] comparabilelor sunt

substractiei, adici din valoarea totald s-a scizut valoares constructiei care a fost calculati prin
metoda abordirii prin cost corectata cu uzura fizics, functionali si externd. Evaluarea clidirii
Se regaseste in Fisa nr. 1 — locuinte, jar corectiile aplicate si valoarea finali tn fisa "Raport de
evaluare 142” anexate.

Echilibrul pietei (Raportul cerere/oferti) _

fn-ceea ce priveste echilibrul cererij $1 ofertei de terenuri in zona, oferta este foarte redusi din
cauza raritifii unor astfe] de proprietdti, iar raritatea determini vanzitorii si solicite prefuri
ridicate. Acest lucry determing preturi sciizute, deci avem o piatii cu activitate reduss,




CONCLUZII SY TENDINTE PRIVIND PIATA PROPRIETATILOR
REZULTATUL CERCETARIL: proprietafi putine, preturi mari, piati cu activitate reduss.

Plaja de valori ofertate spre vanzare pentru proprietéfi similare variazi de la cca. 39 Euro/mp
la cca. 52 Euro/mp, conditiile oferite de proprietafile ofertate fiind foarte diferite. Astfel, au
fost analizate S oferte de vénzare terenuri-

Oferta 1 - Teren de 1259 mp din care 400 mp curfi — constructii, cu 39 euro/mp, in total
49.101 Euro, si este situat in zona de nord vest pe dealul Cetétii Medievale, strada Samuel
Micu Klein; terenul este in pantd, are un front stradal de 26 m si are acces la utilitdti. Terenu]
este liber de sarcini. Oferta a fost publicatd pe site-ul www.multecase.ro la 05 aprilie 2017,

telefon 0744871911.

Oferta 2 — Teren situat in municipiul Sighisoara, cu 12 euro/mp, in suprafafd de 2295 mp, in
total 27.540 Euro, langs Vila Franka, liber de sarcini. Oferta a fost publicatd pe site-ul
www.multecase.ro i1a 30 martie 2017, telefon 0749292149 sau 0733323792,

Oferta 3 — Teren intravilan cu un total de 5.993 mp, In municipiul Sighisoara, cartier Rord
(Intre Sighisoara si Danes, la coborirea Hulei pe partea stngd), situat pe DN 14. deschidere la
drum de 50 m. Pe teren este amplasatd o constructic tip bloc de locuinte cu de 427 mp,
formats din 8 apartamente, construit in anul 1964 $1 nelocuit de mai mulfi ani; exists utilitati -
energie electrici si gaz. Pretul este de 160.000 euro negociabil. Oferta a fost publicati pe site-
ul www.multecase.ro la 15 martie 201 7, telefon 0774615205, Pentru a putea fi utilizata
aceasta ofertd drept comparabila, trebuie calculats valoarea terenului prin metoda substractiei.
Scizind din valoarea de 160.000 Euro valoarea cladirii de 51.563 Euro (conform Fiseinr. 1 si
centralizatorului calculate cu ajutorul programului Kost Plus — anexate), valoarea rezultati a
terenului este de 108.437 Euro, ceea ce Inseamni o valoare unitar de 18,093 Euro/mp.

Oferta 4 — Teren intravilan de 1273,81 mp, cu 85 euro/mp, in total 108.274 Euro, situat in
apropierea Hotelului Cavalerul, liber de sarcini. Oferta se regdseste in portofoliul firmei Diva
Imobiliare - Sighisoara, tel. 0745200760

Oferta 5 — Teren zona “Intre Huli”, situat In afara intravilanului la 400 m de sensul giratoriu
ce leagd Thrgu Mures, Sighisoara i Medias, spre Medias pe stinga, avand supfafata de
5.800 mp, Ia 15 Euro/mp, ceea ce Inseamni un pret de 87.000 Euro. Utilitati aproape. Oferta a
aparut in portofoliul OLX in data de 24 martie 2017, nor. anunt 113111716, nr. telefon al
vanzitorutui 0748297301

Se estimeazi ci proprietatea indeplineste conditiile pietei si poate fi vanduts fntr-o perioada

de timp ce variazi de la 6 Juni la 18 luni (aceasta depinzind in principal de relaxarea
conditiilor de creditare).

Proprietatea beneficiazi de toate utilitdtile (energie electric, gaz, apd, canalizare, telefonie).

Starea tehnicd a clidirii care ocupd aproape integral terenul se afld intr-o stare proasta.
Cladirea a fost construitd in secolul XV — XIX cu modificsri multiple in sec. XX. Gésim o
structurd din zidirie din carimidi cu plansee din lemn peste parter. Acoperisul este de tip




sarpantad din lemn oy Invelitoare din figld solzi agezats sumplu. Volumul podului ny se
preteaza la mansardare, datority structurii i volumuluj mic, iar structura clidiri nu permite
acest lucru. Un alt aspect care contribuie Ia scideres valonii cladirii il reprezintd cota 0,00
aflatd sub nively] colei terenujui amenajat. Nu sunt Tespectate normele privind izolareg
termic, tampliria este neetangi, Consumurile energetice fijnd ridicate. Mai mult decat
probabj] Cumparatorul va fi nevoit 3 desfiinteze clidirea,

REGLEMENTARY SICADRU LEGAL

SEV 100 - Cadyul general (IVS Cadryl general)

SEV 101 - Termenii de referintd aj evaluirii VS 101)
SEV 103 ~ Raportare (1VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra Proprietitii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

2.5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
“Cea mai buni utilizare” este definits ca fiind utilizarea rezonabild, probabil gi Iegal_é a unui

anume si fie:

" permisibilj legal;

~  posibilx fizic;

- fezabily financiar;
maxim productivi.

Cap. 3. EVALUAREA ACTIVULUT
3.1. EVALUARR TEREN

inatd cu metods costurilor pentru a determina valoarea terenului dintr-o proprietate
imobiliard construjts (comparabila 3) prin substractia valorii constructiilor din total valoare




Abordarea prin capitalizarea veniturilor nu o considerim concludentd, din cauza lipsei de
tranzacfil generatoare de veniturj (nu am intélnit situatii de inchirieri de terenuri libere pe
termen [ung).

Metodologia de calcul este prezentati in Anexa 1, valoarea estimati fiind de

88.097 Lei

Cap. 4. CONCLUZII:

Evaluarea exprimi o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiald, fundamentati
$1 rezonabild a unui profesionist calificat, bazati pe o analizi a tuturor informatiilor relevante,
riméne totusi o opinie. Fa reprezinti perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret
obtenabil intr-o tranzactie obiectivi.

in ceea ce priveste proprietatea evaluatd, terenul situat in municipiul Sighisoara, Piata
Hermann Oberth nr. 25, avind suprafata utild de 356 mp, estimam valoarea de piaté ca fiind:

19.438 Euro, respectiv 88.097 Lei.

Evaluator,

Sighisoara, Ia 07 Aprilic 2017




ABORDARE PRIN METODF\_COMPARATIILOR {teren

Sighisoara str. H.Oberth nr.25)

Anexa nr. 1

Proprietati comparabiie (terenuri}

Subiect -- Piata [Teren Dealul T
Efemente de comparatie Hermann ~ |Cetitti str. Teren zona Vila [Teren zong ~ [Terenstrada L.
Oberth or, 25 [Samuil Micy Franka Cartler Rorg [ 110Hi - Consiliul "Intre Huli”
Klein Europei
Suprafata 356 400 2.295 5.993 1.274 5.800)
Pret (oferta/vanzare) {Eur/mp}) 38,004 12,00 18,09 52,00 15
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integrai infegral |
Valoarea corectiel (%) 0%] 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0,00[. 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 39,00 12,00 18,09 52,00 15,00
- Teren construit
g::’:g;'t:xou;:::tz:)re Teren Itber de  fTeren liber de  Ibloc P+1E cu 8 [Teren liber de  [Teren liber de
constructii constructii ap. devastat  jconstructit constructii
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 15% 0% 0%
Valoarea coreciie (EUR/mp) 0,00 0,00 2,71 0,00 0,00
Pret corectat 39,00 12,00 20,81 52,00, 15,00
Localizare Central Central Periferic Periferic Central Periferic
Valoarea corectiei (%) 25% 60% 60% 0% 60%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 9,75 7,20 12,98 0,00 9,00,
Pret corectat 48,75 19,20 33,29 52,00 24,00
Acces Asfattat Impietruit Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Valoarea corectiei (%) 0% 20% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {EUR/mp) 0,00 3,84 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 48,75( 23,04 33,29 52,00 24,00
Zond centrald Zond centrald culZond activitati
_— - o [culocuinte 5t [Zond de locuit si locuinte &i agricole,
Pestinatia (utiizarea terenutui) l o ¢ 2 Funciiuni Zons activitsti  functiuni ndustrale si
complementare jcomplementare |Zon3 agrement [agricole complementare [de depozitare
Valoarea corectiei {%) 10%]| 30% 50% 0% 50%
Valoarea corectiei {eur/mp) 4,88 6,91 16,65 0,00 12,00
Pret corectat 53,63, 29,95 49,94 52,00 36,00,
Utilitati " N N Numai energie e [Numai energie
toate utilitdtile [toate utilititile [toate utilitdtile lelectricd i gaz {toate utilitdtite |electrich si gaz
Valoarea corectiei (%) 0,00% (3,00% 20,00% 0,00% 20,00%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 9,99 0,00 7,20
Pret corectat 53,63 29,95 59,92 52,00 43,20
Suprafata 356,00 400 2.295 5.993 1,274 5.800
Corectie procentuala 0% 10% 25% 5% 25%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 3,00 14,98 2,60 10,80
Pref corectat 53,63 32,95 74,91 54,50 54,00
[Total corectie bruta 0 14,63 20,95, 56,81 2,60 39,00
Valoarea estimata Lortatg"é’ézcr::‘;
S teren = 356,00 mp mica 2,60
rotund 19.438 € 88.097 lei
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