| 5500 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR.212
din 28 decembrie 2017

privind aprobarea vinzirii unui teren citre o persoand juridica si
insugirea unui raport de evaluare

Consiliul Local al Municipivlui Sighigoara, intrunit in sedinti ordinard,

Ludnd act de proiectul de hotirire si referatul de aprobare al Primarului municipiului, in calitate
de initiator, Tnregistrat cu nr. 31.731/24.11.2017, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
39372004 privind Statutul alesilor locali, cu modificdrile gi completérile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administrafiel publice locale, republicati, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

Avénd in vedere cererea inregistraté la Municipiul Sighigoara cu nr. 15.709/13.06.2017, prin care
S.C. Sefar SR.L. solicitd cumpdrarea terenului fn suprafati de 25.000 mp., situat in Municipiul
Sighigoara, str. Lalelelor, nr. 16, inscris in C.F. nr. 50937, sub nr. cad. 50937 si care face obiectul
contractului de concesiune nr. 2/21504/13/13022/01.11.2012, incheiat intre Municipiul Sighisoara i S.C.
Sefar S.R.L.;

Avand in vedere dispozitiile Capitolutui VI — Drepturile i obligatiile partilor, pet. B
Concesionarul, art, 15, lit. m) din contractul de concesiune nr. 2/21504/13/13022/01.11.2012, ncheiat
intre Municipiul Sighisoara si S.C. Sefar S.R.L., precum i pct. 10.16 din Caietul de sarcini aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Local Sighigoara nr. 50/2007 privind aprobarea concesiondrii unor terenuri, care
prevad cd, dupd realizarea investitiei si intabularea acesteia, concesionarul poate cumpira terenul;

Avénd in vedere ci, prin adresa inregistrati la Municipiul Sighigoara sub nr. 27.990/18.10.2017,
S.C. Sefar S.R.L. a pus la dispozitia Municipiului Sighisoara documente privind valoarea investitiilor
executate, precum si extrasul C.F. nr. 50937 actualizat, ca dovadd a realizrii investifiillor conform
prevederilor si valorilor din contractul de concesiune mai sus amintit, respectiv constructii - hale si a
intabuldrii acestora;

Avind in vedere Raportul de evaluare, inregistrat la Municipiul Sighigoara sub nr.
33.218/08.12.2017, privind terenul in suprafati de 25.000 mp., sitvat in Municipiul Sighigoara, str.
Lalelelor, nr. 16, inscris in C.F. nr. 50937, sub nr. cad. 50937, intocmit de cétre S.C. Nits S.R.L. prin
evaluator ANEVAR arh. Alexandru Tiberiu Nits, conform c#iruia valoarea finald a terenului mai sus
mentionat este de 2.469.331 lei;

Avénd in vedere valoarea de inventar a terenului mai sus amintit, care, potr1v1t Figei de evidenta a
bunului imobil este de 2.460.048,45 let;

Avéand in vedere prevederile art. 123 alin. (3) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice
locale, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avind in vedere c#, prin vinzarea acestui teren nu sunt afectate planurile de sistematizare gi ci
terenul nu face obiectul Legii nr, 10/2001, republicati, cu modificarile §i completérile ulterioare i al
Legii nr. 247/2005;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile
si completirile ulterioare si cele ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificirile gi completirile ulterioare, cu precédere cele ale art. 4;

Avand in vedere prevederile Hotardrii Consiliului Local Sighisoara nr. 10/28.01.2010 privind
stabilirea unor proceduri pentru vAnzarea bunurilor, constructiilor, terenurilor din patrimoniul
municipiului §i Intocmirea documentatiilor cadastrale;

Avénd in vedere ci, prin vAnzarea acestui teren se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Avénd in vedere Raportul de specialitate comun al Arhitectului Sef §i al Direcfiei Administrarea
Patrimoniului, fnregistrat cu nr. 31.730/24.11.2017, prin care se propune vinzarea directd a suprafetei de



25.000 mp., teren aferent constructiei, situat in Municipiul Sighisoara, str. Lalelelor, nr. 16, inscris in C.F.
nr. 50937, sub nr. cad. 50937, citre S.C. Sefar S.R.L. si insusirea raportului de evaluare al terenului deja
mentionat, indeplinindu-se prevederile legale in acest sens;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

fn temeiul art. 36 (2) lit. ,¢”, (5) §it. ,,b” i (9), art. 45 (3), art. 115 (1) lit. ,,b” si a art. 123 din
Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vénzarea directd a suprafetei de 25.000 mp., teren aferent constructiei, situat in
Municipiul Sighigoara, str. Lalelelor, nr. 16, inscris in C.F. nr. 50937, sub nr. cad. 50937, citre S.C. Sefar
S.R.L., cu sediul In Municipiul Sighisoara, str. Lalelelor, nr. 14, proprietara constructiilor inscrise in C.F.
ar. 50937, sub nr. cadastral 50937-C1 si 50937-C2, edificate pe acesta.

Art. 2. (1) Se insugeste Raportul de evaluare — anexa nr. 1 la prezenta hotérére, al terenului situat
in Municipiul Sighigoara, str. Lalelelor, nr. 16, inscris in C.F. nr. 50937, sub nr. top. 50937, in suprafati
de 25.000 mp.

(2) Pretul de vénzare este de 2.469.331 lei.

(3) Plata prefului se va efectua in conformitate cu prevederile Hotararii Consilinlui Local
Sighigoara nr. 10/28.01.2010 privind stabilirea unor proceduri pentru vanzarea bunurilor, constructiilor,
terenurilor din patrimoniul municipiutui si intocmirea documentatiilor cadastrale.,

(4) Dacd in termen de maxim 60 de zile de la data adoptérii prezentei, nu se va achita cel putin
avansul de 30% din pretul de vénzare, terenul va fi reevaluat.

Art, 3. Vanzarea propriu-zisd a terenului al cirui pref s-a stabilit conform prevederilor art. 2 din
prezenta hotirdre, in intelesul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificirile gi completdrile ulterioare, se va perfecta prin act autentic la un birou notarial public din
Municipiul Sighisoara.

Art. 4. Se imputerniceste domnul Ovidiu - Dumitru Milincravean, Primarul Municipiului
Sighigoara, si semneze contractul de vinzare-cumparare pentru terenul a cirui vinzare s-a aprobat si al
cirui pret de vAnzare s-a stabilit, potrivit art. 1 §i art. 2 alin, (2) din prezenta hotarire.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se incredinfeazd Primarul
Municipiului Sighigoara, Arhitectul Sef, Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare - Directia Economici si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 6. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighisoara, prezenta hotérire va fi
comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiuhu Sighisoara, Prefectului Judetului
Mures $1 se va aduce la cunostinti publici, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Matei Ovidiu — Daniel .

i
)

[

" Contrasemneazi/Avizat pentru legalitate
Mo SECRETAR,
Te Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)



Prezenta s-a difuzat astfel;
1 ex. dos. hotiirari;
1 ex. dos. sedinié;
1 ex. Institofia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
I ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar;
1 ex. Arhitectul Sef;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare - Direcfia Economici,
1 ex. Biroul Juridic;
I ex. S.C. Sefar S.R.L.
12 ex.
B.A.
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OBIECT: Imobil compus din teren
545400 Sighigoara, strada Lalelelor nr. 16

judetul Mures.

BENEFICIAR: _ PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA
545400 Sighigoara, Plata Muzeului nr. 7

EXECUTANT: _S.C.NITS S.R.L.
540074 Thrgu Mures, strada Vulcan nr. 9
545400 Sighigoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12
prin evaluator ANEVAR cu Legitima¢ia nr. 14757
arh. Alexandru Tiberiu Nits
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S.C.NITS S.R.1.
540074 Thrgu Mureg str.Vulcan nr.9
345400 Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

SINTEZA EVALUARII

1. Proprietitile evaluate:
Proprietate imobiliari: teren intravilan situat in municipiul Sighioara, strada Lalelelor nr, 16,
judetul Mures.
2. Tipul proprietitii:
Proprietate imobiliar¥ de tip teren intravilan, categoria de folosint# industrial.
3. Proprietar: ,
Conform C.F. nr. 50937 Sighisoara, nt. top. 50937, terenul are suprafags de 25.000 mp.
Proprietar asupra imobilului — intreg terenul — este Primaria municipiului Sighisoara.
Se cer evaluate drepturile de proprietate asupra Intregului imobil.
4. Scopul evaluiirii:
Estimarea valorii proprietifii imobiliare maj sus menfionald s-a realizat pentru Instriiinare.
3. Inspectia:
s-a efectuat tn luna decembrie 2017,
6. Data evaludrii: - 07.12.2017.
7. Metode de evaluare utilizate:

* metoda comparafiilor de pe piat
8. Valoarea finali estimati: 2.469.331 Lei;

in Euro: 533.022 Euro

Opinia evaluatorului este i cea mai adecvatd valoare, pentru scopul propus, este - valoarea
de:

2.469.331 Lei sau 533.022 Euro
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’C NITS SR.L.

540074 Talgu Mures str.Vulcan nr.9
545400 Sighisoara, §tr Mitropolit Andrei Saguna nr, 12

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢a raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat n concordanti
cu reglementirile Standardelor de evaluare a bunurilor 2017 si cu ipotezele si conditiile
limitative cupringe in prezentul raport. Declar ci nu am nici o relajie particular cu clientul si
nici un interes actual sau viitor fafdl de proprietatea evaluaty. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se baizeazi pe solicitarea obfineril unei anumite valori, solicitare venitd din partea
chientului sau a altm persoane care au interese legate de client, iar réemunerarea evaludrii nu se
face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste condifii, subsemnatul, i
calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentro datele i concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

CERTIFIC‘A];%E-

Subsemnatul certific in cunostin{i de cauzi gi cu bund credinii ci:

> Afirmafiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate st
corecte. Estimirile §i concluziile se bazeazd pe informatii gi date considerate de cétre
evaluator ca  fiind adeviirate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra
proprietéfii pe care am efectuat-o. :

> Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile
limitative menfionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale,
imparfiale i nepértinitoare.

» Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In prwm;a proprietéfii imobiliare care face
obiectul plezentuIm raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind parfile
implicate in pfezenta migiune, exceptie ficind rolul mentionat aici.

» Implicarea mea o aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat ;prestabilit legat de méirimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii i legai de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clienfulut in functie
de opinia mea.

> Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui
raport, in concordan{é cu Standardele Internationale de Evaluare.

> Posed cunostintele i experienta necesare Indeplinirii misiunii in mod competent.

BEvaluator:
arh. Alexandru Tiberiy Mits,
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S.C.NITSSRL.
540074 Targu Mures str.Vulcan nr.9
545400 Sighigoara, str, Mitropelit Andrei Saguna nr. 12

L. OBIECTUL EVALUARII
Proprietate imobiliars: Terenul situat in intravilanul municipiului Sighigoara, situat in strada
Lalelelor nr. 16, judetul Mures.

IL. SCOPUL EVALUARII
Determinarea valorii de piafd a proprietiitii imobiliare - In scopul tranzactionrii.

III. BENEFICIARUL LUCRARII
Priméiria municipiului Sighigoara, Piaja Muzeului nr 7, judeful Mures.

IV. EVALUATOR

Arh. Alexandru Tiberiu Nits, evaluator membru ANEVAR legitimat cu nr. 14757/2017.
Data evaludrii: 07.12.2017

Perioada inspectiei; decembrie 2017.

V. IPOTEZE $1 CONDITHI GENERALE LIMITATIVE
Prezentul raport s-a ficut in urmétoarele ipoteze §i conditii limitative:

* - aspectele referitoare la situatia juridicd se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele
de cadastru;

¥ - proprietatea este evaluat} libersi de sarcini;

* - evaluatorul a folosit documentele de cadastru pentru a evidenfia dimensiunile fizice gi
mérimea proprietifilor.

* - se presupune ¢ nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatilor, subsolului ce ar
avea ca cfect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea sifuafii, sau pentru obfinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea
lor;

* - potrivit naturii muncii evaluatorului, acesta nu este obligat sa acorde consultan{3 ulterioars,
sau sé depund mdirturie In instanfd relativ la proprietatea c¢valuatd, in afara cazului cénd
acestea au fost convenite in prealabil.

* raportul de evaluare este confidential si valoarea stabilité are destinafia precizati anterior,
Nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatdi de evaluator fafi de o terfa
parte (IVS3). '

* am obtinut informatii, estiméiri §i opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare de la
surse pe care le consider credibile, insd fird a se putea asuma o responsabilitate certd in
privinfa corectitudinii lor.

* raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, nici publicat sau mentionat In alt fel, fird acordul scris §i prealabil al pértilor,
cu specificatia formei §i a contextului In care ar urma s# apard.



SC.NITSSR.L.
540074 Térgu Mureg str.Vulcan nr.9
545400 Sighisoara, str. Mitropolit Andref Saguna nr, 12

. previziunile §i estimérile confinute in raport sunt bazate pe condifiile actuale ale pietei,
pe factorti anticipafi ai ofertei i cererii pe termen scurt §i pe o economie stabilii in continuare.
Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba in functie de condifiile viitoare. Dac# aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport ist pot pierde valabilitatea.

VI. BAZA EVALUARII

Valoarea de piafd reprezintd suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbati la data
evaludrii Intre un compdritor decis §i un vnzator hotirt, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing adecvaty, in care ambele pirti au acfionat in
cunostingd de cauzi, prudent si fard constringere,

Abordarea prin piafd oferd o indicafie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale ciror prefuri se cunose.

Prima etapi a acestei abordiri este obfinerea prefurilor activelor identice sau similare care au
fost tranzacfionate sau oferite spre vinzare pe piafé, cu conditia ca relevanta acestor informafit
s fic clar stabilitd §i analizatd critic. Poate fi necesar ca preful comparabilelor s fie ajustat
pentru a reflecta diferenfele intre orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea
care se realizeazi, intre caracteristicile juridice, economice sau fizice fafd de cele ale bunului
evaluat.

La baza evaludirii au stat informatiile privind prefurile in luna in curs, perioadd la care se
considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

VIL BAZA LEGALA UTILIZATA

Prezentul raport de evaluare s-a elaborate avind la bazii urmitoarele:

- metodologii i proceduri utilizate in practica de evaluare, adaptate particularitatii activului,
conform Standardelor de evaluare ANEVAR din 2017,

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare:

- Standardele de Evaluare si ghidurile ANEVAR —in vigoare 1n anul 2017,

- Ofertele agentiilor imobiliare ,,Diva imobiliare” gi OLX.

CLAUZA DE NEPUBLICARE

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime $i nici cq
referingd intr-un document publicat, circulard sau declaratie, sub nici o
Sformd, fard acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma si
apard. Acest raport este confidential pentru dumneavoastra.

Cap.2. Analiza activului.

2.1. DIAGNOSTICUL JURIDIC. 7

Imobilul este compus din teren intravilan in suprafati de 25.000 mp. Proprietar al imobilului -
intreg terenul — este municipiul Sighigoara, terenul fiind inscris in Cartea Funciard nr. 50937
Sighigoara, cu nr, cad. 50937, fiind concesionat ciitre S.C. SEFAR S.RL. Terenul are formi



S.C.NITSSR.L.
540074 Thrgu Mures str.Vulcan .9
545400 Sighisoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

poligonald §i se Invecineazd la nord - vest cu teren viran, la sud - est cu incinta S.C. SEFAR
. .S.R.L., iar la sud-vest §i nord-est cu domeniul public corp de drum inscris in C.F. nr. 57220.
Terenul este ocupat-cu spatii de productie, este plan gi dispune de toate utilittile.

UTILIZAREA ACTUALA A PROPRIETATIX

In prezent proprietatea este construitd cu hale industriale S.C. MONOTEX S.R.L., parte a
" grupului Sider Arc, opereazd pe piaja monofirelor, un semifabricat industrial folosit in
productia jesturilor industriale care sunt utilizate in realizarea filtrelor, jes&turilor serigrafice,
benzilor rulante §i a altor produse tehnice, a retelelor de acoperire a tuburilor de transport al
gazului metan, a {es¥turilor inovative §i de protecfie pentru ImbricAminte §i accesorii. In
trecut, acest teren avea folosin{¥ agricold - arabil.

2.2. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
Zona de amplasare este pe strada Lalelelor nr. 16, la cap#tul strizii Lalelelor.
Imobilul evaluat este situat in zona ,,B” de impozitare a municipiuiui Sighigoara,

Imobilele din vecinditate sunt proprietifi imobiliare cu destinafie industriald, la sud-est
proprietatea este construité, iar la nord-vest terenul este viran,

2.3. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR
Nu este cazul.,

2.4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
. Piafa imobiliard este definitd ca fiind interacfiunea dintre persoane fizice sau juridice
care schimb# drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi de exemplu banii. Piafa se
definegte pe baza tipului de proprietate, prin pofenfialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor gi a chiriagilor.
- Piata imobiliard este influentatd de situafia forfei de munc, stabilitatea veniturilor gi
de reglementiirile guvernamentale sau locale. Deciziile de cumpdrare sunt influenfate de tipul
de finantare, durata de rambursare §i rata dobanzii. Cererea este influentatd de schimbirile in
structura §i mérimea populatiei. Piata imobiliard este influentatk de atitudinile, motivatiile §i
interacfiunile vénz#torilor gi cump#ritorilor, care la rdndul lor sunt sub influenfe sociale,
economice, guvernamentale.
x in cazul prezentului imobil piafa se defineste ca piata terenurilor intravilane destinate
locuirii i activitdtilor industriale nepoluante, comerciale §i serviciilor.
Oferta — Agentiile imobiliare Diva Imobiliare si OLX au publicat un numér de 45 de oferte de
~ terenuri, din care se vor alege celé mai adecvate pentru a fi utilizate drept comparabile.

Se cunosc un numdr de 3 tranzactii care au avut lo¢ in ultimele 3 luni, cu prefuri unitare, una
de 30 Buro/mp (strada Magnoliilor), una de 12 Euro/mp, una de 16 Euro/mp (zona strézilor
- Viorelelor — Brandugelor ~ Bujorilor - Licrimioarelor).

Cererea — cererea este sciizutd, nu am gisit anunfuri recente privind intenfia de a cumpéra sau
- Inchiria imobile in zonA. '



S.C. NITS S.R.L.
540074 Térgu Mures str,Vulcan nr.&
545400 Sighigoara, str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

Echilibru pietei. (Raportul cerere/ofertd).

[ n ey s . . . A N . v
In ceea ce priveste echilibrul cererii gi ofertei de terenuri, in prézent oferta este superioars
cererii, piafa putdnd fi consideratsi o piafdi a cumpéritorilor.

CONCLUZIH SI TENDINTE PRIVIND PIATA PROPRIETATIH
REZULTATUL CERCETARIIL: prefuri stationare. Piaf#l inactivi.

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referin{il ai evaluiii
SEV 103 —Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii ~ Valoarea de piati — baze de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietéii imobiliare
GEV 630 — Evaluatea bunurilor imobile

2.6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

“Cea mai bund utilizare” este definité ca fiind utilizarea rezonabild, probabils i legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentaty adecvat, fezabild financiar gi are
ca rezultat cea mai mare valoare,

Cea mai buné utilizare a unei proprietiti este un concept fundamental pe piata imobiliara.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdfi imobiliare trebuie sa indeplineascd patru criterii:

- permisibilz legal;

- posibili fizic;

- fezabili financiar;

- maxim productiv.

Analiza acestor criterii {indnd cont de zonificarea stabilitd prin PUG, de utilitifile existente ale

proprietifii evaluate conduce la concluzia: cea mai buna utilizare pentru proprietatea evaluati
este utilizarea pentru locuire, activitdti industriale nepoluante, comer} sau servicii.

Cap.3. Evaluarea activului.

3. 1.EVALUARE TEREN

3.2.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiilor directe utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se
face prin analiza piefei pentru a gési proprietafi similare §i compararea apoi a acestor
proprietifi cu cea in evaluare, Valoarea de piafi a unei proprietiti imobiliare este direct in
relatie cu preturile unor proprietifi competitive i comparabile.

Analiza comparativi se axeazd pe asemindrile si diferentele intre proprietéti §i tranzactii, care
influenfeazi valoarea.

Etapele procedurii in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:
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= cercetarea piefei pentru a obfine informafii despre tranzactii de proprietifi imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluats;

= verificarea informatiilor;

= alegerea unor criterii de comparafie relevante gi elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

= compararea proprietfilor comparabile cu proprietatea evaluati §i ajustarea adecvald a
prefului de vanzare a fiec#irei proprietiti comparabile;

= analiza rezultatelor gi stabilirea unei valori.

Cap.4. ANALIZA REZULTATELOR SI OPINIA EVALUATORULUI - |

In urma evalugrii proprietifilor imobiliare
=Teren =
situat In municipiul Sighigoara, strada Lalelelor nr. 16, judetul Mutres,
s-a obfinut urmitoarea valoare:

Valoarea terenului este de 25.000 mp x 21,32 Buro/mp = 533.022 Euro,
in lei 533.022 Euro x 4,6327 Lei/Euro = 2.469.331 Lei

Opinia evaluatorului este cd valoarea imobilului este de:

2.469.331 Lei (533.022 Euro)

Valorile nu confin TVA.

1EU=4,6327 Lei; — curs BNR din 07.12.2017.

» evaluarea este Insi o opinie asupra unei valori;

> valoarea a fost exprimat {inind seama de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate in prezentul raport;

» valoarea este o predictie;
> valoarea este subiectivi.
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45400 Sighisoara, str, Mitropolit

L;drei Saguna nr, 12, e-mail; pitsalexandru@gmall.com, tel. 0744791303

Evaluarea terenului situat in intravilanul municipiului Sighisoara,
situat In strada Lalelelor nr, 16

compare}bile ofertate pe piaté la 07.12.2017

ProprietréL

Anexa 1|

Proprietati comparabile (terenuri)
Elemente de comparatie Subject Compatabila 1 {Comparabila 2 |Comparabila 3 Comparab_lfa 4
teren Calea teren Cartleruf [teren comuna [teren cartier
Baratllor Viilor Albesti Aurei Viakcu
Suprafata 25000 1,800 5.300 1.500 1.45¢
Pret {ofertajvanzare) (Eur/mp) S 18,00 20,00 16,67 15,00
Dreptusi de proprietate integral integral ~ ofertdfintegral — ofertd ior:cteer%gal N ié}te(ar%gal -
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectlel (Eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 18,00 20,00, 16,67 15,00
Teren
Imprejmult, Teren plan,
alee pavatd liber de
?;:g:ﬂio';:'::)m rutlerd si Teren cu constructi,
pletonals, depozitare insd nu este n |Teren in pants,
constructie 2 mecontrolatd de \municiplul iber de
inciperi deseuri Sighisoara constructii
Valoarea corectiel (%) 0% -5%! 0% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 -1,00 0,00 -1,50
Pret corectat ‘ 18,50 19,00 16,67 13,50
Locallzare Zond periferiél [Zond perifericd |Zond perifericd g’é;ﬁ:&ig Zon& periferic
Valoarea corectiel (%) 0% 0% ~-10% 0%
\faloarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 -1,67 0,00
Pret corectat ‘ 18,50 19,00 15,00 13,50
‘y 1Strada Stradd Stradd Drum
Acces Stradd asfaltaité impietruitd impletrulty asfaltatd Mmpletruit
Valoarea corectiel (%) ; 2% -2%! 0% -5%
Valoarea corectlel (EUR/mp) ' -0,37, -0,38 0,00 -0,68
Pret corectat 18,13 18,62 15,00 12,83
) Zond Zona
Zond industriald {Zond Zond rezidentiald cu lrezidentiald cu
Destinatia (utilizarea terenului) {(productie rezidentiald cu [rezidentfald cu |functiuni functiuni
nepoluants, funciluni funciunl complementar |complementar
comer}, servigii) Jcomplerentare [complementare Je e
Valoarea corectiel (%) ' 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectlei (eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 18,13 18,62 15,00 12,83
Apa, gaz, Apa, gaz,
Utilitat] . lenergie energie
Toate utilitatile |electrich electrich Toate utilitdtile [Toate utilitatile
Valoarea corectiel (%) -2 00% -2,00% 0,00% 0,00%
\Vafoarea corectiel (EUR/mp) -0,36 0,37 0,00 0,00
Pret corectat ! 17,77 18,25 15,00 12,83
Suprafata 25.000,00 1,800 5.300 1.500 1.450
Corectie procentuala ‘ 20% 15% 20%! 20%
Vajoarea corectlei (EUR/mp) 3,55 2,74 3,00 2,57
Pret corectat : 21,32 20,98 18,00 15,39
Total corectie bruta ' 4,29 4,49 4,67 4,74
total corectie
bruia cea mai
Valoarea estimata mica total
corectie brutai
ced maj mica . 4,29
rotund 533,022 € fotal 533.022 €[ in lei 2.469.331 lei
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CARTE FUNCIARA NR, 57220 Comuna/Oras/Municlplu; Sighisoara

TEREN intravilan
Adrasa: Slghisoara

Anaxa Nr. 1 In Parten X

N T Y

Suprafats
masurata

{mp)*

Nr. cadastral

{ Observatil / Referinte

57320 17,214

Date referitoare In teran

G PR

* Suprafata este determinata In planu! de prokectia Stereo 70.

NriCategorialInttal gy pratata (mp) | NG, oot 12 brop s rati Observatil / Referinte
1] arabll | DA 17.214 - - - -
Lungime Segmenta "
1} Vatorile lungimior segmantalor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punet { Punct Lungime Punct | Punct Lunpime
inceput | sfarsit | sagmant® (m) inceput | sfersit | gegment™ (m)
1 2 12,186 2 3 117,846
3 4 3,68 4 K] 131,058
5 6 15,556 & 7 41,55
7 8 94,56 B8 9 84,821
) 10 45,301 0 11 70,8
111 12 89,74 12 13 83,004
13 14 A3,72 14 15 11,286
15 16 126,805 16 i? 88,909
17 18 102,11 18 19 0,73
19 20 39,314 20 21 33,0
23 22 18,0 2/ 23 77,454
23 24 248,0 24 25 18,0
25 26 33,0+ 26 27 18,0

Documant care confine date cu caracter personal, protejate an provedariia Legl! Nr. 627/2001.
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