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545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 216
din 28 decembrie 2017

privind aprobarea Regulamentului — cadru, caictului de sarcini, modelului de contract de
inchiriere, modelului de contract de utilizare temporard si a listelor de tarife Tn vederea
Inchirierii i utilizdrii temporare a spatiilor excedentare din unitifile de invéfamént
preuniversitar de stat aflate pe raza Municipiului Sighigoara

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedin{ ordinard,

Ludnd act de proiectul de hotdrre §i referatul de aprobare al Primarului municipiului, in calitate
de inifiator, Inregistrat cu nr, 23.681/06.09.2017, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alegilor locali, cu modificdrile si completérile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificérile §i completirile
ulterioare, cu precadere cele ale art. 112 alin. (2);

Avind in vedere prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificdrile i completirile ulterioare, cu precidere cele ale art. 14 - 16;

Avand in vedere art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr, 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avind in vedere art. 858 - 865, art, 868 si Tittul IX — Capitolul V din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicat, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Avand n vedere Hotirarea Consiliului Local Sighigoara nr. 21/30.01.2014 privind stabilirea
tarifelor de bazi lunare pe mp. pentru spatiile cu altd destinatie decat locuinfe i terenurile aferente
acestora, care apartin domeniului public i privat al municipiului;

Avand In vedere Hotirdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 105/27.12.2016 privind stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul 2017;

Vazind Raportul de specialitate cu nr. 23.682/06.09.2017, al Directiei Administrarea
Patrimoniului, prin care se propune aprobarea Regulamentului — cadru, caietului de sarcini, modelului de
contract de inchiriere, modelului de contract de utilizare temporard in vederea inchirierii i a listelor de
tarife in vederea inchirierii si utilizirii temporare a spatiilor excedentare din unitafile de Invétimant
preuniversitar de stat aflate pe raza Municipiului Sighigoara, indeplinindu-se prevederile legale in acest
sens;

Avénd In vedere avizele favorabile ale comisiilor de urbanism, comert, sociald gi juridic;

fn temeinl art. 36 alin. (1) si (2) lit. ,,c”, alin. (5) lit. ,a”, alin. (9), art. 45 alin. (3), art. 115 alin. (1)
lit. ,b” si a art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001, Legea administrafiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Regulamentul — cadru in vederea Inchirierii §i utilizarii temporare a spatiilor
excedentare din unitatile de invitimént preuniversitar de stat aflate pe raza Municipiului Sighigoara,
conform Anexei nr. 1, ce face parte integrantil din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobi caietul de sarcini — cadru pentru organizarea procedurii de licitatie publici cu
strigare in vederea inchirierii spatiilor excedentare ale unititilor de invaimant, conform Anexei nr. 2, ce
face parte integrantd din prezenta hotérére.



Art. 3. Se aprobi modelul contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 3, ce face parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 4. Se aprobd modelul contractului de utilizare temporard, conform Anexei nr, 4, ce face parte
integranti din prezenta hotarére, J

Art. 5. Se aproba tarifele minimale de la care se porneste licitatia publicd in vederea inchirierii
spatiilor disponibile excedentare ale unitdfilor de inva{imént si tarifele pentru utilizarea temporard,
conform Anexei nr. 5, ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 6. Unitatile de invitimént se Impufernicesc pentru organizarea si desfasurarea licitafiei
publice, incheierea contractelor de inchiriere i incheierea contractelor de utilizare temporard i rdspund
de respectarea prevederilor prezentei hotérari.

Art. 7. Se aprobi ca o cotdl din coniravaloarea chiriei/tarifului de utilizare a spafiilor excedentare

ale unitatilor de invitamant de stat de pe raza Municipiului Sighigoara, s# fie viratd la bugetul local al
Municipiului Sighigoara.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinfeazd Primarul
Municipiului  Sighigsoara, Directia Administratea Patrimoniului, Biroul Juridic, Biroul Buget
Contabilitate, Salarizare — Directia Economicd din cadrul Municipiului Sighigoara si unitifile de
invatdimént preuniversitar sighisorene.

Art. 9. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighigoara, prezenta hotérare va fi
comunicatd, fn termenu] previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului Judetului
Mures i se va aduce la cunostinti publici, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

PRESEDINTE DE $EDINTA, .~ .. %
Matei Ovidiu — Daniel f,‘ b
S \Jf R C_orﬁiasemneazﬁ/Avizat pentru legalitate
; " SECRETAR,
Bizo Anca

h B

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:

1 ex. dos. hotdréri;

1 ex. dos. gedin{f; i

1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mureg;

1 ex. Primar;

1 ex. Viceprimar;

I ex. Secretar;

1 ex. Arhitectul Sef;

2 ex. Directia Administraiea Patrimoniului;

1 ex. Biroul Buget Contabilitate, Salarizare — Directia Economica,
12 ex. unitatile de invatimant prevniversitar sighigorene,
22 ex.

B.A.
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Anexanr, 11a H.C.L. nr....... ....‘.f./“) orL

REGULAMENT — CADRU
in vederea inchirierii si utilizirii temporare a spatiilor excedentare din unititile de
invitimant preuniversitar de stat, aflate pé raza Municipiului Sighisoara

I. DISPOZYTTI GENERALE, DEFINITI

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste procedurile obligatorii de urmat in vederea valorificarii

prin inchiriere §i utilizare temporard a bunurilor imobile ce fac parte din baza materiald a

unitafilor de invafimant preuniversitar de stat, ce aparfin domeniului public i se afld in

administrarea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara.

Art. 2. Orice inchiriere sau utilizare temporari a spatiilor disponibile excedentare din unitatile

de Tnvatdmént aflate pe raza Municipiului Sighisoara, fars respectarea prezentului Regulament

este interzisa.

Art. 3. Unitdfile de invafimént au obligatia de a fntocmi liste cu spafiile excedentare

disponibile din cursul unui an, pe care intenfioneazi si le inchirieze sau si le dea spre utilizare

femporard, In vederea valorificiirii acestora si de a comunica aceste liste citre Directia

Administrarea Patrimoniului din cadrut Municipiului Sighigoara.

Art. 4, (1) Spatiile pot fi inchiriate sau date spre utilizare temporard unor persoane fizice sau

juridice, de reguld, pentru activiti{i similare sau conexé activititii de invitimant, precum si alte

tipuri de activitafi ce se pot desffisura In aceste spatii, fari si afecteze procesul de fnvataman,
prin incheierea de contracte (conform modelelor aprobate prin Hotirdrea Consiliului Local) si
cu respectarea obligatorie a procedurilor din prezentul Regulament.

(2) Inchirierea spatiilor disponibile se poate face In condifiile legii, numai In scopul desfAsuririi

unor activitéfi ce indeplinesc cumulativ urmétearele conditii:

a) oferd servicii ce rispund nemijlocit intereselor elevilor si cadrelor didactice;

b) sunt aducdtoare de venituri suplimentare pentra unitatea de invitimant si comunitatea

localy;

¢) prin confinut nu impiedica §i nu contravin obiectivelor procesului instructiv — educativ i

bunelor moravuri, nu promoveazi idei antisociale;

d) nu dduncaza sanatatii si securititii elevilor;

€) nu servesc unor interese politice de partid;

f) in cazul in care se comercializeazd produse alimentare, acestea vor respecta principiile

alimentatiel siindtoase in unititile de 1nvat,a1nant preumvexsllar de stat, conform legislatiei in

vigoare,

Art, 5. In cazul In care se intentioneaza mchnlelea sdu utilizarea temporard a unor spatii

excedentare, peniru alie activitdfi decdt cele specifice procesului instructiv — educativ,

Consiliile de administratic ale unitafilor de tnvitimant se vor adresa prinir-o cerere insofita de

0 nota Jusuﬁ(:dtlva Directiei Administrarea Patrimoniutui din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 6. In sensul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos an urmétoarele

semnificatii:

a} spatii disponibile excedentare ale unititilor de invitimant — sali de clas, sili de sport,
terenuri de sport, sali de festivitati, laboraloare, ateliere, magazii, spatii pentru desfisurarea
de activitdfi comerciale (bufete), in incinta unititilor de nvatimant, curte interioars / curte
exterioars, constructii demontabile (garaje, tonete), alte anexe, care nu sunt folosite in
procesul instructiv — educativ in decursul unei perioade de timp;

b} proceduri — etapele ce trebuie parcurse de unitifile de invafamant pentru valorificarea
spafiilor excedentare. Procedurile sunt: procedura licitatiei si procedura de acordare a
dreptului de utilizare temporari;

¢) documentele de participare la licitatie — documentele de cligibilitate (conform caietului
de sarcini);

d) utilizare temporara — folosinta ocazionald, pentru pmoade scurte de timp;

e) timp fractionat — ore / zile, calculate In functie de specificul activitifii desfasurate.



II. PROCEDURA LICITATIEI
Secfiunea 1 — Initierea procedurii de fnchiriere prin licitatie

Art. 7, Initiativa inchirierii o au Consiliile de administrafie ale unitifilor de nvitimant.

Art. 8. Consiliile de administratie ale unititilor de fnvifimant inifiaza procedura de inchiriere
prin intocmirea referatului de oportunitate, completarea caietului de sarcini §i a modelului de
contract, denumite impreuna documentatia de inchiriere.

Art. 9. Referatul de oportunitate cuprinde In mod obligatoriu urmétoarele date:

a) descrierea spafiului / terenului care urmeazi a fi inchiriat, inclusiv situatia juridici a
acestuia;

b) motivele de ordin economic §i social, dupd caz, care justifici necesitatea / oportunitatea
inchirierii spatiului;

¢) precizarea expresd a activitdtii pentru care se solicit tnchirierea;

d) durata inchirierii (cu respectarea art. 28 din prezentul Regulament);

¢) nivelul minim al chiriei de la care va incepe licitafia (preful de pornire la licitatie), care nu
poate fi mai mic decét cel stabilif prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Sighigoara;

f) unitatea de Invé{imant care va demara procedura de inchiriere, va 1nchela coniractul de
inchiriere 1 va supraveghea derularea lui.

Art. 10. Caietul de sarcini va respecta in mod obligatoriu formatul aprobat prin Hotérérea
Consiliului Local al Municipjului Sighigoara $i va fi completat cu datele i caracteristicile
specifice fiecarei inchirierl.

Art. 11. Referatul de oportunitate se aproba de citre Primarul Municipiului Sighigoara la
propunerea motivata a Direcfiei Administrarea Patrimoniului din cadrul Municipiului
Sighisoara, tn cel mult 15 zile calendaristice de la data inregistrarii.

Sectiunea 2 — Organizarea si desfagurarea licitatiei

Art. 12. Inifiatorul licita{iei are obligatia de a transmite spre publicare intr-un ziar de publicatie
locald / centrald §i pe pagina proprie de internet, cu cel pufin 20 zile calendaristice inainte de
data fixatd pentru organizarca licifatiei, un anuni de participare care si cuprinda cel pufin
urmitoarele date:

a) denumirea unitéfii de Invaamant;

b) obiectul gi durata fnchirierii;

¢) chiria minimd de la care porneste licitatia, conform tarifelor aprobate prin hotdrari ale
Consiliului Local al Municipiuiui Sigh1$oara

d) conditiile de pamclpale

e) documentele necesare in vederea participarii 1a licitagie (conform caietului de sarcini);

f) data, adresa si ora limitd de depunere a documentatiei, data si locul deschiderii acestora;

g) modul de obtinere a documentatiei licitatiei, respectiv al caietului de sarcini — contracost;
Art. 13, (1) Documentele de participare la licitafie se depun la adresa i la termenele stabilite in
caietul de sarcini, dupi cum urmeazi:

a) cererea de participare la licitatie i,

b) documentele de eligibilitate si modelul de contract semnat pe fiecare pagind, care si ateste
cd participantul la licitatie este de acord, in totalitate cu aceste clauze contractuale, depuse
inir-un plic, inchis si sigilat;

(2) Cererea de participare la licitajie se va depune la sediul unitifii organizatoare odatd cu
plicul §1 vor purta acelagi numir de inregistrare.

Art. 14. (1) Documentele de participare la licitatie (de eligibilitate) sunt:

a) copie de pe chitanta reprezentind plata contravalorii caietului de sarcini;

b) garantia de participare la licitatie (in original) depusd n numerar la casieria institufiei sau
prin ordin de platd In contul institutiei de inva{amant

c) certificat constatator privind starea firmei emis de Oficiul Registrul Comerfului, valabil la
data licitafiei / copie xerox certificats ,,conform cu originalul”;



d) certificat fiscal de la D.G.F.P din care si rezulte plata la zi a impozitelor datorate de cétre
ofertant bugetulvi de stat consolidat, valabil la data licitatiei (in original / copie legalizat /
copie xerox certificatd ,,conform cu originatul™);

e) declaratic pe propria rispundere ¢4 nu s-a aflat sau nu se afld in litigii rezultate din derularea
unor contracte, cu unitatea de Invamant sau cu Municipiul Sighisoara;

f) certificat fiscal prin care ofertantul face dovada cii nu are datorii fati de bugetul local al
localitatii unde are Inregistrat sediu social, prin documentul obtinut de la Serviciul de taxe gi
impozite al primériei, valabil la data licitatiei;

g) actul constitutiv §i statutul societdfii, certificat de inmatriculare, autorizatie de funcfionare
(unde este cazul) in copie;

h) extras de cont bancar, scrisoare de bonitate;

i} imputernicire pentru participantul la licitatie, daci este cazul;

J) confractul de inchiriere (anexd la caietul de sarcini) semmnat de citre ofertant pe toate
paginile, ceea ce va face dovada insugirii clauzelor coniractuale (conditie eliminatorie).

(2} Garanfia de participare la licitatie se depune de citre toti ofertaniii in sumai echivalenti cu c/v
unei chirii, Ja preful de pornire la licitafie. Garantia de participare la licitatic se restituie
participanfilor care nu gi-au adjudecat spativl fncepind cu ziva urmétoare celei in care a avut loc
licitatia.

Art, 15, Documentele de eligibilitate de participare la licitajie se analizeazd si se evalueaza de o
comisie numitd Tn acest scop prin hotarire a Consiliului de administrafie a unititii de Invafamant.
Art. 16, (1) Comisia de evaluare / licitatie numitd de Consiliul de administraie este alcatuity
dintr-un numéar impar de membri $i are un presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a
comisiel. Se va numi un secretar al comisiei, care nu are drept de vot gi, totodats cel putin doi
membri de rezerva ce vor inlocui membrii comisiei de evaluare / licitafie ce nu pot fi prezenti din
motive obiective. fn comisia de evaluare / licitatie nu poate fi numit contabilul sef al unitatii de
Invajamant.

(2) Din comisia de evaluare / licitatie va face parte in mod obligatoriu un reprezentant al Directiei
Administrarea Patrimoniului din cadrul Municipinlui Sighisoara.

(3) Comisia de evalware este legal intrunitd in prezenid tuturor membrilor, ar deciziile se iau cu
votul majoritii acestora. '

Art. 17. Atributiile Comisiei de evaluare sunt urméitoarele:

a) deschiderea plicurilor cu documentatia de participare;

b) verificarea fndeplinirii condifiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenului in

care au fost depuse documentele;
¢} vetificarea fiecdrui document in corelagie cu caietul de sarcini;
d) stabilirea documentelor neconforme sau neeligibile i a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;

¢} Intocmirea hotdrdrii de evaluare prin care se stabilesc ofertantii calificati In etapa de licitare;
f) in cazwi justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitaiei.
Art. 18, (1) In etapa de selectie comisia va proceda la calificarea / descalificarea participantilor,
conform criteriilor stabilite in caietul de sarcini si a prezentului Regulament §i le va comunica
ofertantilor rezultatul evaluarii.

(2) Dupé etapa evaludirii si a analizei documentatiilor depuse, §i intocmirea hotérrii de evaluare
cu ofertantii admigi In etapa urmatoare, sc trece 1a etapa licitatiei publice, adjudecarea facandu-
se la cel mai mare nivel al chiriei. :

(3) Etapa licitatiei publice este posibild cu participarea a cel putin doi ofertanti. Primul salt nu
poate fi mai mic de 10% din preful de pornire la licitatie, iar urmatoarele salturi nu pot {i mai
mici de 5%.

(4) In situatia in care se prezintd un singur ofertant la licitatie, procedura licitatiei va fi reluata.
In situatia in care se prezinti un singur ofertant la cea de a doua procedurd a licitatiei, contractul
va putea fI Incheiat cu acesta dacé se oferd cel putin preful de pornire la licitafie.

Art. 19. Cagtigatorul licitatiei se va consemna intr-un proces - verbal al sedintes, ce va {1 semnat
de cétre toi membrii comisiei si tofi participantii prezenti la licitatie.



Art. 20. Evenivalele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate Inainte de
deschiderea elapei de licitatie publicd si vor fi solufionate pe loc.

Art. 21, Prefu] adjudecat al chiriei va deveni preful chiriei in contractul de inchiriere / locatiune,
din cuantumul acestuia nefdcind parte gi cheltuielile reprezentdnd cfvaloarea utilitagilor
consumaie gi a accesoriilor acestora (penalitdfi, majorari de Intarziere).

Sectiunea 3 — Procedura de contestare a licitatiei

Art. 22. (1) Comisia de confestatii numitd de Consiliul de administrafie este alcatuitd dintr-un
numdr impar de membri gi are un pregedinte, care stabilesie modalitatea de lucru a comisiei. Se
va numi un secretar al comisiei, care nu are drept de vot si, fotodatd cel pufin doi membri de
rezervé ce vor inlocui membrii comisiei de contestatii ce nu pot i prezenii din motive obiective.

in comisia de contestafii nu poate fi numit contabilul sef al unitétii de invatamant.

(2) Din comisia de contestafii va face parte in mod obligatoriu un reprezentant al Directie
Administrarea Patrimoniufui din cadrul Municipiului Sighigoara.

(3) Comisia de contestatii este legal Intrunita in prezenia tuturor membrilor, iar deciziile se 1au cu
votul majorita{ii acestora. .

Art. 23. Dupi desfagurarea licitatiei publice deschlse pa11101pan’;11 nemulfumifi de rezultatul
licitatiei pot formula contestatii cu privire la organizarea si desfdsurarea licitaiei, care se depun la
sediul organizatorului, In termen de 24 de ore (sau in prima zi lucritoare) de la data inchiderii
sedintei de licitatie. Contestatia va fi solujionatii de citre comisia de soluionarc a cotestatiilor in
termen de 5 zile de la data depunerii contestatiel.

Art. 24, Depunerea contestatiei Tntrerupe termenul de incheiere al contractului de Inchiriere pani
la solutionarea acesteia.

Art, 25. In cazul admiterii contestatici, procedura de licitatie se anuleaz, cu toate consecinele ce
decurg ca urmare a acestei anuliri.

Sectiunea 4 — Incheierea contractului de inchiriere

Art, 26. (1) Ofertantul cagtigitor are obligatia ca in termen de 5 zile Iucritoare de la data
solufiondrii contestafiei de cdtre comisia de contestatii sd se prezinte In vederea semndrii
contractului de inchiriere. Termenul este unul de decadere, nerespectarea Jui ducind atét la
pierderea dreptului de a incheia contractul cat si la pierderea garantiei de participare depuse.

(2) Pentru adjudecatarul spafivlui, la semnarea contractului de inchiriere, garantia de participare
la licitafie devine parte din chirie. Ofertantilor declarati necistigitori 1i se restituie garantia de
participare depusd In termen de 5 zile de la data incheierii contractului cu ofertantul cistigitor,
in cazul in care nu se fnregistreazd contestafii, termen in care respectivul participant va depune
la sediul organizatorului o cerere de restituire a garangiei de participare.

3 In situatia in care ofertantul declarat cistigator refuzd incheierea contractului de inchiriere
sau nu se prezintd In vederea semndrii acestuia, la termenul stabilit, se reia procedura licitatiei
publice.

Art. 27, Contractul de inchiriere cu ofertantul castigator va respecta modelul de contract aprobat
prin hotérire a Consiliului Local $i poate cuprinde si clauze convenite de pértile coniractante,
fdrd sa contravind Insd obiectivelor inchirierii sau condifiilor minime stabilite prin caietul de
sarcini.

Art. 28. Contractul de Inchiriere poate fi incheiat pentru un termen cuprins intre 1 §i 5 ani, asa
cumn a fost stabilit In caietul de sarcini, si poate fi prelungit, prin act adifional, pentru o perioada
maximi egald cu jumitate din termenul initial, o singurd datd, cu aprobarea Consiliului de
administrafie, cu condifia achitérii tuturor obligatiilor de plati stabilite prin contract.

Art. 29. Orice investitii, modernizari sau imbunitifiti aduse de chiriag spatiului, pe perioada
deruldrii contractului de Inchiriere, se pot excenta doar cu aprobarea Consiliului de administrafie
st a Consiliutui Local al Municipiului Sighigoara In baza unei solicitéri, prin care va indica tipul
lucrdrii si estimarea contravalorii acesteia i infrd de drept in domeniul public local, neputénd fi
deduse din chirii sau echivalente cu alte sume datorate intre parfi.



Art. 30. (1) Penalitatile aplicate §i percepute de citre unitifile de invafimant in baza adresei
municipalitéfii pentru nerespectarea clauzelor contractuale, sunt cele previzute in coniractele de
fnchiriere §i vor fi virate municipalitifii de citre unitatea de invifimant, la termenele stabilite.

(2) Cuantumul penalititilor / majordrilor de Intdrziere nu sunt incluse in preful chiriei, acestea
fiind expres prevézute / reglementate in cuprinsul con‘aactulul de Inchiriere insugit d(, cétre
ofertanti la depunerea oferielor.

(3) Contractul de Inchiriere completeazi clauzele reglementate prin prezentuf Regulament -
cadru, precum §i cele prevézute in caletul de sarcini si contine condifii specifice / esentiale
privind derularea lui (pérfile contractante, obiectul contractului, preful contractului si
modalitifile de platd, drepturi si obligajii contractuale, rdspundere confractuali, durata de
inchiriere, modalitai de incetare a cont1actu1u1 subinchirierea si cesiunea contractului, forta
majord, litigii, dispozifiile finale).

(4) Coniractul de inchiriere este supus avizérii Primarnlui Municipiului Sighisoara si Direcfiei
Administrarea Patrimoniutui din cadrul Municipiului Sighisoara, inainte de inceperea derulirii
acestuia.

CAPITOLUL I11. PROCEDURA PRIVIND UTILIZAREA TEMPORARA

Art. 31. Unititile de inva{imant preuniversitar de stat pot inchiria ocazional contra unor tarife

minime, stabilite prin hotirarea Consiliului local, spatiile temporar disponibile situate in incinta

acestora, pe o perioadd limitatd de timp pentru activitiji de scurta durats, activitifi recreative si

educalive, seminarii, conferinfe, cursuri, evenimente care pot si atba grupuri de elevi cu copii in

scoald: terenuri de sport, séli de clase, cantine scolare si alte spatii, in afara programului propriu

al unitdfilor de nvatamant. Unitdtile de fovajimant fac publice listele cu spaiiile excedentare

disponibile, in vederea valorificarii acestora, prin afisare la sediul unititii de invi{amant.

Art, 32. Utilizarea acestor spatii este posibild doar pentru perioade de timp fractionat, respectiv

ore/zile, care nu pot depdgi 6 luni cumulat, in baza aceluiasi contract.

Art. 33. (1) Contractele de utilizare temporaré a spatiilor / terenurilor excedentare disponibile se

incheie la cererea persoanelor fizice sau juridice interesate, ce si-au manifestat intentia printr-o

cerere adresatd unitdfii de invi{Amant, in care expun scopul si durata penfru care doresc s
utilizeze spatiul.

(2) Cererile vor fi insotite de documentele de identificare a persoanei juridice, (act constitutiv,
certifical de inmatriculare, etc.), unde este cazul, sau copie dupd cartea de identitate a
solicitantului — persoani fizica.

Art, 34. Unitdtile de invafaimént evalueazi cererea persoanelor interesate si incheie contracte de
utilizare temporard, conform modelului aprobat prin hotérdre a Consilintui Local.

Art. 35. (1) Tariful de utilizare se pliteste pani la data de 10 a lunii in curs pentru luna
precedentd, conform programului de utilizare stabilit de pargi §i raportat la tariful stabilit prin
hotérérea Consiliului local pe ora / zile, in funcfie de specificul spatiului inchiriat.

(2) Tariful stabilit se pléteste {indnd cont de programul de utilizare stabilit de catre pérti, la
inceputul fiecdrei luni, coroborat cu programul efectiv de utilizare a spafiului intr-o lund -
ﬁecventa utilizarii spatiilor (sdli de curs, sili de sport, terenuri de sport, etc.,) de cétre utilizatori.

in acest sens, evidenta utilizérilor efective a spafiului se va fine intr-un registru in care
responsabilul desemnat de directorul unitatii scolare, prin fisa postului sau decizie, va Inscrie
utilizatorul, titlul cu care utilizeaza sala, intervalul orar si tariful perceput pentru inchirierea
respectivd, semnatura utilizatorului, confirmarea prin semndturd de cifre responsabil. Acest
Registru va fi pus la dispozifia reprezentailor Municipiului Sighisoara ori de céte ori este
solicitat. _

Art. 36. Nerespectarea clauzelor contractuale de cétre utilizatori, neplata sumelor datorate sau
nerespectarea programului de utilizare la care s-au angajat, da dreptul unitatilor de invatamant
de a refuza Incheierea unor coniracte viitoare cu acesti utilizatori.

Art. 37. Unitdtile de Invafimant sunt obligate s asigure utilizarea acestor spatii In conditii
normale de functionare §i si supravegheze utilizarea acestora conform specificului, nefiind
permise modificri sau interventii ale utilizatorilor la aceste spatii.



CAPITOLUL IV. DISPOZITII FINALE

Art, 38. Unititile de fnvifamédnt au obligajia transmiterii contractelor de inchiriere si a
contractelor de utilizare temporard a spafiilor disponibile excedentare, Municipivlui Sighisoara
in vederea avizérii de c#tre Primarul Municipiului Sighigoara §i Directia Administrarea
Patrimoniului precum gi peniru luarea in evidente de citre compartimentul de specialitate.

Art, 39 Unitifile de invit#mant au obligajia de a urmdiri derularea contractelor semnate pe tot
paicursul lor, de a incasa chiriile/tarifele/utilitatile i de a lua misurile ce se impun atunci cind
clauzele contractuale nu sunt respectate, inclusiv de a'evacua chiriagii/utilizatoril atunci cind
obligatiile contractuale nu sunt respectate.

Directia Administrarea Patrimoniului Unitatea de Invagamant
Morar Carmen %

Biroul Juridic
Furnicad Alexandra — Jonela '\

Directia Administrarea Patrimoniului
[ntocmit/Redactat: Rat Carmen

Co
R



Liceul / Scoala Gimnaziald .............ccocooooiloorcsiisteeecess

Sediu: Sighisoara, str............................ B e LEP
Fax/tel ................. se-mail ...
Nr. de Tnregistrare ............. Do 2017

CAIET DE SARCINI - CADRU
Pentru frchirierea prin licitatie publicii deschisd cu strigare
a spatiului / terenului excedentar

SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE

1. OBIECTUL LICITATIEI
Inchirierea Spatlulul / terenului excedentar identificat in incinta Liceului / Gimnaziului

.......................................... » Situat In Mumcipml S1ghl$0a1a zona de interes commercial / zona de
amplasare ....... conform H.C.L. Sighigoaranr. ............ privind aprobarea chiriilor / taxelor / tarifelor,
3 ,eudestinatia ..o s

2. INFORMATII GENERALE CU PRIVIRE LA SPATIUL / TERENUL EXCEDENTAR

SCOS LA LICITATIE IN VEDEREA INCHIRIERIT

- Suprafati utild totalii a spatinlui este de ....... mp.

- Terenul are o suprafaiide ......... mp.

- CAIPIASAMENE: ... e e
- Obiect de activitate:s ... ... e,

S SOOI L. e

- Dotari ale spatiuluiz ....................... e R P PR P PRI

3. FORMA DE LICITATIE
- Licitatie publicd deschisd cu strigare
- Criteriul de adjudecare — cel mai mare pret
- Preful minim de pornire ..... - se completeazi cu respectarea tarifelor aprobate prin H.C.L.

4. ORGANIZATORII LICITATIEI

- Autoritatea / Institugia de TNVEEMADBL ...

= SediUlr L

- Adresa unde se organizeazd licitatia: .............ooooiiiii
5. DATA PANA LA CARE SE POT DEPUNE OFERTELI: w..vvvvoerveveeessssomesssssssssessssssassssesnsss



6. CONDITIILE MINIME DE INCHIRIERE: prezentul caiet de sarcini se completeazi cu

Regulamentul — cadre de inchiriere aprobat prin Hotérfrea Consiliului Local al Municipiului

Sighigoaranr. ......../ ..o, 2017
7. BAZA LEGALA
- HCL Sighigoara de aprobare a chiriilor / tarifelor / taxelor nr. ....oooovvveniivinicnionnn,
-~ HCL Sighigoara de aprobare a Regulamentului — éadx‘u de inchiriere nr. ........... foviiiiiis

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu meodificarile si
completérile ulterioare,

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicid si regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare,

- Legeanr. 172011 privind legea educatiei nationale, cu modificérile si completirile ulterioare

- Hotdrérea Consiliului de administratie al unitdtii scolare: ......cccovervecenne.

- Decizia / directorului unitdtii scolare de numire a Comisiei de evaluare / licitatie nr.

Y SO Comisiei de contestaii nr............
| SECTIUNEA II —- CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

8. La licitafie, pot participa, In numér nelimitat, organizatii non-guvernamentale, persoane fizice
autorizate sau juridice care au fost declarate admise de citre Comisia de evaluare / licitatie,
dupé analizarea documentelor din dosarul de participare la licitafie.

9. Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune in mod obligatoriu la sediul organizatorului,
mai sus mentionat, unde vor fi inregistrate sub acelagi numir, cererea de participare i
documentele de eligibilitate, intr-un plic inchis si sigilat:

- Cererea de participare la licitatie cu toate datele de identificare ale solicitantului;
- Documentele de eligibilitate, inclusiv contractul semnat pe toate paginile — 1 plic;
10. DOCUMENTELE DE ELIGIBILITATE:. '
- copie de pe chitanta reprezenténd plata ¢/valorii caietului de sarcini, in sumé de ......... ;
- garantia de participare la licitatie (In original) depusid in numerar la caseria institugici sau
prin ordin de platé in contul institutiei de invatimant ;
- certificat constatator privind starea firmei emis de Oficiul Registrul Comerfului, valabil ia

data licitatiei / copie xerox certificatdl ,,conform cu originalul”;
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12.

13.

certificat fiscal de la D.G.F.P din care si rezulte plata la zi a impozitelor datorate de citre

ofertant bugetuluj de stat consolidat, valabil la data licitatiei (in original / copie legalizats /

copie xerox certificatd ,,conform cu originalul™);

declaraie pe propria rspundere ¢ nu s-a aflat sau nu se afli in litigii rezultate din derularea

unor contracte, cu unitatea de fnvatdmant sau cu Municipiul Sighigoara.

certificat fiscal prin care ofertantul face dovada ci nu are datorii fatd de bugetul local al
localitdfii unde are nregistrat sediul social, prin documentul obfinut de la Serviciul de taxe
si impozite al primiriei, valabil la data licita;iei;

actu] constitutiv i statutul societdtii, certificat de inmatriculare, autorizatie de functionare
(unde este cazul) Tn copie;

extras de cont bancar, scrisoare de bonitate;

imputernicire ce reprezinti ofertantul la licitajie, daca este cazul;

contractul de inchiriere (anex3 la caietul de sarcini) semnat de citre ofertant pe toate

paginile, ceea ce va face dovada insugirii clauzelor contractuale (conditie eliminatorie).

CRITERIILE DE EVALUARE: toate documentele si corespundi cerinfelor impuse prin

Regulamentul — cadru si caietul de sarcini;

Nu sunt admisi Ia licitatie ofertantii care:

se afld in procedura reorganizérii judiciare sau a falimentului;

nu fac dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;

nu si-au achitat integral obligatiile rezultaie din contracte similare, fajd de unitatea de
invafdmant, pand la data depunerii ofertei;

prezintd documente / certificate expirate;

societédtile care nu gi-au indeplinit obligatiile asumate la adjudecarea licitatiilor anterioare,

cum ar fi, nesemnarea contractelor de inchiriere s.a.m.d.

GARANTIA DE PARTICIPARE

garantia de participare la licitatie se depune de cétre toti ofertantii in suma echivalentd cu
¢/valoarea unei chirii, la pretul de pornire la licitafie, in contul unitdfii de Invatdmant sau la
caseria unitafii in numerar. Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor care
nu si-au ‘adjudecat spafiul incepand cu zliua ﬁ;"m?’atoare celei in care a avut loc licitatia, in
cazul In care nu se inregistreazi contestafii, precum si in baza unei cereri de restituire a
garantiei; |

pentru adjudecatarul spatiului, la semnarea contractului de inchiriere, garantia de participare

la licitatie devine parte din chirie;



- Insituafia In care ofertantul nu se prezinid ~ personal sau printr-un reprezentant imputernicit
la sedinta de licitafie, In situatia in care ofertantul declarat cagtigétor revocd oferta dupa
adjudecare sau nu se prezinti in vederea semnidirii contractului de inchiriere, la termenul

stabilit prin Regulament, garantia de participare se pierde.
SECTIUNEA III - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

14, Conform Regulamentului — cadru aprobat prin Hotirarea Consiliului Local Sighisoara

Y

SECTIUNEA 1V — DISPOZITII FINALE

‘15, Prezentul caiet de sarcini se completeazii cu prevederile Regulamentului — cadru §i a
contractului — cadru de inchiriere a spatiilor / terenurilor excedentar disponibile asumate de citre

ofertant prin nsusirea clauzelor contractuale, odati cu semnarea acestuia (cu ocazia depunerii

documentelor de eligibilitate),

16. Pretul caietului de sarcini este de ...........

1

Comisia de evaluare / Comisia de licitatic a anititii de tnvatimant ........couueee

Director unitate de invatamant,

----------------------------



-------------------

NR. covieiricerernnes DIN coiccvrrevcensrsnransanane
Avind in vedere procesul - verbal fnregistrat sub nr. ......... din data de .............. de
adjudecare a spatiului cu  destinagia ......ooooooeiieeerienns respectiv - terenului  aferent
..................................... (in  baza H.CL. nr. ...../.........), Iidentificat 1In

2

Tn conditiile art. 1777 $i wm. din C.civ.,
S-a perfectat prezentul contract de locatiune / Inchiriere, inire:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1, Unitatea $c0lard ...oooceeciiieoeeeicviviriceea. S VPO PRSPPI , Ccu
sediul in localilatea.......cccvvrercceeeevrrnnene, s SITL e e B 1| ,
reprezentatd  de , cu  funcfia  de ,
telefon/fax....ccoovveeecrnennn, CONt  VITAMEHL NI ceoioirreirmrrereserresrensesssssssieassesenesssens , deschis la
.............................................. in calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

B2 S.C. [ PRA. /LI s rresn st snssssn s ssenes . cu sediul
social I cevviiieeciieeen, » SH e, nr. ... , Dbloc......, scara ......... , ety ... ,
apartament......., judef/sector ............... , inregistratd la Oficiul Registrului Comerfulul ......ooovieiinnns ,
Sub nr. ..ecvvveenene. (4351 PO , cod fiscal nr. ....ooveeeeininne din ceevveeneen. , avand contul nr.
................. , deschis la .......... reprezentatd legal de ......cevcircermmecn, 0 calitate de

LOCATAR / CHIRIAS, pe de alti parte, au convenil s& incheie prezentul contract de locatiune.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI
2. 1. Locatorul di in locafiune / folosin{d locatarului, spatiul / terenul in suprafajd de

.............. mp, cu destinatia ........coceecccvnnnieen, (Conform HCL nr. .0/ )
identifical In incinta unitdfii de TOVAEMANL . .ooviiiiiiiiie e, din municipiul
Sighigsoara, S, ..cccccevrveennnen. 111 SRR , conform planului / schitei spatiului / terenului,
identificat prin C.F. nr. ......

2, 2. Predarea — primirea se va consemna in procesul verbal de predare — primire, anexi la
coniract, care va fi incheiat, datat, semnat §i stampilat de catre pértile contractante, mentiondndu-se
totodatd starea tehnicd / fizicd a bunului, dotarile si utilitatile de care locatarul beneficiaza, din
momentul predarii — primirii. Dupé primirea in folosin{d a spatiului / bunului, locatarul nu poate
formula obiectii cu privire la starea bunului Inchiriat,

2, 3. Locatarul se obliga sd foloseascii spatiul / terenul inchiriat pentru desfésurarca
urmdtoarelor activititi: (comert / productic / depozitare / prestiirt servicii, ete.), conform caietului de
sarcini i a procesului — verbal de adjudecare. Destinatia bunului nu poate fi schimbatd.

III. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA

3. 1. Preful chiriei - chiria lunara peniru folosinfa spatiului /terenului estede ................
le1/ Tund, stabiliid conform procesului - verbal de adjudecare nr. ........ o

3. 2. Locatarul se obligd si achite separal de preful chiriei si c/valoarea utilitagilor
consumate, corespunzitoare spatiului Inchiriat §i folosit In exclusivitate, stabilite lunar, in baza
calculului/facturii emise de catre locator,

3. 3. Plata chiriei se face lunar, in baza facturii emise de catre locator, scadenta de plata
fiind data de 10 a lunii in cors pentru luna precedenti.

3. 4. (1) Plata c/v utilitatilor (apd, energic electricd, energic termica, etc.) de cétre locatar se
face lunar, in baza calculului/facturii emise de citre locator, scadenfa de platd fiind stabilitd la ...



zile calendaristice de la dala emiterii pentru Juna precedentd (wiilitifi consumate, calculate si
evidentiate in situatiile financiare ale unitifii de invatimant).

(2) Locatorul este obligat ca in termen de ... zile calendaristice de la data comunicirii
facturii / adresei privind calculul g1 stabilirea ¢/v uitlititilor {ransmisa de citre municipalitate, si
vireze in contul acesteia, ¢/v utilitdfilor.

3. 5. Pentru neexecutarea obligafiei de platd a ¢/valorii chiriei locatarul datoreazi penalitif /
majoréri de intdrziere in cuantum de 0,05 % din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere,
incepénd cu ziua imediat urmitoare termenului de scadeni.

3. 6. Pentru neexcecutarea obligafiei de platd a c¢/valorii utilitafilor consumate §i evidentiate,
locatarul datoreazi penalitifi / majordri de intdrzicre In cuantum de ..... % (conform prevederilor
contractului de utilitdfi) din suma datoratd pentru fiecare zi de Intarziere, tncepdnd cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta.

3. 7. Totalul penalitafilor/majordrilor de intarziere la platd, poate depisi cuantumul sumei
restante asupra céreia se calculeaz. _

3. 8. (1) Garantia de participare la licitajie se depunc tn sumd echivalentd cu c/valoarea unei
chirii, la preful de pornire la licilafie, in contul unitifii de Invifimant sau la casicria unita{ii fn
numerar.

(2) Pentru cazul necxecutdrii obligatiei de plati a chiriei §i c/valoarea utilitdtilor consumate,
pe o perioadd dé 3 luni consecutive, locatorul isi rezervd dreptul de a dispune unilateral incetarea
locaftunii $1 rezilicrea de plin drept al contractului, fard somaiie, fard punere in intirziere, fard
acordarea unui termen de grafie i fard pronuntarea unei hotirari judecitoresti LOCATARUL avénd
obligafia sd elibereze necondifionat spatiul / terenul si si-1 predea LOCATORUILUI cu proces -
verbal.

IV, DURATA CONTRACTULUI

4. 1. (1) Contractul se Incheie pe o pericadd de .................... ani, incepand cu data de
....................... sipdndladatade......................

{2) Cu cel putin 5 (cinci) zile fnaintea expiririi 1elmenulu1 pentru care s-a incheiat prezentul
contract, locatarul se obligé s se prezinte la locator pentru a stabili cu acesta conditiile de restituire
a spafiului (ziua, ora, persoana Imputernicitd) si pentru a stinge eventuale datorii.

4. 2. Prelungirea contractului se poate face prin act aditional conform legii, caz in care,
locatarul, are obligafia s& solicite locatorului in scris si cu 15 de zile calendaristice nainte de
expirarea contractului, prelungirea duratei de inchiriere, In caz contrar, contractul inceteaza.

4. 3, Termenul de prelungire a duratei confractului nu poate fi mai mare decét jumétate din
durata initiald a contractului de inchiriere. : :

4. 4. In cazul in care, la expirarea duratei contractului, locatarul nu elibereazi bunul — obiect
al inchirierii, acesta din urmi va fi obligat la plata lunari a prefului contractului gi a utilitatilor ~
conlravaloare a lipsei de folosin{d, pand la eliberarea completd si predarea efectivd a bunului
(eliberarea terenului / spatiului, intocmirea procesului de predare — primire, predarea cheilor
spatiului, efc.)

V.  OBLIGATIILE PARTILOR

5, 1. Obligatiile LOCATORULUI sunt urmatoarele:

a) si predea obiectul inchirierii descris 1a cap.. I1. Pet, 2.2 din contract la data c¢énd se va
incheia procesul verbal de predare — primire, Impreund cu inventarul complet al tuturor bunurilor
care se afld in spatiul inchiriat, unde este cazul;

b) s asigure folosinfa obiectului inchirierii pe toatd durata contractului, respectiv de a -1
mentine in bund stare de utilizare $i de a garanta locataru! pentru folosinta utila si linistitd a bunului;

c) sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locafiunii, care revin in sarcina sa potrivit
legii; ‘ |

d) si verifice periodic daci locataru] dispune de toate avizele i autorizafiile, conform legii,
necesare deruldrii tipului de activitate prevazuta in contract;

e) sd verifice in orice moment al derulirii contractului, starea imobilului;

5.2 Obligatiile LOCATARULUI sunt urmiitoarele:



a) si foloseascd si sd Intrefind bunul — obiect al inchirierii, cu grija si diligenta bunului
gospodar, conservand valoarca acestuia pe toatd durata contractuloi; si péstreze integritatea bunului
inchiriat, sd-1 intretind fn mod corespunzitor $i si ia misuri ca acesla si nu se deterioreze sau
degradeze;

b) sd respecte destinatia spafiului Inchiriat, normele igienico — sanitare, de prevenire si de
stingere a incendiilor, de incércare, stabilitate gi functionalitate corespunzitor specificului activititii
desfdgurate, precum si orice alte dispozitii legale in vigoare, raspunzind pentru orice fel de pagube
produse din cauza sa ; :

¢) s plateasca integral cuantumul chiriei, ¢/valoarea utilititilor consumate {(apa, energie,
agent lermic, gaz, ete.) la termenele stabilite de locator, acestea din urmé neintrdnd Tn preful chiriei;

d) sd pliteascd taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturd fiscald datorate conform
dispozitiilor legale In vigoare (plata taxel pe spafiu datoratd de utilizatorul spajiului, fn conditiile
prevédzute de Codul fiscal); in termen de 30 de zile de la incheierea procesului- verbal de predare-
primize a spafiului, locatarul are obligafia de a declara imobilul la serviciul de impozite si taxe din
cadrul Primériei Municipiului Sighigoara si de a achita impozitul datorat pentru imobil;

e) s execute la timp, in bune condifii si pe cheltuiala sa, lucririle de intretinere, reparatii sau
Inlocuire a elementelor de constructii §i instalaii deteriorate din folosinfa exclusiva, dupi obtinerea
in prealabil a acordului scris a locatorului;

f) s asigure funcfionarea In deplind siguranti a instalafiilor si si objind toate avizele
previzule de lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar,aviz de protecfia mediului, ISCIR,
aviz de evacuare ape uzate, elc);

g) sa asigure curdfenia si igienizarea obiectului locatiunii, pe durata contractului de
inchiriere; ' -

h) s& execute obligatiile ce-i revin pe linie de P.S.1. sens in care se obligé s& ia misuri atit
pentru asigurarea ap#rdrii impotriva incendiilor in conditiile dispozitiilor Legii nr. 307/2006, cét si
pentru instruirea proprivlui personal in privinta obligatiilor pe care acesta le are potrivit Sectiunii a
6 — a din lege iIn scopul asigurdrii Impotriva incendiilor; neexecutarea acestei obligafil angajeaza
raspunderea locatarului / chiriasului;

i) sd procedeze la instruirea personalului cu privire la tehnica securitifii muncii si la
respectarea celorlalte prevederi cuprinse in Legea nr. 319/2006 privind securitatea §i sandtatea in
muncd, cu modificirile si completirile ulierioare;

Jj) s nu incheie acte juridice cu terfii, persoane fizice sau juridice, care sd aibf ca obiect
(parfial sau total) spatiul prevazut la art. 2.1 din contract, cum ar fi subinchirierea, comodatul,
cesiunea confractului, asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civild ori comerciala sau
orice alt act, indiferent de natura sa, privind spatiul respectiv, fari aprobarea prealabila scrisa a
locatorului, precum i sd modifice profilul de activitate aprobat prin caietul de sarcini;

k) sd nu efectueze pe durala locafiunii nici un fel de Jucrdri de constructii, investitii,
moderniziri, amenajéri, dotdri, tnlocuiri ori alte operatiuni de acest gen, ce ar putea afecta fn vreun
fel functionalitatea sau structura de rezistentd, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului Inchiriat,
{3rd acordul prealabil scris al locatorului si al proprietarului spagivlui (Municipiul Sighigoara)
precum i f#rd avizele si autorizatiile previzute de lege;

I) s& inregistreze fn evideniele Registrului Comerfului spatiul comercial prevazut la art. 2.1
din contract ca punct de lucru al chiriasului; In termen de maxim 30 de zile de la incetarea locatiunit
sifsau de la rezilierea prezentului contract, si radieze din evidentele Registrului Comerfului orice
inregistrare efectuatd de chiriag cu privire la spafiul previzut la art. 1, comunicind imediat
locatorului dovada radierii;

m) la Incetarea §i / sau rezilierea prezentului contract, indiferent de cauzi, chiriasul se obliga
sd elibereze imediat spatiul previzut la pet. I 2.1. si si-l predea de indatd locatorului in stare
perfectd de functionare, neocupal, curat §i igienizat, gratuit $i liber de orice fel de sarcini gi / sau
obligatii, Tmpreuns cu inventarul primit, precum si cu lucrdrile gi investitiile de orice naturd
efectuate de chiriag In respectivu] spatiu, pe bazi de proces verbal de predare — primire; locatorul va
putea opta pentru preluarea spafiului in starea In care l-a predat la inceperea locatiunii, cheltuielile
de dezafectare si aducere in starea inifiali fiind suportate integral de chiriag;



n) si permitd reprezentantilor locatorului s¥ controleze periodic modul cum este folosit si
Intrefinut obiectul Inchirierii;

0) si nu comercializeze produsele din Lista previizutd in Ordinul MSP nr. 1563/2008 pentru
aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la
baza unet alimentafii sinitoase pentru copii i adolescenti.

p) s asigure funtionarea in bune condifii a spafiului/chiosc/tonetd etc. pe toatd perioada
contractului, excepfie ficind vacanfele gcolare; nefunctionarea nejustificatd atrage rezilierea
unilaterald a prezentului contract:

VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

6. 1. Clauzele cuprinse in prezentul contract pol fi modificate §i / sau completate prin acte
aditionale, cu acordul pértilor, Prin derogare, prezentul coniract se consideri modificat de drept in
urmdtoarea situatie:

a) modificarea prefului chiriei / pref de pornire la licitatie prin hotdrare a Consiliului Local
Municipal Sighigoara;

b) modificarea cuantumului accesoriilor chiriei — penalitiiti, ulterior semndrii prezentului

conlraci;

6.2.(1) Incetarea contractului de fnchiriere poate avea loc In urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;

b) in cazul nerespectiirii obligafiilor contractuale de citre LOCATAR, prin reziliere
unilaterald de citre LOCATOR;

c) In cazul In care interesul public o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre LOCATOR
fara plata vreunei despigubiri;

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului LOCATARULUJ;

e) in cazul renundrii unilaterale a LOCATARULUIL, cu obligajia notificarii
LOCATORULUI cu cel putin 15 zile calendaristice tnainte de predarea obiectului inchirierii;

) prin acordul scris al partilor, in baza unor motive temeninic justificate, cu conditia
ingtiingdril in scris cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de data renungarii;

) In cazul cesiondrii drepturilor §i obligagiilor prevazute de prezentul contract fard acordul
expres al locatorului, prin rezilierea unilaterald de ciitre LOCATAR,;

h) in cazul cesiondrii drepturilor i obligatiilor previzute de prezentul contract fard acordul
expres al locatarului, prin rezilierea unilaterald de citre LOCATOR;

i) In cazul constatédrii neplitii impozitelor si taxelor datorate la bugetul local de catre locatar,
contractul se reziliaza de drept.

(2) Partea care invocd o cauzi de Incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica
celeilalte pér{i cu cel pufin 15 zile inainte de data la care incetarea urmeazi si — si produci efectele.

(3) Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
périile contractante.

6. 3. La expirarea termenului de Inchiriere, LOCATARUL se obligh sé elibereze spatiul in
stare de functionare si si-1 predea LOCATORULUI. in caz contrar, obligatiile de plati stabilite prin
contractul de inchiriere, curg pana la efectiva predare sau evacuare a spatiului. )

6, 4. Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea din vina LOCATARULUI a
obligatiilor prevézute Tn prezentul coniract, di dreptul LOCATORULUI s§ considere contractul
desfiinfat de drept, fard nici un fel de formalitate §i {#rd punere in intérziere a locatarului.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ‘

7. 1. Neindeplinirea corespunziitoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract, obliga
partea aflati in culpd la plata daunelor interese pentru neexecutarea totald sau parfiald a
contractului.

7. 2. (1) In caz de distrugere a bunului inchiriat, locatarul ‘va plati proprietarului —
Municipiului Sighigoara, o despagubire egald cu valoare de piatd a acestuia la momentul predérii
bunului cétre locator.

(2) In acest sens, orice prejudiciu adus locatorului prin intirzierea acestuia de-a dispune in
mod util de bunul respectiv pentru un nou contract de locatiune va fi suportat de locatar.



7.3. (1) Pentru o intarziere la plata chiriei si/sau a c/valorii utilitatilor consumate mai mare
de 30 de zile calendaristice ori pentru prejudicii cauzaie de locatar locatorului din executarea
defectuoasi/neexecutarea prezentului contract, locatorul are un drept de retenfie asupra bunurilor
locatarului afiate in spativl inchiriat, pina la dala achitérii chiriei ori despdgubirii efective a
locatorului de citre locatar.

(2) Retenfia constd in interzicerea accesului locatarudui In spativl inchiriat prin sigilarea
acestuia §1 refinerea bunurilor locatarului aflate o spatiu, bunurile mentionate facind obiectul
executlinii silite prin vAnzarea la licilatie, pang la mdestulalea efectivd a locatorului aferentd
obligatiilor locatarului.

(3) Pentru perioada aferent? retentiei, perioadi in care locatorul este pus in imposibilitatea
de a culege fructele civile n baza unui alt contract de inchiriere, locatarul se obligd sa achite
c/valoarea prefului contractului stabilit in cap. 1II, calculat corespunziitor pentru numérul de zile
calendaristice circumscrise perioadei de retentie.

(4) Perioada de retenic nu constituie prejudiciu adus locatarului.

VIII. FORTA MAJORA

8. 1. Forfa majord Inlaturd raspunderea contractuald, in condifiile legii. Partea care invocd
evenimentul de fortd majord va notifica acest fapt in termen de 5 zile de la data producerii
evenimentului, sub sanctiunea neludirii in considerare, raspunzind de Juarea tuturor mésurilor care
se impun, in vederea limitirii consecinfelor. Incetarea cazului de forfd majord trebuie comunicata
asemandtor, in termen de 5 zile. Forfa majori se va proba prin documente eliberate de autoritaile
abilitate In acest sens, in cel mult 30 de zile de la data producerii cazului de fortd majora.

8. 2, Prin forfa majora se injelege orice imprejurare externd, independentd de vointa pértilor,
absolut imprevizibild §i insurmontabild, apdrutid dupd intrarea tn vigoare a contractului gi care
impiedicd in mod obiectiv §i absolut pariile si-si execute integral sau partial obligaiile contractuale.
Blocajul financiar, incetarea plifilor, insolvabilitatea sau orice alt¥ situatie similard cu cele
mentionate anterior nu constituie cazuri de for{d majori.

IX. DISPOZITUH FINALE

9. 1. Orice comunicare Intre parfi trebuie expediati la adresele mentionate in prezentul
contract, prim scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau fax. _

9. 2. (1) Prezentul contract, Impreund cu anexa — proces verbal de predare primire, care face
parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa pirtilor si Inliturd orice alti infelegere verbali
dintre acestea, anterioard sau ulterioars incheierii lui.

(2) Clauzele prezentului contract se completeazii cu dispozifiile previzute in caietul de
sarcini, Regulamentul — cadru al inchirieritor, prevederile Codului civil precum si cu celelalte acte
normative valabile la data executirii efective a contractului.

9. 3. Dupd ncetarea perioadei de Inchiriere, orice investitie sau modernizare adusa bunului
Inchiriat, trece Tn condifiile legii, In proprietatea Municipiului Sighisoara, respectiv in administrarea
Consiliului Local, fard vreo pretentie materiali din partea locatarului.

9. 4. Litigiile ivite intre pari, se vor solutiona de cdire acestea pe cale amiabild, iar In cazul
in care acest lucru nu este posibil, competenta revine instangelor judecatoresti de drept comun,

Prezentul contract a fost incheiat Intr-un numaér de 3 exemplare originale, din care unul
pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR gi unul pentru Municipiul Sighigoara.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL SIGHISOARA
PRIMAR,

DIRECTIA
ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI



-------------------

L. PARTILE CONTRACTANTE

L1 Unitatea  §OOIATA .oocovvvvcieieiice ettt sens st snss s ens st se et e nsenas , cu
sediul o localllalea.....ccooveeveeeeeeeereeeeenenn, s SHE. e e S ¢ ST s
reprezentatd  de e, , cu funcfia  de e ,
telefon/fax.....oveeviveneeenn.. CONE VITAMENL III.  coeriverieeinieserssesnrereseressseesasssenrnsesrnnes , deschis la

.............................................. , pe de o parte, si

1.2 SuC / PEAL /LS PuFeooooeeeeeeeeeeee e eeeese e e se s ese s eee s eesenee e cu sediul
social / domiciliul M ..oovveveeceiienne, 5 SIT. eevennnne,s eeranens nr. , bloc......, scara .......... , etaj ...,
aparfament......., judef/sector ............... , Inregistratd la Oficiul Regmtrului (,omelluhu ..................... ,
sub nr. v, din oo , cod fiscal nr. ..ocoevevieennee. din .o, , avand contul nr.
................. , deschis la ..o, rcpwzemaia legal de vvvveiieiecviieenen, I calitate  de

UTILIZATOR, pe de alié parte, au convenit s Incheie prezentul contract de utilizare temporari,

I OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea folosinfei temporare a spafiului
...................................................... SIUAL TNt WG O

2.2. Utilizarea temporard a spafiului se va face conform programului ce s¢ va intocmi de
pérti, in luna curentd pentru luna urmétoare.

2.3. Spauui este dat Tn folosin{i temporara Ut1117a1,01u1u1 pentru a f1 utilizat conform
specificului si destinagiel acestuia, TeSPECHV . oviviviiiri e ie e enn,

II. PRETUL CONTRACTULUI ST MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul contractului — tariful de utilizare — este de ............. lei / ord, conform HCI.
11 N
3.2, Tariful de utilizare hunar se achitd pind la data de ..... a lunii In curs, penfru luna

precedentd, In baza facturii emise de catre unitatea de invafamant si este corespunzétor numarului
de ore previzut in programul stabilit de parfi, coroborat cu registrul de eviden{id a numérului orelor
de utilizare, semnat de citre parfi — reprezentantul unita{ii de invatamant gi utilizator.

3.3. Pentru neexecutarea obligafiel de platd a c/valorii facturii emise utilizatorul datoreazi
penalitifi / majordri de intirziere in cuantum de ......... din suma datoratd pentru fiecare zi de
intdrziere, incepdnd cu ziva imediat urmétoare termenului de scadenti.

3.4. Totalul penalitiatilor/majordrilor de intArziere la platd, poate depdsi cuantumul sumei
restante asupra cireia se calculeaza.

3.5. Utlitgfile aferente perioadei de utilizare a spatiului se vor achita de utilizator in sistem
pausal, odatd cu plata tarifului de ufilizare, pe baza facturilor emise de unitatea de Invafimént,
urménd ca wlterior si se regularizeze printr-o altd facturd emisi de aceasta, in baza adresei inaintate
de catre municipalitate cu privire la calculul utlhtaplor in cazul in care se constatd majorarea
consumului de utilititi in acea pericadi.

3.6. Pentru neplata la termen a c/valorii utilititilor consumate, utilizatorul este obligat la
plata penalitdtilor in cuantum de ...



1IV.  DURATA CONTRACTULUI

5.1. (1) Prezentul Contract se incheie pe o pericadd de ... zile / luni (maxim 6
luni), incepind cudatade ....................... sipdnaladatade ...l

(2} Exccutarea contractului se face pe timp fractionat, respectiv zﬂc/om conform
programului stabilit de pérti.

V.  OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile si drepturile unitiitii de Inviigimant sunt urmiitoarele:

a) si incaseze pretul rczultat din inchirierea spatiului utilizat, in condifiile $i termenele
stipulate de contract;

b) sé pund la dispozitia ulilizatorului spatiul ce face obiectul prezentului contract, conform
programului stabilit, pe intreaga durati a contractului;

¢) s# asigure folosinfa utild gi linistitd a spafiutui pe toatd durata contractulu;

d) sd permitd folosirea utilitifilor existente si a spatiilor de acces in comun;

e) sd verifice periodic dac# locatarul dispune de toate avizele si autorizatiile, conform legii,
necesare derularii tipului de activitate previizula in contract;

1) s# suspende prin orice mijloace folosinfa temporard acordati utilizatorului in cazul in care
acesta constatd ¢ spatiul nu este folosit conform specificului / scopului pentru care a fost Inchiriat
sau utilizatorul desfgoard activitifi care i-ar putea aduce prejudicii;

5.2 Obligatiile si drepturile Utilizatorului sunt urmitoarele:

a) s ufilizeze spatiul, dotérile, instalatiile si accesoriile acestuia conform destinatiei stabilite
potrivit prezentului contract, purtdnd rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) si pliteascd pretul si utilititile la termenele si in condifiile prevdzute In prezentul
contract;

¢) si respecte programul de utilizare stabilit;

d) s& nu efectueze lucriri de constructii, investifii, modernizéiri, amenajari, dotéri, Tnlocuiri
ori alte operafiuni de acest gen, ce ar putea afecta In vreun fel funcfionalitatea sau structura de
rezistenfd, aspectul arhitectural sau interiorul spafiului ulilizat, sau sa schimbe destinagia sau
specificul acestuia;

e) sd nu desfagoare alte activititi decét cele care rezultd din prezentul contract;

1) sd anunte unitatea de invafimént despre aparitia oriciiror condifii care afecteazi utilizarea
spatiului conform scopului pentru care a fost Incheiat contractul;

g) sa elibereze spatiul la data Incetdrii contractului sau la cererea unitdfii de Tnvitamant
atunci cind interesul public impune acest Iucru;

h) s nu tulbure in nici un fel activitatea unitifii de invéfamant,

i) sd respecte normele in vigoare pentru prevenirea si stingerea incendiilor §i normele
igienico — sanitare, revenindu-i rispunderea pentru pagubele produse din culpa sa:

VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Clauzele cuprinse in prezentul contract pot fi modificate gi / sau completate prin acte
aditionale, cu acordul parfilor. Prin derogare, prezentul contract se considerd modificat de drept in
urmatoarea situatie:

a) modificarea tarifului de utilizare stabilit prin hotérare a Consiliului Local Sighigoara;

b) modificarea cuantumului accesoriilor tarifului de utilizare — penalitfi, ulterior semndrii
prezentului contract;

6.2. (1) Incetarea confractului de utilizare temporard poate avea loc in urméatoarele situatii:

a) laexpirarca duratei pentru care a fost incheiat;

b) dacl nu se achit# la termenul stabilit in contract preful si utilitafile;

c) prin acordul de vointi scris al pargilor; '

d) prin denuntare unilaterald de citre unitatea de invdfamant, dacd intervine o situatie pe

care acesta nu a putut sd o anticipezq la momentul semmarii contractului ;



.....

¢) la momentul pieirii bunului sau a imposibilitafii utilizirii acestuia conform destinatiei,
{&r# plata vreunei despigubiri In sarcina unitifii de Inviitimant ;
) 1in cazul in care interesul public o impune, prin denuntare unilaterald de cétre unitatea de
invéfamant, fard plata vreunel despigubiri |
g) in cazul incefdrii dreptului de proprietate publicd sau de adminisirare asupra bunului
imobil, de schimbare a regimului juridic sau in alte cazuri prevazute de lege
6.3. Executarea necorespunziitoare sau neexecutarea obligatiilor asumate de cétre una din
parfi, da dreptul partii lezate si ceard rezilierea coniractului, fard a mai fi nevoie de interventia unei
instanfe de judecatd. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente Intre parti.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA -

7.1. Neindeplinirea corespunzitoare a obligafiilor asumate prin prezentul contract, obligd
partea aflatd in culpad la plata daunelor interese pentru neexecutarca totald sau partiald a
confractului,

7.2. In caz de distrugere a bunului Inchiriat, utilizatorul va plati proprietarului -
Municipiului Sighigoara, o despigubire egald cu valoare de piafi a acestuia la momentul predarii
bunului citre locator.

VIII, FORTA MAJORA

8.1. Forfa majord Inliturd rdspunderea contractuald, in conditiile legii. Partea care invoc#
evenimentul de for{a majord va notifica acest fapt in termen de 5 zile de la data producerii
evenimentului, sub sanctiunea neludrii in considerare, raspunzind de luarea tuturor mésurilor care
se impun, In vederea limitérii consecinelor. incetarea cazului de fortd majora trebuie comunicati
asemandtor, in termen de 5 zile. Forfa majori se va proba prin documente cliberate de autoritatile
abilitate in acest sens, in cel mult 30 de zile de la data _producerii cazului de for{d majora.

8.2. Prin forta majora se infelege orice imprejur are externd, independent de voinfa parpl(n
absolut imprevizibild §i insurmontabild, aparutd dup intrarea in vigoare a contractului gi care
Impiedica In mod obiectiv §i absolut parfile si-si execufe integral sau partial obligafiile contractuale.
Blocajul financiar, incetarea platilor, insolvabilitatea sau orice altd sifuatie similard cu cele
mienfionate anterior nu constituie cazuri de forfad majori.

IX. DISPOZITI FINALE

9.1. Orice comunicare Intre pirfi trebuie expediatd la adresele menfionate In prezentul
contract, prin scrisoare recomandats cu confirmare de primire, prin curier sau fax.

9.2. (1) Prezentul contract reprezinta vointa pargilor gi inldturd orice altd infelegere verbald
dinire acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

(2) Clauzele prezentului contract se completeazi cu dispozitiile prevazute in Regulamentul —
cadru al Inchirierilor, prevederile Codului civil precum si cu celelalte acte normative valabile la data
executdrii efective a contractului.

9.3. Litigiile ivite intre par{i, se vor solutiona de citre acestea pe cale amiabild, iar in cazul
in care acest lucru nu este posibil, competenta revine instantelor judecitoresti de drept comun.

Prezentul contract a fost incheial tntr-un numir de 3 exemplare originale, din care unul
pentru UNITATEA DE INVATAMANT, unul pentru UTILIZATOR st unul pentru Municipiul
Sighigoara.

UNITATEA DE INVATAMANT
UTILIZATOR,

MUNICIPIUL SIGHISOARA
PRIMAR,
DIRECTIA
ADMINISTRAREA PATRIMONIUILUI



Anexanr. 5 Ja H.C.L.nr. </ 6!724? L2 24K

I Prefuri minime pentru inchirierea spatiilor exedentare aparfinind unitatilor de fnvaidmant
preuniversitar de stat, prin procedura licitafiel publice deschise cu strigare

[N Tipul de Pref minim chirie, raportat la
crt. amplasament/spafiu . suprafata exprimat In lei
/teren .
1 Sald de clasd 200]ei/luna
2 Sald de festiva, 100 lei/zi
}7 amfitiatru
3 Adelier / Laborator 150 lei/ lund
4 Spafiu peniru activitafi | 8lel/mp/luna — pref stabilit
comerciale ~Bufet prin H.C.L. Sighigoara nr.
/Magazin 21/2014 B

Aceste prefuri reprezintd suma minima de la care se calculeazé chiria minimd, exprimata
in lei fard TVA, in vederea deschiderii procedurii de licitajie publicd deschisa.

II. Tarife minime pentru utilizarea temporara a spafiilor excedentare aparfindnd unitatilor de
Invatamén{ preuniversitar de stat, prin plocedma utilizarea temporard

Nr. Tipul de Pret minim chirie, raportat la |
cri. amplasament/spatiu suprafafa exprimat in lei
/teren
1 Salg de clasd 10 lei/ord
2 Sali de festivi, 20 lei/ord
amfitiatru
| 3 Sald de sport 10 lei/ord
4 Teren de sport 12 lei/ord
5 Atelier, Laborator 15 lei/ord
6 Cantina 30 lei/ord

Aceste prefuri reprezintd suma minima de la' care se calculeaza chiria minimd, exprimati
in lei fard TVA/ or, pentru care se pot utiliza temporar spatiile excedentare.

Directia Administrarea Patrimoniului
Morar Carmen

Directia Administrarea Patrimoniului
Intocmit/Redactat: Rat Carmen



