545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 142
din 30 iulie 2020

privind concesionarea directd a unui teren

Cons111u1 Local al Municipiului Slghxsoara 1ntrun1t in $ed1n’;5 ordmaré

Luind act de proiectul de hotarére, inregistrat cu nr. 15.943/07.07.2020 si la Consﬂlul Local
Sighigoara cu nr. 17.441/23.07.2020, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 15.946/07.07.2020, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare;

Avénd in vedere cererea Inregistratd la Mumclplul Slghlsoara cu nr. 18.163/26.06.2018, prln
care numita Gall Marioara Octavia solicitd concesionarea terenului in suprafad de 702 mp., situat in
Municipiul Sighisoara, str. Trandafirilor, nr. 9A, inscris in C.F. nr. 55127, sub nr. cad. 55127, teren pe
care este edificatd constructia C1 - Magazin mixt si sald multifunctionald, aflatd in proprietatea lui Gall

~Adrian Romulus $tefan céisitorit cu Gall Marioara Octavia, ca bun comun;

Avind in vedere cererea inregistratd la Municipiul Sighigoara cu nr. 18. 192/26 06.2018, prin
care numita Gall Marioara Octavia solicitd intabularea terenului aferent construcfiei proprietate
personald antementionat aflat in proprietatea Statului Romén, pe Municipiul Sighigoara;

Avénd in vedere faptul c#, prin Hotdrarea Consiliului Local Sighigoara nr. 22/30.01.2020 s-a
certificat faptul cd imobilul — teren in suprafafi de 702 mp., situat In Municipiul Sighigoara, str.
Trandafirilor, nr. 9A, fnscris in C.F. nr. 55127, sub nr. cad. 55127, previzut in anexa nr. 1, pct. 4 la
hotirarea antementionati, este cuprins in inventarul domeniului privat al Municipiului Sighisoara si de
asemenea, a fost aprobatd inscrierea dreptului de propnetate pnvaté a Munlclplulul Slghlsoara asupra
acestui teren;

Avénd in vedere faptul ci, urmare a Hotrarii Cons111ulu1 Local Slghlgoara nr. 22/30 01.2020,
inscrierea dreptului de proprietate privatd a Municipiului Sighisoara asupra acestui teren a fost realizata,

Avénd in vedere faptul cd, terenul solicitat spre concesionare se afli pe raza unititii
administrativ - teritoriale si este cuprins in inventarul Municipiului Sighisoara ca apartmand domemulul
privat, fiind inscris sub nr. de inventar 51.138;

Avénd in vedere prevederile anexei nr. 1, pct. 29 la Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr.
234/19.12.2019 privind stabilirea tarifelor de bazi lunare pe mp. pentru spatiile cu altd destinatie decat
locuinte si terenurile aferente acestora si pentru terenurile destinate construirii de spatii cu altd destinatie
decét locuinte, care apartin domeniului public si privat: al ‘Municipiului Sighisoara;

- Avénd in vedere prevederlle art. 871 : '873 dl .Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicat, cu modificirile si completénle ulteno it

Avand in vedere prevedenle Ordonan’; '
administrativ, cu modific#rile §i completarile ul ;

Avand in vedere prevederile Legu 'm; “privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructie, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avind in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea
Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de faptul ci in urma concesiondrii nu sunt afectate planurile de sistematizare, ci
terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si al
Legii nr. 247/2005 si ca, de asemenea, prin incheierea contractului de concesiune se aduc venituri
suplimentare la bugetul local;

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat cu
nr. 15.945/07.07.2020, prin care se propune aprobarea concesiondrii directe a terenului amintit mai sus;

Urgen; Ha Guvernului nr. 57/2019 privind Codul




Avénd 1n vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

fn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) lit. ,,g” si a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobi, incepand cu data adoptrii prezentei, concesionarea directd a terenului in
suprafatd de 702 mp., situat in Municipiul Sighisoara, str. Trandafirilor, nr. 9A, inscris in C.F. nr. 55127
Sighigoara, sub nr. cad. 55127, citre Gall Adrian Romulus Stefan casatorit cu Gall Marioara Octavia,
proprietari ai constructiei edificate pe teren.

(2) Valoarea redeventei concesiunii, conform anexei nr. 1, pct. 29 — zona B la Hotérérea
Consiliului Local Sighigoara nr. 234/19.12.2019 privind stabilirea tarifelor de bazi lunare pe mp. pentru
spatiile cu altd destinatie decat locuinte si terenurile aferente acestora si pentru terenurile destinate
construirii de spatii cu alti destinatie decat locuinte, care aparfin domeniului public si privat al
Municipiului Sighigoara, va fi de 1,00 lei/mp./luna, adici de 702,00 lei/luna.

(3) Valoarea redeventei se va indexa semestrial cu indicele de inflatie.

(4) Redeventa va fi achitat lunar, pana in ultima zi a lunii pentru luna in curs.

(5) Concesionarul va fi obligat si depund, in termen de 90 de zile de la data semndrii
contractului, cu titlu de garantie, suma de 2.106,00 lei, reprezentind valoarea obligatiei de plati citre
concedent, stabilitd i datoratd pentru primele 3 luni de contract, sumi din care, daci este necesar, si
poatd fi prelevate majordri si sume datorate de concesionar concedentului, in baza contractului de
concesiune.

(6) Durata concesiunii va fi de 25 ani, cu posibilitafi de prelungire, prin acordul de vointi al
pirtilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata fnsumati a concesiunii s nu depigeasci 49 de
ani.

Art. 2. Modelul - cadru al contractului de concesiune, intocmit cu respectarea reglementirilor
legale in vigoare, se regéseste in anexa nr. 1 la prezenta hotirare.

‘ Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazd Primarul
Municipiului Sighigoara, Directia Administrarea Patrimoniului, Biroul Public Cadastru si Agriculturd,
Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic#, Biroul Impozite si Taxe — Directia
Economica si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 4. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotérdre va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostin{i publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,

Bizo Anca

Prezenta s-a difuzat astfel: [

1 ex. dos. hotérari;

1 ex. dos. gedint3;

1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mures;

1 ex. Primar;

1 ex. Viceprimar;

1 ex. Secretar General;

1 ex, Directia Generali Arhitect Sef:

2 ex. Direcfia Administrarea Patrimoniului;

1 ex. Biroul Public Cadastru si Agriculturs;

1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic;

1 ex. Biroul Impozite §i Taxe — Direcfia Economici;

1 ex. Biroul Juridic;

1 ex. domnul Gall Adrian Romulus $tefan si sofia, doamna Gall Marioara Octavia.
14 ex.
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Anexa nr.
la Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. £44/.30: "*40%0

CONTRACT DE CONCESIUNE
- model cadru —

CAPITOLUL L Piirtile contractante

Intre MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu sediul in mun. Sighisoara, Piafa Muzeului, nr. 7, telefon
0265/771280, fax 0265/771019, cont nr. RO63TREZ47821A300530XXXX  deschis la Trezoreria
Sighigoara §i codul fiscal nr. 5669309, reprezentat prin Primar — MALANCRAVEAN OVIDIU-
DUMITRU, in calitate de CONCEDENT

si

.................................. 1 SOHA .eveveverecsereesrenieseeseneenns, €U domiciliul fn mun. Sighigoara, str.
.................... , 1. ..., jud. Mureg, C.L. seria ..., 0 ccocereereriiery CNP oorveeirciniiennn, Tespectiv C.L seria ...,
1) SR s CONP i, , In calitate d¢ CONCESIONARYI, pe de alti parte,
la data de ... , la sediul concedentului din municipiul Sighisoara, Piaja Muzeului nr. 7, jud. Mures,
in temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare §i al Hotérarii Consiliului Local Sighigoara nr. ..... / ............ s-a Incheiat prezentul

contract de concesiune,

CAPITOLUL IL Obiectul contractului de concesiune
ART. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune 1l constituie terenul in suprafata de 702 mp., situat in
Municipiul Sighigoara, str. Trandafirilor, nr. 9A, inscris in C.F. nr. 55127 Sighisoara, sub nr. cad. 55127,
pe care este edificatd constructia C1- Magazin mixt si sald multifunctionals, proprietate a concesionarilor,
in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local.
b) Introducerea terenului in circuitul civil.

(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, descrise la Cap. II — Obiectul
concesiunii, art. 1 alin. (1).

b) Bunurile proprii care la incetarea contractulul de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe
durata concesiunii.

CAPITOLUL I11. Termenul concesiunii

e, wyt

vom;a al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata msumata sd nu depaseasca 49 de ani,
incepand de ladatade .......ccceveeeernrennnnee.




CAPITOLUL IV. Redeventa

ART. 3. Redeventa este de 1,00 leu/mp/lund, adicd 702,00 lei/lund, in conformitate cu prevederile anexei
nr. 1, pct. 29 - zona B, la Hotérdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 234/19.12.2019 privind stabilirea
tarifelor de bazd lunare pe mp. pentru spatiile cu altd destinatie decit locuinte §i terenurile aferente
acestora §i pentru terenurile destinate construirii de spatii cu altd destinafie decat locuinfe, care apartin
domeniului public si privat al Municipiului Sighisoara.

ART. 4. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarii au obligatia depunerii cu titlu
de garantie, In contul RO57TREZ4785006XXX000048, a sumei de 2.106,00 lei reprezentdnd valoarea
obligafiei de platd citre concedent datoratd pentru primele 3 luni de contract, sumé din care, daci este
necesar, se vor preleva majoréri §i sume datorate concedentului de cétre concesionari, in baza contractului
de concesiune.

ART. 5. Sumele ce constituie redeventa (aga cum au fost stipulate la art. 3 din prezentul contract) se vor
plati lunar, pana in ultima zi a fiecarei luni.

ART. 6. Redeventa se va indexa semestrial prin aplicarea indicelui de inflatie, comunicat de Institutul
National de Statistica.

ART. 7. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, on-line prin -
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Platd Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighigoara.

ART. 8. In cazul intarzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea de drept
a contractului de concesiune, férd a fi necesard interventia instanfelor judecétoresti.

‘CAPITOLUL V. Subconcesionarea
ART. 9. Pe toata durata contractului, concesionarilor le este interzis a subconcesiona obiectul concesiunii.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile partilor
ART. 10. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) si predea concesionarilor bunul concesionat pe baza unui proces-verbal de predare/primire.

b) s& inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionari.

Controlul general al respectiirii de ciitre concesionar a obligafiilor asumate prin contractul de
concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale aparatului de
specialitate al primarului, cu notificarea prealabili a concesionarilor.

¢) si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarilor, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

d) de a nu-i tulbura pe concesionari in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

e) garanteazi concesionarilor c¢d bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

f) si notifice concesionarilor aparitia oriciror imprejurdri de naturd s aduca atingere drepturilor
acestora, :

ART. 11. CONCESIONARII au dreptul/obligatia:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul care face obiectul contractului
de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

b) de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de pir{i prin contractul de concesiune.

c) si realizeze lucririle de investitii corespunzitoare proiectului aprobat i avizelor legale;

d) are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislagiei in vigoare cu privire la
P.S.1, protectia mediului si persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizarile de santier etc;

f) sd realizeze obiectivul de investifii in scopul céruia s-a realizat concesionarea, potrivit
termenilor §i conditiilor prevdzute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat;

g) sa administreze obiectul concesiunii;

h) s& achite redeventa in conditiile si la termenele stabilite;



i) are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune s
depund, cu titlu de garantie, o suma fixi stabiliti de acesta;

j) sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;

k) concesionarii vor inregistra contractul de concesionare si vor face operirile necesare in Cartea
funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentru aceste
operatiuni fiind suportate de acestia;

1) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarii sunt obligafi sd
restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

m) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forfa majord sau cazul fortuit, concesionarii sunt obligati si asigure continuitatea exploatérii bunului
proprietate privati, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre concedent;

n) in cazul in care concesionarii sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitétii exploatirii bunului;

o) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea i functionarea investiiilor i
privesc pe concesionari;

p) toate lucrarile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obfinerea acordului de la
detindtorii acestora ii privesc pe concesionari.

CAPITOLUL VII. Raspunderea partilor

ART. 12. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de concesiune
atrage riispunderea contractuald a partii in culpd, fiind sanctionatd conform dispozitiilor legale.

ART. 13. intérzierile la plata redeventei lunare, dupi scadents, atrag dupa sine calcularea de majoriri
pentru neplatd, in cuantumul previzut de legislatia in vigoare, urméind ca dupd 3 luni consecutive de
neplatd a redeventei si majordrilor aferente, si se procedeze la rezilierea de drept a contractului de
‘concesiune.

CAPITOLUL VIIL Incetarea contractului de concesiune
ART. 14. (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care pirtile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatiirii acestora inainte de expirarea
duratei stabilite a contractului;

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueazi in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;
in aceastd situatie, concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mengiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti mésura.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situatia se efectueazi in baza actului de
denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecitoresti definitive.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueazi in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

Radierea din cartea funciar3 a dreptului de concesiune in aceasti situatie se efectueazi in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concesionarului.

f) la disparitia, dintr-o cauzi de for{i majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitégii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in aceasti situatie se efectueazi in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.



(2) In cazul nerespectiirii din culpd a obligaiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitdfii Indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptdtitd s solicite
tribunalului in a cérui razi teritoriald se afl3 sediul concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la
concesiune. Ca urmare a acestei situatii, concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

a) Bunurile de retur - revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la fncetarea
contractului de concesiune;

b) Bunurile proprii - rimén in proprietatea concesionarului la incetarea contractului de concesiune.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilitigile de mediu
ART. 15. Concesionarii poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Réspunderea contractuali
ART. 16. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului ) )
ART. 17. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul pérfilor, prin act
aditional, care va face parte integranta din contract.

CAPITOLUL XIL Litigii

ART. 18. Solutionarea litigiilor apirute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legale aplicabile, de citre instanta competenta.

CAPITOLUL XIII. Definitii
ART. 19. (1) Prin fortd major3, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL XIV. Alte clauze
ART. 20. (1) Pe toati durata concesiunii, pirtile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

(2) Semnénd prezentul contract de concesiune, partile confirma ci au luat act de toate prevederile
si le acceptd in totalitate. ‘

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte si unul
pentru inscrierea in Cartea Funciari a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarilor.

CONCEDENT, CONCESIONARI,

|
%
%
|
|
|




