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Str. Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR. 130
din 30 mai 2022

privind transmiterea unui drept de concesiune

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedintd ordinard,

Ludnd act de proiectul de hotirére, inregistrat cu nr. 15.802/10.05.2022 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 17.878/27.05.2022, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 15.804/10.05.2022, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferiti de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd 1n vedere cererea inregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 13.202/18.04.2022, prin care
doamna Barabas Ildiko solicitd transmiterea dreptului de concesiune, cu referire la contractul de
concesiune nr. 188/5335/09.07.1998, citre Argyo Dezideriu, ca urmare a vAnzirii citre acesta a
constructiei edificate pe terenul concesionat, noul proprietar al constructiei declardndu-gi acordul in
privinta preludrii, iar atagat cererii, depunand, in copie, contractul de vanzare - cumpdrare Incheiat intre
acestia, la data de 15.04.2021;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 188/5335/09.07.1998, asa cum a fost modificat si
completat prin actul aditional nr. 1/12.12.2007, incheiat intre Municipiul Sighigoara, in calitate de
concedent si Barabag Ildiko, in calitate de concesionar, avind ca obiect terenul situat in Municipiul
Sighisoara, str. ParAngului, nr. 115, locul nr. 11 din planul de situatie, lot. 23, inscris in C.F. nr. 6084 sub
nr. top. 4811/1, n suprafatd de 324 mp., destinat construirii;

Avand In vedere ¢, in prezent, pentru contractul de concesiune nr. 188/5335/09.07.1998 nu se
inregistreaza debite restante;

Avand in vedere ci potrivit extrasului de Carte Funciard nr. 59050 Sighisoara (nr. C.F. vechi:
6084), sub nr. top. 4811/1 este Inscrisd o suprafati totald de 9.263 mp., iar sub nr. top. 4812/2 o suprafati
de 8.297 mp., in total 17.560 mp., ca apartindnd Municipiului Sighisoara;

Avand in vedere cé in contabilitatea Municipiului Sighisoara suprafata de teren de 324 mp., care
face obiectul contractului de concesiune nr. 188/5335/09.07.1998, asa cum a fost modificat si completat
prin actul aditional nr. 1/12.12.2007, este evidentiati, sub nr. de inventar 51.068, ca apartinind
domeniului privat;

Avand in vedere faptul cid imobilul —~ constructie care face obiectul contractului de vanzare -
cumpdrare incheiat la data de 15.04.2021, intre doamna Barabas Ildiko si domnul Argyo Dezideriu, nu se
afld evidentiat in Cartea Funciara;

Avand In vedere vechimea contractului de concesiune nr. 188/5335/09.07.1998, precum $i
schimbarile legislative cu privire la concesionarea bunurilor intervenite de la data incheierii acestuia sl
pand in prezent;

Avand in vedere recomandrile facute cu privire la contractele de concesiune prin scrisoarea cu nr.
53/12.01.2022, nregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 1.641/18.01.2022, de citre Camera de Conturi
Mures in urma desfasurérii actiunii de audit pe tema ,,Eficacitatea asocierii in participatiune, concesionirii
si inchirierii bunurilor din domeniul public si privat al municipiilor”, actiune In urma céreia a fost
intocmit Raportul de audit al performantei pe aceeasi tema, inregistrat la Municipiul Sighisoara cu nr.
35.706/17.12.2021;

Avand in vedere valoarea superioard a sumei redeventei calculate potrivit prevederilor art. 13 (1)
siart. 17 din Legea nr. 50/1991, fata de cea la care s-a ajuns in prezent ca urmare a aplicérii prevederilor
contractuale asupra valorii initiale a redeventei stabilite prin contractul de concesiune, sau cea calculati
prin aplicarea prevederilor art. 5 din anexa nr. 8 la Hotdrirea Consiliului Local Sighigoara nr.
91/28.04.2021 privind stabilirea impozitelor i taxelor locale pentru anul 2022, respectiv 2,40 lei/mp./an
fatd de 1,1544 lei/mp./an si de 0,60 lei/mp./an;



Avénd In vedere prevederile art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat,
cu modificarile i completirile ulterioare;

Avand 1n vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avind in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare;

Avind In vedere prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand In vedere ¢ in urma modificirii contractului de concesiune, asa cum a fost mentionat
anterior, nu sunt afectate planurile de sistematizare si c¢i terenul nu face obiectul Legii nr. 10/2001,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare sau al Legii nr. 18/1991, republicati, cu modificarile
si completirile ulterioare si cd prin aceastd transmitere a dreptului de concesiune se aduc venituri
suplimentare la bugetul local;

Avind In vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
inregistrat cu nr. 15.803/10.05.2022, prin care se propune transmiterea unui drept de concesiune;

Avand In vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,.,¢”, alin. (6) lit. ,,b” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) Iit. ,,g” st a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd transmiterea citre Argyo Dezideriu, Incepand cu data de 01.06.2022, a
dreptului de concesiune asupra lotului de teren nr. 23, in suprafati de 324 mp., din terenul in suprafatd
totald de 17.560 mp., inscris in C.F. nr. 59050 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 6084), sub nr. top. 4811/1 si nr.
4812/2, situat in Municipiul Sighisoara, str. ParAngului, nr. 115, jud. Mures.

(2) Redeventa va fi de 2,40 lei/mp./an, adicd de 777,60 lei/an, platibila anual, cu termen scadent la
data de 31 martie a fiecdrui an si se va indexa anual cu indicele de inflatie.

(3) Durata concesiunii va fi de 49 (patruzeci si noud) ani.

(4) In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia depunerii, cu
titlu de garantie, a unei sume reprezentand echivalentul pretului redeventei pentru 1 an de contract, adicd
777,60 lei, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalititi si alte sume datorate concedentului
de cétre concesionar.

(5) Modelul - cadru al contractului de concesiune este cel prevazut in anexa nr. 1 la prezenta
hotarére.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se incredinteazd Primarul
Municipiului Sighigoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget, Contabilitate,
Salarizare — Directia Economicd si Biroul Juridic din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 3. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotdrare va fi comunicats, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostintd publica, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.
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Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca
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(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de vo L2e0



Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedinta;
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Directia Arhitect Sef;
3 ex. Serviciul EVIdenta Patrimoniului si Fond Locativ;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Impozite si Taxe — Directia Economici;
1 ex. Biroul Juridic;
1 ex. doamna Barabas Ildiko;
1 ex. domnul Argyo Dezideriu.
15 ex.
B.A.
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CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...o../oso...... 90.03.2621
model - cadru

CAPITOLUL L Pirtile contractante
ART. 1. MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata
Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax
0265/771019, e-mail: primaria@sighisoara.org.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont nr.
RO63TREZ47821A300530X XXX deschis la Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin Primar — Ioan
Tulian Sirbu, in calitate de CONCEDENT

S1

ARGYO DEZIDERIU, cu domiciliul in N
C.l seria__, nr. , CNP , In calrtate

de CSA, pe de altd ,

la data de ..ocooovervrir, , la sediul concedentului din municipiul Sighisoara, Piata
Muzeului nr. 7, jud. Mures, in temeiul Ordopantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare si al Hotdrarii Consiliului Local
Sighisoaranr. ...................... » s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune il constituic terenul - lot nr. 23 din planul de situatie
atasat, in suprafatd de 324 mp. din totalul -terenului, inscris in C.F. nr. 59050 Sighisoara (nr. C.F.
vechi: 6084) sub nr. top. 4811/1, 4812/2, avand categoria de folosinta curti - constructii, teren situat
in municipiul Sighisoara, str. Paréngului, nr. 115, jud. Mures, aferent constructiei proprietarea privati
a concesionarului neinscrisi in C.F., in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local;
b) Pistrarea terenului in circuitul civil;
c) Completarea nivelului de dezvoltare urbani a zonei.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. - ;

Sunt bunuri de retur bunul care a ficut obiectul concesiunii, descris la Cap. II — Obiectul
contractului de concesiune, art. 2 (1), precum si cele care au rezultat in urma amenajirii terenului.
b) Bunurile proprii care. la incetarea contractului - de concesiune riméin In proprietatea
concesionarului. _

Sunt bunuri “proprii constructia edificatd pe terenul concesionat, acestea riméinind in
proprietatea concesionarului.

(4) Termenele de realizare a investitiei

Concesionarul este obligat si depund toate diligentele pentru intabularea constructiei In
Cartea Funciara dupi aprobarea PUZ, in termen de cel mult 6 (sase) luni.

CAPITOLUL III Termenul concesiunii
ART. 3. Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noud) de ani, incepand de la data de 01.06.2022.

CAPITOLUL IV. Redeventa
ART. 4. Redeventa este de 2,40 lei/mp./an, adicd 777,60 lei/an, calculata potrivit prevederile art. 13
(1) si 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construciii, republicats, cu
modificarile gi completirile ulterioare.
ART. 5. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul are obligatia depunerii
cu titlu de garantie, in contul ROS7TREZ4785006XXXOOOO48, a sumei de 777,60 lei, reprezentand




valoarea obligatiei de plati citre concedent, stabilita si datoratd pentru primul an de exploatare, sumd
din care, daci este necesar, si poati fi prelevate majordri si sume datorate de concesionar
concedentului, tn baza contractului de concesiune. '
ART. 6. Suma ce constituie redeventa (aga cum a fost stipulatd la art. 4 din prezentul contract) se va
achita anual, cu termenul scadent la 31 martie a fiecirui an.

ART. 7. Redeventa se va indexa anual prin aplicarea indicelui de inflatie, comunicat de Institutul
National de Statistici, firfi a fi necesari incheierea unui act adifional in acest sens.

ART. 8. Plata redeventei se poate face In numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, on-line prin
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Plati Online cu Cardul Bancar) sau prin virament in
contul concedentului RO63TREZ47821A30053 0XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara.

ART. 9. Intarzierile la platd a redeventei se penalizeazi cu 1% din cuantumul redeventei neachitate
In termen, calculati pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepand cu ziva imediat urmitoare
termenului’ de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Cuantumul penalitatilor
poate suferi modificdri in functie de reglementrile legale in vigoare, aplicabile, modificarea acestora
se va face automat, fira a fi necesar incheierea unui act aditional In acest sens.

ART. 10. In cazul intarzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea
de drept a contractului de concesiune, fard vreo alti formalitate prealabild i férd interventia instantei
de judecatd, concesionarul urmand si plateascd atat redeventa datoratd pani la eliberarea efectivi a
imobilului, ¢4t si majordrile previzute la art. 9, concomitent cu eliberarea amplasamentului.

CAPITOLUL V. Subconcesionarea
ART. 11. (1) Pe toata durata contractului, concesionarului 1i este interzisi cesionarea sau
subconcesionarea contractul de concesiune sau cedarea sub orice formd, totald sau parfiald, a
terenului concesionat.

(2) Terenul care face obiectul concesionirii este destinat exclusiv uzului concesionarului.

CAPITOLUL VL. Drepturile si obligatiile partilor
ART. 12. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) sd inspecteze bunul concesionat, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. Controlul general al respectarii de catre concesionar a obligatiilor asumate prin
contractul de concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighigoara prin organele de control ale
aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea prealabild a concesionarului.

b) si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive excepiionale legate de interesul national sau
local.

¢) de a nu-l tulbura pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

d) garanteazi pe concesionar ci bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

¢) sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor acestuia.

ART. 13. CONCESIONARUL are dreptul/obligatia:

a) de a exploata In mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul care face obiectul
contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de parfi prin prezentul contract de
concesiune.

b) s asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate i permanents, a bunului care face
obiectul concesiunii.

c) de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

d) sa administreze obiectul concesiunii;

¢) sd achite redeventa in conditiile sila termenele stabilite;

f) are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa stabilitd in acesta;




g) de a obtine toate avizele si autorizatiile previzute de legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in Intregime de cétre concesionar;

h) si nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii, este
interzisd inchirierea sau transmiterea sub orice formi a folosintei, cu titlu oneros, a bunurilor care fac
obiectul concesiunii;

1) concesionarul va inregistra contractul de concesionare si va face operirile necesare in
Cartea Funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile pentra
aceste operafiuni fiind suportate de acesta;

J) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligati
sd restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit i libere de orice sarcini;

k) in condifiile Incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, forfa majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligati sa asigure continuitatea exploatirii
bunului concesionat, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestuia de citre concedent;

1) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd s conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest
fapt concedentului, in vederea luirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii
bunului;

m) obfinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor
privesc pe concesionar;

n) toate lucrérile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului
de la defindtorii acestora il privesc pe concesionar;

0) si achite taxa de teren §i impozitele potrivit actelor normative si a hotirdrilor Consiliului
Local Sighigoara, sens in care are obligatia si declare contractul de concesiune la Biroul Impozite si

Taxe din cadrul Primariei Municipiului Sighisoara.

CAPITOLUL VIIL Raspunderea pirtilor
ART. 14. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de
concesiune atrage raspunderea contractuald a pirtii in culpa, fiind sanctionati conform dispozitiilor
legale.

ART. 15. Intarzierile la plata redeventei, dupd scadentd, atrag dupd sine calcularea de majorari
pentru neplata, in cuantumul previzut in contract, urménd ca dupi 90 de zile consecutive de neplati a
redeventei si majordrilor aferente, si se procedeze la rezilierea de drept a contractului de concesiune.

ART. 16. Municipiul Sighisoara nu poate fi tras la rispundere de citre concesionar pentru
schimbarea situatiei juridice a terenului concesionat, ca urmare a aparitiei unor acte normative
ulterioare semndrii contractului, dar garanteazi acestuia linistiti posesie fafi de orice tulburare a
folosinfei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit
legii, pentru cauze de utilitate public.

CAPITOLUL VIIL. incetarea contractului de concesiune

ART. 17. (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de ctre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecats;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectidrii obligatiilor contractuale de citre concedent prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

£) In cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a exploata investitia, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri, concesionarul va trebui si-1 notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile
de imposibilitatea exploatarii;




g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionarin.denﬂareaconceshnﬁivorfireparﬁza&:dupé<nnn1nxneazé:

a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarului.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu
ART. 18. Concesionarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Riispunderea contractuali
ART. 19. Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse In prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpi.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului
ART. 20. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul pirtilor,
prin act aditional, care va face parte integrantd din contract.

CAPITOLUL, XII, Litigii
ART. 21. Solutionarea litigiilor aparute In legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
s1 Incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legale, cu modific#rile ulterioare, de citre instanta competenti.

CAPITOLUL XIIL Definitii
ART. 22. (1) Prin forfi majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externi cu caracter exceptional, farad relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibili st absolut imprevizibil.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului Juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile
fortei majore.

CAPITOLUL X1V. Dispozitii finale si tranzitorii
ART. 23. (1) Pe toati durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

(2) Redeventa neachitati la termenele stabilite prin contract reprezint creanfd bugetari certs,
lichidd i exigibila proveniti dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract administrativ constituie tithu executoriu.

(3) Semnénd prezentul contract de concesiune, pirtile confirmi ci au luat act de toate
prevederile si le accepti in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cte un exemplar pentru fiecare parte si
unul pentru fnscrierea in Cartea Funciard a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarului.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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